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| Riktlinjer, lagar och nationella mal

Nationella och regionala mal

Till grund for arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for
Ojebyn finns flera nationella och regionala mal tillsammans med
en rad olika kommundvergripande mal och styrdokument.
Nedan redovisas ndgra av de mal och styrdokument som bedéms

ha starkast koppling till éversiktsplaneringen av Ojebyn.

Nationella mal

Miljokvalitetsmal

Energi- och klimatmal

Folkhdlsomal

Jamstalldhetsmal

Bostadspolitiska mal

Transportpolitiska mal (samt nationell transportinfrastrukturplan)
Gestaltad Livsmiljo

Regionala styrdokument - RUS - Regional
utvecklingsstrategi 2030

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) beslutades 2019 och &r
ett dvergripande styrdokument fér Norrbottens utveckling och
tillvaxt. De dvergripande mdlen i RUS dr att Norrbotten ska:

e Vara vdlkomnande, hdllbart och attraktivt.

*  Skapa hallbar tillganglighet

e Ha en vél fungerande kompetensférsérjning
*  Vara innovativt och konkurrenskraftigt.

Tillsammans med malen ska hallbarhet, jamstalldhet, jamlikhet,
mangfald samt barn och unga vara i fokus. Malen sammanfaller
vdl med Pited kommuns mal. Den férdjupade dversiktsplanen for
Ojebyn behandlar flera av de évergripande malen i RUS bland
annat att vi behover fler bostdder i Norrbotten och att attraktiva

boenden och miljder ar viktigt.

Lokala politiska utgangspunkter och mal
Pited kommuns vision ar att "Alla boende i Pited, utflyttade och
mentala pitebor upplever att -det dr hit man kommer nar man
kommer hem” For att uppna detta har fyra strategiska omraden
definierats, demokrati och &ppenhet, barn och unga, livsmiljé och
att "utbildning, arbete och naringsliv dr grunden for all valfard”.

Pited har nio dvergripande mal, varav fyra av dessa ar prioriterade

for samtliga ndmnder och styrelser:

*  Pited ska erbjuda trygga och attraktiva livsmiljcer

»  Pited ska 2030 ha 46 000 invanare och till 2040 ha 50 000
invanare

e Pited prdglas av en samhallsgemenskap med jamstalldhet och
mangfald som grund

e Pited ska vara en attraktiv ort for ndringsliv och foretagande
| den kommuntickande Sversiktsplanen finns ett antal stéllnings-
taganden som ska beaktas i det kommunala arbetet, dessa har
legat som grund i framtagandet av FOP Ojebyn.

Ovriga lokala styrdokument

Bostadsforsorjningsplan

Planeringen av bostdder ar en strategisk och central fraga for ut-
vecklingen av kommunen. Bra bostader och goda boendemiljéer
ar grundldggande faktorer som har betydelse bade for tillvaxt och
valfard. Bostadsforsorjningsplanen &r en del i kommunens arbete
att starka Pited som en attraktiv boendekommun. Fér att nd be-
folkningsmalet behdvs forutsattningar for att fler manniskor ska ha
mojlighet att och vélja att bosdtta sig och bo kvar i Pitea.

En okande befolkning ar viktig for foretagsetableringar och un-
derlag f6r service och kommunikationer. Tillgangen till bostader ar
darfor en strategisk utvecklingsfraga som paverkar hela arbets-
marknadsregioner. De riktlinjer som presenteras i bostadsfor-
sorjningsprogrammet fungerar som ett stéd ndr nya detaljplaner
tas fram, som underlag for diskussion i 6versiktsplanen gdllande
markansprak och som underlag for beslut om atgarder som rér
bostadsfragor i andra kommunala verksamheter. Bostadsforson-
ningsplanen anger riktningen for bostadsbyggandet och utveckling
av bostadsbestdndet genom att redovisa matchningen mellan
bostadsutbud och befolkningssammansattning.

Hallbarhetsmal

| kommunens plan for hallbarhet definieras hallbar utveckling i
Pited, "En hallbar samhdllsutveckling innebdr att vara gemensam-
ma resurser forvaltas pa ett sitt som dr langsiktigt, effektivt och
stabilt for kommande generationer och andra delar av vérlden.
Hallbar utveckling férutsétter helhetssyn med balans mellan socia-
la, ekologiska och ekonomiska perspektiv. Det kommer att uppsta
situationer dar konsekvensanalyser och vdrderingar méste goras
mellan dessa perspektiv.”’

Den fordjupade 6versiktsplanen for Ojebyn stravar efter att fram-
ja hdlsa och hallbarhet genom grénomrdden, trygga gang- och cy-
kelstrak samt tillganglighet till samhallsservice och utbildning, vilket
ar i linje med bade nationella och regionala mal. Detta inkluderar
folkhdlsomal och mal fér hallbar tillgdnglighet, dédr betoningen
ligger pa att frdmja fysisk aktivitet och héllbara transporter for att
skapa en mer hélsosam och hallbar livsmiljé for invanarna.



Agenda 2030 - FN:s globala mal

Agenda 2030 ar handlingsplan som antogs av varldens ledare
2015 med syfte att leda vérlden mot hallbar utveckling genom

att utrota fattigdom och hunger, férverkliga manskliga rattigheter
for alla, uppna jamstélldhet och egenmakt for alla kvinnor samt
sdkerstilla ett varaktigt skydd for planeten och dess naturresurser.
Totalt finns 17 mal, 169 delmal och 230 indikatorer i dessa fyra
overgripande mal

Av de 17 globala malen har vissa en mer direkt koppling till dver-
siktlig planering, medan andra paverkas mer indirekt. Det mal som
har tydligast koppling till arbetet den fordjupade oversiktsplanen
for Ojebyn 4r M3l | | — Hallbara stider och samhéllen.

Kommunala planer for hallbarhet

Den svenska regeringen har som ambition att Sverige ska vara i
framkant i genomférandet av Agenda 2030 och Pited kommun
arbetar aktivt for ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart
samhdlle. Det gors genom att verka fér de olika aspekterna i styr-
ning och ledningen av férvaltningar och bolag. Hallbar utveckling
aterfinns i sina huvuddrag i kommunens plan for héllbarhet, dar
elva inriktningar beskriver Piteds syn pa hallbarhet inom respek-
tive dimension och gar i linje med Agenda 2030. Ett annat viktigt
dokument ar Oversiktsplan 2030 som beskriver énskvird utveck-
ling inom hela kommunen och styr Pited kommuns strategiska
arbete med miljén. Genom den &versiktliga planeringen kan kom-
munen verka for att skapa en utveckling som bade kan tillfredsstélla
de behov som finns 2023 och de som kan uppsta i framtiden.
Jamlika och jamstillda livsmiljoer

| Plan- och bygglagens portalparagraf (| kap. 1§ PBL) finns
bestdmmelser om planldggning av mark och vatten och om byg-
gande. Bestdmmelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda
maénniskans frihet, fraimja en samhadllsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hall-
bar livsmiljo for manniskorna i dagens samhdlle och fér komman-
de generationer.

En god samhillsplanering kan minska skillnader i livsvillkor och
starka stadsdelens och kommunens sammanhallning och gemen-
skap. Livsmiljon, den fysiska miljon vi lever och verkar i, har stor
betydelse for manniskors livsvillkor. Den fysiska miljons utformning
kan 6ka tryggheten och framja sammanhalining mellan grupper i
samhdllet pa individ-, omrades- och befolkningsniva. Men kansla
av otrygghet behdver inte alltid vara platsbunden med koppling
till den fysiska miljén och brottsligheten. Det kan ocksa handla om
bristande mellanmansklig tillit och tillit till institutioner samt soci-
oekonomiska faktorer. Darfor dr det av storsta vikt att stdrka det
sociala kapitalet och underldtta for m&ten mellan manniskor med
olika bakgrund och férutsittningar i olika samhallssammanhang, i
verksamheter, i bostadsomraden, i offentliga rummet, pa arbets-
platser, pa skolor, inom naringslivet och civilsamhdllet.

Pited kommun utropade sig till MR-kommun (Ménskliga Réttig-
heter) under ar 2020. For att minska risken for segregation och
utanférskap bor i alla delar av planomradet planeras for bostads-
bestand som &r blandat vad giller typer; storlekar och upplatelse-
former och med en mangfald av funktioner. Det ska vara enkelt,
tillgangligt och tryggt for alla att rora sig mellan och inom olika
maldestinationer sasom bostdder, arbetsplatser; service, skola och
fritidsanldggningar med flera. Gang- och cykelstrak samt tillgang till
kollektivtrafik behdver vara utformade sa att de kan anvdndas och
nyttjas av alla.

Jamstélldhet innebdr att kvinnor och man har samma réttigheter,
skyldigheter och maojligheter inom alla omraden i livet. Malet for
svensk jamstalldhetspolitik dr att kvinnor och man ska ha samma
makt att forma samhéllet och sina egna liv. Beslut om hur mark och
vatten ska anvdndas grundldgger manga villkor som styr kvinnor,
man, flickor och pojkars liv och vardag. Det ar darfor viktigt att
kommunen integrerar ett jamstalldhetsperspektiv i samhéllsplane-
ringen. Kvinnor och man har inte nddvandigtvis olika behov, men
det dr av storsta vikt att kvinnor och mén har lika forutséttningan
levnadsvillkor och att kunna vara delaktiga i samhallet. Att kvinnor
och man generelit har olika livs- och forflyttningsmonster behdver
uppmarksammas och att kon har betydelse f6r hur manniskor
anvander sin tid. | den versiktliga planeringen kan jamstélldhet
kopplas till exempelvis infrastruktur, trafik-, bostads-, fritids och
trygghetsfragor i det offentliga rummet. Planeringen kan skapa
rumsliga forutsattningar for att binda samman det privata livet med
offentliga sammanhang for att bland annat underldtta vardagslivet.

Barnkonventionen

Lagen (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets
rattigheter (Barnkonventionen) innebér bland annat att det vid
alla beslut som pa nagot sétt ror eller paverkar barn ska gdras
en prévning av barnets basta (artikel 3). Det finns en skyldighet
att avgdra vad som dr barnets bésta vid till exempel beslut om
forandringar i samhéllsplaneringen som paverkar barn. Det kan
handla om barns rorelsefrihet, sdkerhet och majlighet att na och
nyttja olika funktioner. Ldmpliga atgdrder ska vidtas for att barnet
skyddas mot alla former av diskriminering (artikel 2) pa grund av
exempelvis kdn, etniska eller sociala ursprung, funktionsnedséttning
med mera.

Barnets dverlevnad och utveckling ska sdkerstdllas till det yttersta
(artikel 6). Ratten till vila och fritid, till lek och rekreation anpassad
till barnets dlder ska erkdnnas. Barnets rtt till att delta i det kul-
turella och konstnérliga livet samt till rekreations- och fritidsverk-
samhet ska framjas (artikel 31). Barnet har ocksa rdtten att fritt fa
uttrycka sina asikter i alla fragor som rér barnet (artikel 12).

Pited kommun har som mal att bli Sveriges barnvanligaste kom-
mun, vilket genomsyrar denna plan. Barn och unga har fatt vara
med och paverka framtagandet av handlingen och vissa av for-
slagen i handlingen kan direkt eller indirekt kopplas till barn och
ungas dsikter och behov samt deras réattigheter och skydd.



Mellankommunala fragor
Samtliga angrdnsande kommuner har getts mojlighet att yttra
sig Over forslaget till fordjupad dversiktsplan Ojebyn.

Civilt forsvar

Att sdkerstélla samhdllets funktion, var halso- och sjukvard,
skolplikt samt att sdkra var demokrati och vara méanskliga fri- och
rattigheter dr av stort intresse for alla Sveriges kommuner, bade i
fredstid och under perioder av 6kad beredskap eller krig. Sverige
arbetar, sedan 2015, aktivt for att stdrka sin planering for total-
forsvaret, som bestar av tva vasentliga bestandsdelar: det militdra
forsvaret och det civila forsvaret. Det civila forsvaret finns dar for
att stodja det militdra forsvaret vid behov under 6kad beredskap,
men dven for att Forsvarsmakten ska kunna bistd samhdllet i hdn-
delse av kriser i fredstid. Det civila forsvaret involverar en mang-
fald av aktorer fran olika omraden och sektorer; inklusive frivilliga,
myndigheter och organisationer pa lokal, regional och nationell
niva.Var gemensamma motstandskraft dr en grundldggande del
av det civila férsvaret. Detta omfattar bland annat skydd fér var
befolkning genom varningssystemet "hesa Fredrik”” och skydds-
rum. | Ojebyn finns skyddsrum och ljudsindare fér utomhus-
varning spritt runt om i stadsdelen.Varningssystemet genomgar
regelbundna tester varje kvartal, och information om placeringen
av skyddsrummen finns pa Myndigheten for samhallsskydd och
beredskaps (MSB) hemsida.

Ldnk: MSB Skyddsrumskarta
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Pited kommun har som mal att bli Sveriges barnvénligaste kommun

Riksintressen

Riksintressen ska behandlas och redovisas i den kommunala
oversiktsplaneringen sa att det blir tydligt hur dessa férhaller sig
till andra intressen men ocksa for att det ska vara mojligt att géra
avvdgningar mellan oférenliga riksintressen.

Utveckling inom ett omrade kan bidra till att stirka riksintressen
men ocksa std i konflikt med dem beroende pa utformning och
typ av verksamhet, darfor ska atgarder inom och i ndra angrans-
ning av riksintressena utredas mer ingdende vid ett aktuellt
drende.,

Riksintressen redovisas i kapitel 4, Riksintressen.



2 Ojebyns forutsdttningar

Historia och nulidge Ojebyn

Ojebyn 4r en stadsdel i Pited och ligger beligen cirka fem kilometer
nordvast om stadskarnan. Ojebyn var platsen fér det ursprungliga
Pited och etablerades som socknens kyrkliga centrum i bdrjan

av 1400-talet. Stadsdelen karaktériseras delvis fortfarande av sin
historiska stdllning som sockencentrum med medeltidskyrkan och
kyrkstaden som central punkt. 2023 kinnetecknas Ojebyn av de
industriella ndringarna som etablerats under |900-talet och en
modern villabebyggelse, med inslag av en vdlbevarad dldre trabe-
byggelse. Stora bostads- och industriomraden tillkom under 1960-
och 1970-talets planering. De omgivande jordbruksmarkerna som
historiskt sett praglat Ojebyn 4r till stora delar bebyggda. | norr finns
storre sammanhdngande omraden av hdvdat odlingslandskap och
flera dldre gardsplatser; till exempel gardarna vid Hallan och Holmen.
Ojebyn &r en stadsdel med ménga verksamheter; service, narings-
liv, anldggningar, olika boendeformer och arbetsplatser. Geografiskt
dr stadsdelens olika funktioner till stora delar uppdelade och
utspridda och de olika funktionernas spridning férstérks av barri-
drer i form av mindre och mer hégtrafikerade végar, jarnvag och
industriomraden. Barridrerna forstarker avstanden och gor det
otryggt att transportera sig som oskyddad trafikant.

Ar 2021 bor 4 728 personer i Ojebyn, fordelat pa 2 395 man och
2 333 kvinnor: P4 senare tid har en férandring skett i befolknings-
strukturen med en minskning av befolkningen med cirka 200 inva-
nare, efter en topp 2016. Stor andel av dessa dr i arbetsfor alder
med jimn férdelning mellan man och kvinnor: | Ojebyn finns ménga
arbetsplatser och Ojebyn har en stark servicefunktion i kommunen
med bland annat skola, hédlsocentral och badhus. Stadsdelen har
dven relativt goda forutsittningar gallande kollektivtrafik via lanstra-
fiken som trafikerar angrdnsande kommuner, samt via Pited lokal-
trafik, linje | och 2. Kartldggningar har visat att jamfort med andra
bostadsomraden i kommunen bor det fler i Ojebyn med simre so-
cioekonomiska forutsattningar utifran arbetsloshet, forvarvsinkomst,
ohilsotal, ekonomiskt bistand och utbildning med mera. Aven bland
unga finns utmaningar utifran fysiska, psykiska och sociala aspekter.
Bilden av sociala utmaningar i Ojebyn har bekriftats i dialoger med
olika verksamheter under varen 2019, som utforts inom arbetet
med etapp | i férdjupad 6versiktsplan for Ojebyn.

Ménga hyresritter i Ojebyn har ligre hyror jimfért med andra
stadsdelar i Pited. De har blivit tillgdngligare i hdgre grad for
nyanldnda och personer med sociala utmaningar dn andra delar
av Pited. | Ojebyn finns ocksa sirskilda boenden i form av boende
inom vard och omsorg. | stadsdelen bedriver Region Norrbotten
en lansgemensam psykiatri ("Rattspsyk”). Det finns dven en hdlso-
central och tandhdlsa i stadsdelen.

Hallbarhet i Ojebyn

| Pited kommuns &versiktsplanering dr hallbar utveckling och
utveckling och en befolkningstillvaxt i hela kommunen utgangs-
punkten. Planeringen av mark- och vattenanvandning och Piteds
utveckling ska prdglas av en helhetssyn. En hallbar samhallsutveck-
ling innebdr att vara gemensamma resurser forvaltas pa ett satt
som ar langsiktigt, effektivt och stabilt f6r kommande generationen.
Malsdttningen &r att samhdllsbyggnad i Pited ska utga fran social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Det finns vedertagna metoder for att utvdrdera planers konse-
kvenser for miljo, men en sdrskild belysning har anda gjorts utifran
kommunens inriktningar. | FOP Ojebyn har social hallbarhet ett
forstarkt fokus, ddr barnen har haft ett specifikt fokus och meto-
den for arbetet beskrivs nedan.

Friytors varde

Markanvandning och utformning av miljder kan samla folkliv
och underldtta for méten mellan manniskor och sammanféra
socialt atskilda grupper. Métesplatser som utan avgifter vander
sig till alla, bidrar till 6kade sociala kontakter och kan innebdra
ett andningshal for manga som kanske bor mer trangt och/eller
lever i utsatthet. Trygghet och tillit frdmjas bland annat av att gator;
torg och allmdnna platser dr befolkade vid olika tider pa dygnet.
Orienterbarhet, smaskalighet, aktiva bottenvaningar och tydliga
avgransningar mellan privat och offentligt dr nagra faktorer som
bidrar till tillit, forstaelse och sociala kontakter:

Nar det finns hoga befolkningsmal och behov av bostadsutveck-
ling leder det ofta till ianspraktagande av vardefulla gronytor och
darigenom forsvinner viktiga sociala och rekreativa markytor, sa
kallade friytor. Konsekvenserna blir krympande gemensamma
utrymmen, mindre bostadsgardar och firre ytor fér samvaro

och lek. Ofta giller det platser dédr de boende kan umgas eller bli
medvetna om vilka som bor runt garden eller vid gatan. Darigenom
minskar méjligheten att ldra kdnna och fa tillit till sina grannar.
Manga gardar som erbjuder nagot for barn vander sig ofta till sma
barn (i sandladedlder), medan tio-elvadringar inte hittar ndgot att
stimuleras av. Manga sociala aspekter, som exempelvis ror platser
som gynnar spontana moten, har svart att hdvda sig ndr de stdlls
mot krav pa projektekonomi och effektiv markpolicy.

Det dr av stor vikt att sakerstélla att det finns vardagsndra natur for
olika grupper i befolkningen. Om grénomraden byggs bort forsvarar
det for manniskor att vistas i naturen regelbundet och de positiva
hélsoeffekterna av detta uteblin De hoga kostnaderna for att aterskapa
natur och gronomraden &r vtterligare ett argument for att bevara det
som finns och ta tillvara de kvalitéer som vi har i stdder och stadsdelar:



Flera aspekter paverkar nyttjiandet av grénomraden sasom avstandet
till gronomradet samt gronomradets storlek, variation, biologisk
mangfald, ekosystemtjanster, rofylldhet och gestaltning. Ett gron-
omrade behdver vara minst en hektar (cirka tva fotbollsplaner)
for att ge effekt pa aterhdmtning och ligga inom 300 meter fran
bostaden for att det ska besokas regelbundet i vardagen. En
tillrdcklig och réttvis tillgadng till grénomraden behdvs for en jamlik
hdlsa och for ett langsiktigt hallbart samhalle. En tidig kontakt med
natur frimjar barns utveckling, fysiska och mentala hélsa, sociala
utveckling samt ldgger en grund fér naturvistelse senare i livet.

Barn behdver ocksa grona skolgardar. Skolgarden dr en av de
utemiljder dar barnen tillbringar en stor del av sin tid. Skolmiljon
paverkar bade hdlsa och ldrande. Tillgang till en utemiljo av god
kvalitet under skoltiden, kan kompensera for en bristfallig utemiljé
i boende- och narmiljon. Skolgardarnas ytor fortsitter dock att
minska i Sverige och skillnaderna &r stora. Skolor med mindre
friytor hinvisas till nirliggande parker och grénomréaden. Aven
gronomraden och parker i ndrheten av skolor tas i ansprak for
bebyggelse. Enligt Boverkets planeringsriktlinjer dr 30 kvadrat-
meter friyta per barn ett rimligt matt for barn i skoldlder och for
barn i forskoledlder rekommenderas 40 kvadratmeter.

Friytor handlar dven om att kunna tillgodose viktiga ekosystem-
tjdnster sdsom infiltration och rening av dagvatten, temperatur-
reglering, bullerddmpning och forbattring av luftkvalitet.

Lokal livsmedelsforsorjning

| 3 kap. 4 § miljobalken star att: "Brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behdvs for att tillgodose vésentliga samhadllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfreds-
stllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak”. Tillgdng till
jordbruksmark i Pited, och ddrmed forutsattningar for lokalprodu-
cerade livsmedel, kan minska klimatpaverkan och frdmja resurs-
hushallning. Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for
Ojebyn har utgatt fran en mycket restriktiv hallning till att upplata
jordbruksmark till bebyggelsedndamal. Om planerat verksam-
hetsomrade ianspraktas for verksamheter; industri, bostdder med
mera sa bor kompensationsatgarder vidtas i syfte att tillskapa
minst den forlust som ianspraktagandet av jordbruksmark med-
fort avseende framtida lokal livsmedelsproduktion.

Klimatpaverkan

En vidare utveckling av Ojebyn i form av bade nya bostadsom-
raden savdl som verksamhetsomraden kommer leda till en dkad
klimatpaverkan. Paverkan kommer att bade ske under sjdlva etable-
ringsfasen, och nér byggnader och verksamheter finns pa plats som
forbrukar energi samt ékad mangd av transporter av saval varor
som mdnniskor: Darfor dr det viktigt att infrastruktur och bebyggel-
se planeras val och med klimatpaverkan i fokus. Det avser framfor
allt att skapa forutsattningar till hallbara resor och maojligheten att
minimera energiforbrukning och nyttja férnybar energi. Kommu-
nens uppgifter och stéllningstagandena géllande klimatanpassning

och 6versvamningsrisker finns i OP 2030 och dessa maste beaktas
i bygglovs- och planarbeten.

Social hallbarhet

Markanvandning och planering av fysiska miljoer kan spela en
positiv roll for att exempelvis framja tillit och tolerans, psykisk
och fysisk hlsa, jamlikhet och inkludering, jamstélldhet, trygghet,
sakerhet och tillgdnglighet. Planeringen kan ocksa bidra till att
forebygga segregerade omraden, men inte ensamt. Exempelvis
kan markanvandning och fysisk planering skapa forutsattningar for
social hdllbarhet genom att planera for:

e Narhet till de vardagliga behoven av offentlig service, livs-
medel, rekreation och kollektivtrafik,

* Tillgang till offentliga motesplatser och kvalitet i offentliga
platser och miljéer,

e Utemiljder som bidrar med upplevelser, gronska, ekosystem-
tjdnster, mojligheter till hdlsofrdmjande fysisk aktivitet och
med platser att triffas pa utanfér hemmet och arbetsplatsen

*  Bittre kontaktmgjligheter ménniskor emellan genom ut-
byggd kollektivtrafik och trygga och gena gang- och cykelstrak

*  En blandad stadsdel med olika upplatelseformer; olika
bostadstyper men ocksa blanda bostdder med kontor och
andra arbetstillfallen for att fa en jamn och blandad strém av
folkliv under dygnets timmar

e Att kopplingarna inom och mellan olika stadsdelar ska vara sa
somldsa som majligt, detta s att stadens utformning i mdjligaste
madn bidrar till att minimera de mentala och sociala barridrer
som kan uppsté. Det betyder att planeringen ska motverka
fysiska barridrer i form av exempelvis trafikleder mellan
bostadsomraden och i stéllet underldtta for smidiga och osokta
kontakter med omgivningen. Befintliga barridreffekter kan ocksa
minskas genom att skapa attraktiva och sikra passager

Utifran politiska beslut har extra fokus lagts pa barn och unga,
jamstdlldhet och integration.Varje tema i handlingen har genomlysts
ur ett socialt hallbarhetsperspektiv och da sarskilt utifran fokusomra-
dena som ndmns ovan. For att fa kunskap och insikt i dessa omraden
har féljande underlag, metoder och verktyg anvants:

*  Riktade dialoger med barn och unga, personer som arbets-
trdnar, personer som ldser svenska for invandrare samt
personer med funktionsnedsdttning. 2018 var de medver-
kande barnen barn i drskurserna fyra och sex och under
2022 var det barn i arskurs tva, sex och nio. Resultaten av
alla riktade dialoger sammanfattas i texten nedan.

*  Genomforda dialogméten och spontana méten med all-
méanheten.

*  Framtagna underlag kring barn och unga sasom undersok-
ningar och statistik.

e Tillgdnglighetsvandring med funktionsrattsorganisationer.

*  Socioekonomisk geografisk kartldggning, den sa kallade
“Sociala kompassen”.

*  Konsultunderlag for framtagande av atgardsforslag for hallbar
stadsdel Ojebyn.



Barn och unga

| gdllande handlingsplan for miljo, klimat och energi star det att
skolor ska diplomeras f6r héllbar utveckling. Samtliga grundskolor
och férskolor i Ojebyn har ansokt och fatt utmérkelsen "Skola for
hallbar utveckling”.

En undersdkning bland elever i arskurs sju och nio visar att en
storre andel elever i Ojebyn beddmer sin hilsa som ganska eller
mycket bra och att de aldrig ar stressade jamfort med genom-
snittet av elever i hela Pited kommun i samma dldrar. Fler elever

i Ojebyn uppger att de aldrig snattat, klottrat eller dgnat sig &t
skadegorelse dn genomsnittet kommunen. Farre av Ojebyns elever
anger dock att de &ter lunch varje dag jamfort med genomsnittet

i kommunen. Fler av elever i Ojebyn, jamfort med kommunen, har
blivit utsatta for stold. Dubbelt sa manga elever i Ojebyn uppger att
de aldrig trdnar jamfort med genomsnittet i kommunen och firre
elever i Ojebyn 4n genomsnittet dr medlem i nagon férening!.

Andel elever som i arskurs nio uppnatt kunskapskraven i alla
dmnen dr minst i Ojebyn jamfért med andra niondeklassare i de
fem Gvriga hégstadieskolorna. Meritvardet (17 dmnen) for arskurs
nio ar lagst i Ojebyn jamfért med andra hogstadieskolor i Pited?.
Andel elever som bor i Ojebyn som slutfért gymnasieskolan inom
tre till fem ar ar lagre an i Ovriga delar av Pited. Elever boende i
Ojebyn, pa Annelund-Backen och Pited centrum har i genomsnitt
ldgre meritvarde fran grundskolan dn &vriga delar av Pited. De
flesta unga i Pited som varken studerar eller arbetar bor bland

annat i Ojebyn3.

I Pited kommun. Personligt 2020. En undersékning bland eleverna i
skoldr 7, 9 i grundskolan samt skoldr 2 i gymnasieskolan.

2 JdmfSraren - Kolada

3 Segregationsbarometern — Ett digitalt verktyg frdn Delmos

Barndialog 2018

| samband med en dialog 2018 med barn i drskurs fyra och sex
framkom att barnen upplevde att det fanns lite att géra pa raster-
na. De var inte ngjda med skolgarden och vad den erbjod. Ofta
var det konkurrens mellan de olika drskurserna om vad de hade
tillgang till f6r material och vad de fick anvdnda f6r utrustning vissa
tider. Pa fritiden anvdndes lekplatsen i Linnéparken flitigt. Den

var populdr bland barn i olika dldrar och barnen sdg till sjdlva att
skotta bort sno fran lekplatsen.

Barnen berdttade ocksa att de brukar "hdnga” pa olika platser
runt om i Ojebyn, till exempel cyklar de runt, vistas pa macken
(OK Q8), ICA, olika lekparker, Kullens férskola och skola, kring
kyrkstugorna, Storstrand och Degerdnget samt hemma hos kom-
pisar. En del brukade aka in till stan. De transporterar sig genom
att cykla, dka buss eller skjutsas av férdldrarVissa av barnen var
engagerade i organiserad idrott, medan andra inte var det. Barnen
efterlyste fler uteplatser att vara pa och hinga p3, ett forslag pa
plats var i mitten av Ojebyn exempelvis kring Margretelund.

Barndialog 2022

Totalt deltog 55 killar och 52 tjejer i drskurserna tva, sex och nio
i samtal om Ojebyn och Ojebyns framtid. De flesta barnen trivs
bra eller mycket bra i Ojebyn, dven om nagra trivs medelbra.
Flera av bade killarna och tjejerna i alla aldrar lyfter olika omraden
som de uppskattar med Ojebyn. Det som sirskitt manga lyfter ar
att de har manga kompisar och nara till kompisar: Generellt tycker
de att det dr bra att avstandet ar ndra till mycket, sdsom till affarer,
skola, idrottsanldggningar och badplatser. Det dr enkelt att ta sig
runt till olika platser, aktiviteter och att triffa folk/kompisar.

Det som 4r mindre bra med Ojebyn 4r att det finns for lite att

gora, att véagar ar daligt underhdllna, att miljderna ser skrdpiga ut

(ej omhandertagna), att kollektivtrafik pa helgerna ar begransad

och att det inte finns ndgon bra skog ndra. Omraden som de

unga, av bada kdnen, tycker behdver bli béttre och utvecklas i

framtiden dr exempelvis:

+  Fler roliga aktiviteter att géra for unga i Ojebyn. Flera olika
aktiviteter ndmns, exempelvis ungdomsgard, Airsoft-stadium/
Lazergame, fler parker; fler sporthallar och utveckling av
badplatser.

*  Reparera daliga bil-, gdng- och cykelvégar.

*  Fler gang- och cykelvdgar (bland annat till Hamnviken).

e Bittre busstidtabell pa helgerna.

+  Oka tryggheten i vissa omraden exempelvis i Linnéparken,
kring Smastugegrand och i centrala delarna av Ojebyn.
Korsningen Nya Alwagen — Granvigen upplevs som en
otrygg korsning.

*  De yngre barnen lyfter sarskilt utveckling av lekplatser och
onskar bade fler och storre lekplatser samt mer utmanande
utrustning (de anser att lekplatserna ar anpassade for de
minsta barnen), utomhusanldggningar sasom basket-, tennis-
och fotbollsplan samt skatepark.

De unga vistas 2022 runt om i Ojebyn pa olika platser: Alla lekplat-
ser verkar nyttjas av de yngre barnen och Hamnviken ar en valbe-
sokt badplats i alla dldrar Manga badar dven i dlven pa olika platser;
dven om de anser att det inte finns nagot bra badstille kring dlven.

De éldre ungdomarna kér runt med mopeder och EPA-traktorer
och ett par samlingsplatser for dessa dr Go Wash och Kyrkparke-
ringen i Ojebyn. Nagra vistas kring Storstrand.Vissa hinger inte |

Ojebyn, utan féredrar att aka till stan eftersom det finns mer att
gbra dar.

Sexorna tar sig ofta runt i Ojebyn med cykel, de besoker sport-
hallen och hadnger dar, leker kring kyrkstugorna, hanger kring
Ojatorget eller hemma.Vintertid leker de i snéhdgar, nagra aker
skridskor pa skolan och dr hemma med kompisar eller spelar,
Kullenskogen, Grisberget, Lomtjarnskogen och Myranskogen
besoks av bade killar och tjejer. Grisberget dr det grénomrade

som de anvénder pa skolidrotten.



Jamstalldhet

Kvantitativ jdmstalldhet innebdr en jamn férdelning mellan kvinnor
och mén inom alla omraden i samhéllet, till exempel inom olika
utbildningar, yrken, fritidsaktiviteter och maktpositioner. Finns det
mer an 60 procent kvinnor i en grupp ar den kvinnodominerad.
Finns det mer @n 60 procent man i en grupp dr den mansdomi-
nerad. Kvalitativ jamstalldhet innebdr att bade kvinnor och mans
kunskaper, erfarenheter och vdrderingar tas tillvara och far berika
och péverka utvecklingen inom alla omraden i samhdllet. Det
kvalitativa jamstdlldhetsarbetet tar sig an de strukturer som inte
nddvandigtvis férandras i och med en jamn fordelning av kvinnor
och man.

| arbetet med att ta fram fordjupad éversiktsplan for Ojebyn har
tjdnstepersoner och politiker varit med och tagit fram samt fattat
beslut om forslagen i handlingen, med utgangspunkt fran genom-
forda dialoger och andra kunskapsunderlag. Det rdder en jamn
konsfordelningen bland tjanstepersoner och politiker som har
arbetat med och fattat beslut om handlingen.

Nar det giller konsskillnader ur ett socioekonomiskt perspektiv
folier Ojebyn i huvudsak monstret for évriga delomraden i Pited.
Man har hogre férvdrvsinkomst dn kvinnor: Det dr ocksa éverva-
gande fler man @n kvinnor som férvérvsarbetar. | huvudsak ar det
ocksa fler mén dn kvinnor som har ekonomiskt bistand. Genom-
gdende ar det fler kvinnor &n mdn som har héga ohdlsotal, har
eftergymnasial utbildning samt tar ut fler férédldrapenningdagar.

| barndialogen tyckte killar och tjejer relativt lika om Ojebyn,
vilka utmaningar som finns och vilka &tgarder som bor vidtas for
framtida utveckling.

Integration

| en socioekonomisk kartldggning som genomfordes 2018
framkom att det i Ojebyn finns hégre grad av socioekonomiska
utmaningar dn i manga andra delomraden i Pited. Det visade sig
att de olika delarna av Ojebyn har flera utmaningar som bestar i
storre andelar &ppet arbetsldsa, stérre ohdlsotal, stdrre andelar
med ekonomiskt bistand, fler med ldgre medianinkomst, mindre
andelar i forvdrvsarbete samt mindre andel med eftergymnasial
utbildning. Det var ocksa en storre andel fddda utanfér Europa som
bor i Ojebyn. Bilden bekriftas i Segregationsbarometern fran 2021

Undersokningar visar att omrddet man véxer upp i kan paverka bade
utbildningsniva, sysselsattning och arbetsinkomst. Nar individer
som lyckas battre pa arbetsmarknaden flyttar ifran ett omrade

sd tyder mycket pa att nya hushall med betydligt ldgre inkomst
flyttar in. Dérfor ar det véldigt viktigt att jobba med att lyfta bade
individer och omraden.

En folkhadlsoundersskning, Halsa pa lika villkor 2014, visar att
boende i Ojebyn tenderar att rapportera samst levnadsvillkor
jamfort med andra delar av Pited, resultatet dr dock inte statistiskt
sakerstéllt. Tillgdnglighetsatgarder for personer med funktionsned-

sittning och ildre behdver skapas i bland annat Ojebyn, det visar
tillgdnglighetsinventeringar som har genomférts inom flerbostads-
husbestandet och i den fysiska miljon. Utsatta omraden for skade-
gorelse ar frimst Piteds centrala delar och omraden kring skolor.
Men aven i Ojebyn, Furuniset och Backen éstra.

Samtal med personer som arbetstranar
Samtal om Ojebyn genomfordes 2019 med personal som jobbar
och arbetstrdnar pa Repris. Under dialogen framkom att det &r
svart att fa bostad och svart att lara sig svenska. Upplevelsen ar
att Ojebyn har diligt rykte. De flesta ferie-/'sommarjobbare som
ar prioriterade till arbete ar flyktingar eller personer som har
kontakt med socialtjansten. Dessa &r framst boende i Ojebyn.

De som jobbar pa Repris har ofta svart att ta sig till Ojebyn pa
sommaren (till exempel om man bor pa landsbygden) och kan
darfor inte arbeta heltid. Kollektivtrafik ar viktig eftersom trans-
porterna dr avgérande for om man tar sig till studier; bland annat
svenska for invandrare (SFI) och praktikplatser Nar man exempelvis
dndrar busstider kan detta inkludera eller exkluderar grupper.

De foreslar att ldgga ihop verksamheterna SFl och dppen forskola.
Det skulle underldtta livspusslet. Andra idéer f6r 6kad integration,
sarskift for kvinnor; dr att anldgga kolonilotter; gemensamma odling-
ar och samverkan med hushallningssallskapet. For att utveckla
delaktighet och inkludering kan man ta anvandning av befintliga
system, sasom digitalisering och nyttjande av Bibliotekslagen. Alla
datorer ar standigt upptagna pa Stadsbiblioteket. Solanderskolans
verksamhetsomrade upplevs som ett kusligt omrade pa kvillen.
Ett forslag dar att det skulle kunna anldggas en konstpark med
musik i det omradet.

Samtal och tillganglighetvandring med
funktionsrattsorganisationer

En tillginglighetvandring i Ojebyn genomférdes 2019 med
funktionsrattsorganisationer, tjdnsteman och politiker: Férutom
identifierade enkelt avhjdlpta hinder i den fysiska miljon holls ett
samtal kring Ojebyn som helhet. | samtalet framkom att manga
dldre som bor i hyreshusen, umgas och har god grannsamja. Fler
trevliga flerbostadshusgardar ar viktiga métesplatser som framjar
integration och trivsel. Fler tillgangliga m&tesplatser skulle behéva
utvecklas i Ojebyn och anses som viktigt fér att stirka manniskors
sociala kapital.

P4 Ojatorget behdvs fler bankar att kunna sitta pa for &ldre
manniskor: Problem som finns pa torget ar att bilar kér ddr och
att torget upplevs som ett “sterilt” och 6de torg. Fler aktiviteter
pa torget efterfragas.Vattenleken dr populdr, lekutrustningen
med baten anvdnds mycket. Négra forslag pa torgaktiviteter ar
loppmarknad, torgmarknad/bondens marknad, kladférsdljning,
potatisforsaljning. En oro som lyftes dr att manga manniskor gar
over jarnvagen (mellan verksamhetsomradena) vid Kabelgatan,
vilket inte dr en trygg passage.



Dialog med personer som ldaser svenska
for invandrare

Totalt deltog 32 personer; 20 kvinnor och 12 man, som laser
svenska for invandrare i en dialog 2019 om férdjupad over
siktsplan for Ojebyn. Halften av deltagarna var bosatta i Ojebyn.
Det bista med Ojebyn tycker de 4r att det 4r en bra miljé, det
ar lugnt och rent, att det finns skola och férskola, fotbollsplaner,
lekparker, sport- och simhall samt kyrka. Deltagarna upplever att
manniskor mots i kyrkan, pa gymmet, i restaurangerna, i parken
vid simhallen samt kring Ojatorget. De allra flesta tycker att det
saknas lokaltrafik, buss framfor allt helger och kvallar Néagra tycker
att det behdvs ett stort Coop, Willys, bar/pub och nattférskola i

Ojebyn.
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Renniring

Hela planomradet omfattas av vinterbetesland f6r skogssamebyn
Stakke dar renbete dr begransat till tiden mellan den | oktober och
30 april. Ratten till rensk&tsel dr enligt renndringslagen (1971:437)
forbehallen det samiska folket. Vinterbetesmark omfattar all mark
inom renskotselomradet. Vinterbetesperioden betraktas som
renndringens flaskhals.Vid isbildning av markvegetationen kan
stora omraden vara lasta for renbete under en lang tid. Avgd-
rande for dessa omraden ar tillgdngligheten till sasmmanhéngande
lavmarker av tillrdcklig storlek som ocksa har god betesro. Plan-
omradet ligger ocksa i ndra anslutning till ett Riksintresseomrade
for renndringen som utgdrs av en led dver Svensbyfjarden mot
Pitholmsheden inom skogssamebyn Ostra Kikkejaure. Se Planférslag,
Riksintressen for mer information.
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Figur |. Rosastrdckat omrdade visar vinterbetesomrdde for Skogssamebyn Stdkke



3 Forutsattningar for planforslagen

Boende och byggande
Karaktirsdrag

Ojeby Centrum

Préaglas i forsta hand av kyrkstaden som &r den centrala kulturmiljén
i Ojebyn, Ojatorget med sitt handelscentrum och skolomradet
(Solanderskolan). Kyrkstaden har en exceptionell smaskalighet
och en oregelbunden bebyggelsestruktur bestdende av trastugor
som kontrasterar med den medeltida stenkyrkan som dven utgor
landmarke. Gatunétet bestar av smala vdgar och grander mellan
stugorna. | anslutning oster och séder om kyrkstaden ansluter
flerbostadshusbebyggelse, planlagd under 1940- och 1950-talen.
Villabebyggelse angransar till kyrkstaden i norr: Flerbostadshus-
omradet Linneparken planlades pa 1960-talet under namnet
Hesselgard.

Affirsbebyggelse finns i forsta hand vid Ojatorget, men 4ven vid

Ojagatan. Tidigare affarsbebyggelse som &r nedlagt finns fortfarande
att se vid Affarsgatan/Kronbodsgatan.

Bebyggelsestrukturen i Ojebyns centrala delar kan karakteriseras
som heterogen. Detta har sin férklaring i de historiska skikten
som ar synliga och blandade med ny bebyggelse. Speciellt langs
fore detta Kustvdgen finns inslag av dldre trahusbebyggelse.

Ojeby centrum har brister i form av strukturella utmaningar som
behdver atgdrdas. Speciellt skolomradet kring Bjérklunda- och
Solanderskolan saknar sammanhang och struktur. Darfor inleddes
ett sdrskilt projekt for detta omrade 2019 som fokuserat pa att
skapa forutsdttningar for en attraktiv skola och en bra skolmiljé
som fungerar langsiktigt. Omradet ska ocksa bli tydligare och tryg-
gare. Ett steg i det arbetet har varit att omlokalisera industriverk-
samheterna som fanns i omradet. 2021 revs industribyggnaderna
i skolomradet. Bade inom och utanfér omradet efterstrdvas en
fungerande och siker infrastruktur. En ombyggnation av Ojagatans
centrala delar syftar till att forbattra funktion, tillgdnglighet och
sakerhet for oskyddade trafikanter.

Nimnvirda grona miljder i centrala Ojebyn finns i kyrkstaden
(Ojeby kyrka kyrkogard och Ojeby kyrkogard samt generella
gronytor i kyrkstaden), Solanderparken. Utvecklingspotential till
en offentlig park finns inom Solanderskolans omrade. Generelit
4r entréerna till Ojeby centrum av bristande kvalitet. Miljder som
praglas av forfall, ruderatmark (mark utan tickande vixtlighet till
foljd av mansklig verksamhet) och upplagsytor, avsaknad av stads-
médssighet i bebyggelse och vegetation dr det forsta intrycket man
far nar man kommer in Ojeby centrum. Entrén till Ojebycentrum
via Granvdgen vid Coop ar ett exempel pa detta.

Holmen

Planerat pa 1960-talet. Bestar i stort sett av enhetliga villakvarter,
[960—-80-tal. Narmast vdg 374 finns ett mindre omrade som ar
planlagt pa 1950-talet med bebyggelse fran denna tid. Halsocen-
tralen och Réttspsyk ar stoérre bebyggelsestrukturer som dr domi-
nerande inslag. Externhandel och smaindustri samt vdg 374 utgor
barridrer mot Ojeby centrum. Oster om Holmen finns tillgang till
skolskog och en koppling till Grisberget genom en valtrafikerad
tunnel for gaende, cyklister; skidakare och skoterférare under
E4an. Oppet odlingslandskap ansluter i norr.

Storstrand/Kullen

Storstrand bestar mestadels av enhetliga villakvarter som &r pla-
nerade under 1960-talet. Bebyggelsen ar i stort sett fran 1960—
80-talet med inslag av dldre bebyggelse (egnahem, gardar, jord-
bruksbebyggelse och tillhdrande ekonomibyggnader) langs fore
detta Kustvdgen. Strandpromenaden dr omradets storsta tillgdng.

Kullenomradet ar planerat pa 1970-talet. Bebyggelsen ar i stort
sett fran 1970-80-talet. Bebyggelsen grupperas i klungor som i
sig ar homogena. Klungor bestar av respektive villor, kedjehus,
markligenheter och flerbostadshus (Saxofongatan). Angar och
skogspartier ligger mellan bostadsgrupperna, man kan forflytta
sig mellan omradena via ett ndtverk av gang- och cykelvdgar som
i sin tur leder till strandpromenaden som ar en enorm tillgang
for omradet, liksom den namngivande kullen med sin tatortsndra
skog. Pa s6dra delen av omradet, intill E4 finns ett handels- och
verksamhetsomrade som dven omfattar en padelhall.

Fléjtgatan. Kullenomradet dr planerat pa | 970-talet med klungor som bestar
av respektive villor, kedjehus, markldgenheter och flerbostadshus.



On

Aldre bebyggelse lingsmed Ragrindsvigen har kompletterats pa
1960- till 80-talet med villatomter: Ett tilldgg av 60-talets stadspla-
nering ar flerbostadshusbyggelsen med lamellhus vid Kanalgatan.
On &r omgiven av barridrer som vig 374, jirnvigsspar och Norra
Ringen. Ragrindsvdgen som ar en del av den gamla Kustlandsva-
gens strackning har varit vdagen in mot Pited. Detta samband ar
2023 helt brutet genom Norra Ringen vilket forsvarar ldsbarheten.
Aven i den motsatta riktningen har strickningen brutits genom
den yngre Kanalleden. Oster om den gamla riksvigen ligger Ons
verksamhetsomrade, som tillkom enligt 1970 ars generalplan och
efterféljande detaljplanering.

Heden

Hedens gamla jordbruksmarker har som foljd av 1970 ars gene-
ralplan och efterfdljande detaljplanering utbyggts till storskaliga
verksamhetsomraden med delvis tung industri. Omradet préglas
av en heterogen karaktdr, bland verksamhetsomraden finns gamla
gardar och egnahem bevarade som vittnar om jord- och skogs-
bruket som bedrevs i omradet.

Framnas/Gran

Ett stort sammanhdngande omrade med lantlig pragel som
inrymmer Framndas Folkhdgskola i norra delen och Grans
naturbruksgymnasium i séder med tillhérande verksamheter
och elevbostdder. Pa Grans finns en viktig kulturmiljo i form av
overstebostdllet.

Bebyggelse historik

Ojebyn 4r platsen for det ursprungliga Pited och har dirmed en
framstdende stdllning i Piteds historia. Har etablerades i borjan av
| 400-talet bygdens sockencentrum och handelsplats med hamn.
Befolkningen 6kade kontinuerligt och kring ar 1500 byggdes

den nya sockenkyrkan i sten. 1621 utdelades stadsprivilegier och
platsen kunde numera kalla sig Pited stad. Den nyblivna staden
forstordes drygt 40 ar senare i en brand. Eftersom hamnen héll
pa att bli fér grund, bestémde stadsborna 667 att flytta staden
till sitt nuvarande lige, pa 6n Haggholmen. Ojebyns kyrka klarade
branden och forblev sockenkyrka, runt kyrkan vaxte kyrkstaden fram.

Fram till 1960-talet var Ojebyn ett administrativt centrum for
Pited landskommun. Bebyggelsen foljde i huvudsak kustlandsvagen
(dagens Ojagatan, Ragrindsvagen och Bjérkskatavigen) och var
omgiven av akermark, vilket har gett orten en lantlig karaktar.
Orten fortdtades under tidiga 1900-talet med egnahem. Flerbo-
stadshus i form av lamellhus borjade etablera sig sd smaningom
pa 1940-talet lings Ojagatan. Under 1950-talet skedde en blyg-
sam fortdtning med ett flerbostadshus vid Affarsgatan, strax séder
om kyrkstaden och med enbostadshus vid Bondegatan, Holmvdgen
och Léankvédgen och Bjorklundavdgen runt komministerbostallet.

Forvandlingen av det lantliga Ojebyn till en titbebyggd stadsdel
tog fart under 1960-talet. Generalplanen fran 1970 befdste denna
utveckling. Storskaliga villakvarter etablerades pa dkermarken mot

Pitedlven. En utbyggnad med flerbostadshus dgde rum sdder och
Oster om kyrkstaden samt vid Hesselgard (dagens Linnéparken).
Utbyggnaden fortsatte i de efterfoljande artionden mot Stor-
strand och Kullen dér varierande bostadstyper etablerades

Har finns en blandning av fristaende villor, kedjehus, radhus och
flerbostadshus. P4 Holmen, &ster om hélsocentralen, etablerades
ett stort villaomrade. Bebyggelseutvecklingen bromsades in under
[990-talet och har sedan dess mer eller mindre stannat av. De
&ppna jordbruksmarkerna som hade priglat Ojebyn under &r-
hundraden ar numera till stora delar bebyggda med bostads- och
industriomraden. P4 sitt och vis har Ojebyn vuxit ihop med Pited
centrum, daremot gor ett flertal barridrer samt industriomraden
att det finns ett upplevt glapp.

P4 Ojebyslitten norr om Holmen samt vid Grans, véster om
kyrkstaden finns stérre sammanhingande omraden av havdat
odlingslandskap med flera dldre gardsplatser bevarade. Med lite
fantasi 4r det l4tt att forestilla sig hur Ojebyn sdg ut da det var en
6, omgiven av vatten. Om dn den historiska avldsbarheten i visst
man &r suddat ut s& kan man fortfarande ana Ojebyns historiska
stdllning som sockencentrum med medeltidskyrkan och kyrkstaden

som central punkt.

Figur 2. Kopparstick av Erik Dahlberg, ur "Svecia Antiqua et Hodierna”
(mellan 1690—-1710). lllustrationen visar Pited Gamla Stad (“Civitas Vetus
Pita”) under Stormaktstiden. Man ser en stad med trdhusbebyggelse runt
kyrkan pd én som omges av vattenytor. | férgrunden, pd en 6 i Pitedlven,
Grans forsta éverstebostdille.

Boende och byggande 2023

2023 bor cirka 70 % av Ojebyns invnare i smahus och cirka
30 % i flerbostadshus. Bostadsbestandet delas upp jamt mellan
dganderdtt och hyresrdtt. Endast en liten del (cirka 2%) av
bostadsbestandet utgdr bostadsratter. Andelen hyresrétter ar
ndst hogst i kommunen, efter Pited centrum.

Hyresnivan for lagenheter ligger jamfort med Gvriga stadsdelar i
Pited, pa en lagre niva vilket har medfort att nyanldnda och personer
med sociala utmaningar soker sig framst till Ojebyn. | bostads-
rdtterna dr den genomsnittliga féreningsavgiften ldgre an i 6vriga
delar av Pited.

PiteBo har cirka 1000 ligenheter i Ojebyn, med enstaka vakanser,
och ungefdr 500 som aktivt soker ldgenhet ndgonstans i Pited. Enligt
PiteBo innebir det i teorin cirka 5-6 &rs vintetid for Ojebyn.

Den genomsnittliga bostadsytan for sméahus ligger péd en for Pitea
kommun genomsnittlig niva. Samma gor genomsnittspriserna. Sedan
2018 har endast ett nytt bostadshus tillkommit till bestandet.



FORSLAG BOENDE OCH BYGGANDE
— fortéatning och nya bostadsomraden

I.33:233 Prost

drdstomten

Gillande detaljplan

DO3 11
[Park eller plantering]

Teknisk infrastruktur

Inga ledningar inom utpekat omrade.
Nara till befintlig teknisk infrastruktur.
Inom VO VA, Opto samt Fjarrvirme.

Markagoférhéllanden

Ojebyn 33:233 och Ojebyn 33:234
dgs av Pited kommun. Kommunalt
huvudmannaskap i detaljplanen.

Gillande detaljplan

D0322
[Park eller plantering]

Teknisk infrastruktur

Inom VO VA VO Fjarr, Opto.

Markigoférhallanden

Kommunalt huvudmannaskap pa
allman plats. Ags av Pitea kommun

Gillande detaljplan

D0320
[Jm - smaindustri]

Teknisk infrastruktur

Inom VO VAVO Hdrr, Opto.

Markagoforhallanden

Ojebyn 14479 privatigd
Ojebyn 144:83 privatdgd
Ojebyn 33: 315 privatdgd




4. Ojebyn, Kullen och On 3:178— Nya Alvvigen

Gillande detaljplan D029 [Park eller plantering] samt
[Ri — Omrade for idrottsandamal]

Teknisk infrastruktur  Inga ledningar inom utpekat omrade.
Nara till befintlig teknisk infrastruktur.
Inom VO VA, Opto samt fjarrvarme.

0™

Markagoforhallanden  Kommunalt huvudmannaskap pa allman
plats och specialomrdde. Marken &gs
av Pited kommun. P& delar av omradet
har Radioférening nyttjanderétt. De
dger dven foreningslokalen pa platsen.

0 75 1501

© Geodatasamverkan

5. Stranden 3:178

Ak
SVagen ’NX

Gillande detaljplan D0220 [Omrade for idrottsandamal]
) samt [Park eller plantering]

N Teknisk infrastruktur  Inga ledningar inom utpekade omra-
den. Néra till befintlig teknisk infra-
struktur Inom VO VA.VA-ledningar
séder om omradet och D0220
[Omrade for idrottsandamal] samt

P [Park eller plantering] D0220 [Omra-
de for idrottsandamal] samt [Park eller
plantering] spillvattenledning i Havgatans

s forlangning.

0 75 150m

Markagoférhallanden  Kommunalt huvudmannaskap pa
allman plats.
Marken dgs av Pited kommun.

6. 144:77 Vid hdlsocentralen

z)

Gillande detaljplan D0243 [Allméant dandamal]

\ ™ Teknisk infrastruktur  Inga ledningar inom utpekat omrade.
y \ Ledningar gransar runt om vilket inte
) N beddms begransa placering av ny

- ® A% o bebyggelse. Nara till befintlig teknisk

infrastruktur Inom VO VA, opto samt
Fjarrvarme.

Markagoforhallanden = Ojebyn 144:77 dgs av Norrbottens lans
landsting.
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u
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Kulturmiljo

Stora delar av Ojebyn utgér Riksintresse for kutturmiljévard. | riks-
intressebeskrivningen framhavs kyrkstaden samt medeltidskyrkan,
kustlandsvdgen och de 6ppna jordbruksmarkerna runt kyrksta-
den. Férandringar och tilldgg i denna miljé ska géras med hog
varsamhet och pa ett sdtt som inte resulterar i att riksintresset tar
skada. Detta gdller dven atgarder utanfér omrade for riksintresset
om dessa kan paverka detta.

I.Ojebyns Kyrkovall 1:1 m fl, Ojebyns kyrkstad
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2.0jebyn 33:68 Kyrkstaden, vid biblioteket
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‘Gammelsiadsvaget

Omraden som kraver sarskilt hdnsynstagande vid plan- och
bygglovsdrenden pekas i versiktsplanen ut som Hansynsomra-
den for Kulturmiljs. | Ojebyn sammanfaller detta med riksintres-
seomradet kulturmiljévard.

Kulturmiljder med stor utvecklingspotential f6r nyttjande pekas i
oversiktsplanen ut som Utvecklingsomraden for kutturmiljo. For
att sdkra kulturvdrden och visa hur de kan nyttjas och utvecklas
tas utvecklingsplaner fram.

Gillande detaljplan

D242, dndrade bestimmelser D 280, A-omrade for allmént dnda-
mal, B-omrade for bostadsandamal, C-omrade fér centrumandamal
(samlings- och féreningslokaler), Et-omrade for transformatorstation,
K-omrade for kyrkligt andamal och begravningsandamal, Kb-omrade
for kyrkligt bostadsandamal, Ks-omrade for kyrkstugebebyggelse,
P-omrade for parkering, [Gatumark], [Park eller plantering]

Gillande detaljplan D245. A-omrade for allmant andamal, B-omrade
for bostadsandamal, Ks-omrade for kyrkstugebebyggelse, [Park eller
plantering]

Gillande detaljplan D279. A-omrade for allmént andamal, B-omrade
for bostadsandamal, C-omrade for samlingslokaler; J-omrade for
industridgndamal, Ks-omrade for kyrkstugebebyggelse, [Park eller
plantering], [Gata eller torg]

Gillande detaljplan D344. B-Bostdder, Q-Kulturreservat for kyrkstugor

Teknisk infrastruktur  Inom VO VA, delvis inom VO optofiber och

VO fjarrvarme. Inga luftledningar

Markagoforhallanden )

Kyrkstugor star pa mark som dgs av Pited férsamling. Aven védgarna
inom kyrkstaden dgs av férsamlingen, enstaka privatdgda bostadsfast-
isheter: Pited kommun dger mark pa narmast Ojagatan vid Biblio-
teket och vid Kronbodsgatan. AB Pitebo dger flerbostadshusen vid

Ojagatan och Affirsgatan sdder om kyrkstaden

Gillande detaljplan ~ D0242 [omréde fér Bostadsandamal]

n — vindsvaning far inte inredas.

D0280 andring av detaljplan [Pd mark
betecknad BlIn far hogst en femtedel bebyg-
gas]. Ca 14800m? * 0,20= 2960m= 2023 &r
ca 1890m? nyttjat av byggrdtten. Ca |000m?
byggratt kvarn

Teknisk infrastruktur  Inga ledningar inom utpekat omrade. Nara
till befintlig teknisk infrastruktur. Inom VO VA,

Opto samt fidrrvdrme.

Markigoforhallanden  Ojebyn 33:68 4gs av Pited kommun.



3.0jebyn 33:68, Kyrkstugorna
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Skola och Forskola
Skola / Forskola 2023

| Ojebyn finns det 2022 |4 férskoleavdelningar. Kapacitetsméssigt
sa kan de ta emot cirka 230-250 barn. Fagottens forskola och
Bjorklunda forskola ndrmar sig slutet pa sin tekniska livslangd och
ar inte fullt ut anpassade till forskoleverksamhet enligt dagens
krav, varfor det finns ett behov av att i framtiden omstrukturera

de sex forskoleavdelningarna som finns dar 2022.

Grundskolan i Ojebyn 4r uppdelad pa tv lagstadieskolor och en
mellan- och hdgstadieskola. Lagstadieskolorna ar Kullenskolan,
belidgen pa Kullenomradet séder om Nya Alwigen, och Bjork-
lundaskolan, som finns i centrala delarna av Ojebyn. Mellan- och
hogstadieskola for alla elever i Ojebyn 4r Solanderskolan, centralt
beligen i Ojebyn. Lasaret 21/22 gar cirka 200 elever i lagstadiet
och cirka 50 elever vardera i mellan- och hégstadiet.

Det pagar en omstrukturering av Bjérklunda- och Solanderskolan,
ett arbete som pabdrjades i Solanderprojektet (tidigare FOP Ojebyn
etapp |).Verksamheter som funnits pd omradet &r rivna och
planering for att riva och ersitta Bjérklundaskolan samt Solander-
skolans mellanstadium pagar. | omradet ska dven beredas plats for
en ny park. Projektet berdknas vara fardigstallt 2026.
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Figur 3. Solanderomrddet med skola och park.
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Gillande detaljplan D0344 [Bostader]

Naéra till befintlig teknisk infrastruktur.
Inom VO VA, opto samt fjdrrvarme.
VA-ledningar delvis inom en byggrétt.

Teknisk infrastruktur

Ojebyn 34:81.82:1,33:68 och 130:2
dgs av Pited kommun

Markagoforhallanden

Grans naturbruksgymnasium ar den lilla skolan som erbjuder

gréna utbildningar for en hallbar framtid och en vdxande region.

Lasaret 21/22 gar cirka 150 elever pa skolan. Vi @r stolta éver

vad vi kan erbjuda vara elever — de star alltid i centrum”. Fran och

med hosten 2021 har Grans fyra inriktningar inom naturbruks-

programmet:

e Lantbruk, yrkesutgang: - vaxter och djur, - maskinforare

*  Djur, yrkesutgang: arbete med hund, - djursjukvard med
utdkad behorighet, - djurvard inom zoo och park

* Hasthallning

*  Naturturism

Grans har internatverksamhet med drygt 70 rum till férfogande
for elever som kommer fran annan ort.

Lantbruket pa Grans ar en helt KRAV certifierad mjélkgard sen
2001.Véxtodlingen ar ekologisk och KRAV-certifierad sen 1997.
Det finns en mindre del konventionell odlad mark som anvands
enbart for att producera hastfoder. For narvarande finns det cirka
45 mjdlkkor som producerar cirka 10 000 kg mjolk per ko och ar
Det fods cirka 50 kalvar per ér. Kvigorna behalls men tjurkalvarna
sdljs pa grund av platsbrist. Grans har ocksa en liten farbesittning
pa sex tackor med lamm.

Vaxtodlingen bestar av drygt 190 hektar bade egendgd och arren-
derad mark. Den mesta arealen gar at till grovfoder och bete i
form av grds som skordas i tre omgangar. Normala ar dr Grans
dven sjalvforsorjande pa spannmal i form av tréskmoget korn

Platser i hdststallet hyrs ut till framfor allt elever men i man av
plats dven till dvriga externa. Grans har fyra egna korhdstar till for-
fogande for egen korutbildning och Bodentravets travskola. Grans
har d@ven hundstall, endast f6r férvaring av hundar under dagtid

i utbildningssyfte, samt smadjurshus dar det finns faglar, gnagare,

reptiler mm.



Ett arbete padgar med att se dver antalet yrkesutgangar som ska
finnas inom de 4 olika inriktningarna som finns pa skolan, eventuelit
ska mojligheten att etablera en breddning av hdstutbildningen
mot trav i samarbete med Bodentravet ses Gver.

Pa Grans finns ett malmedvetet arbete for att hdja sjalviorsorj-
ningsgraden och gdra sa sma klimatavtryck som mgjligt med
radande regelverk och lagstiftning. Inom lantbruket pagar arbetet
med rationaliseringar och moderniseringar med malet att bli mer
kostnadseffektiva, forbdttra arbetsmiljon samt forbéttra djurskyd-
det. For att uppna optimal arbetsmiljé och produktivitet inom
lantbruket sa behdvs ett flertal investeringsatgdrder genomforas.

Ytterligare utvecklingsprojekt som pabdrjats eller planeras ar:
* Projektering solcellsanldggning
* Biogasanldggning

Vard och omsorg

Vérd och omsorg 2023

| Ojebyn finns 2023 ett antal verksamheter med olika inriktningar.
+ FEtt sdrskilt boende for dldre med 33 ldgenheter, en hemtjdnst

grupp som méter cirka 80-talet dldre boende i Ojebyomradet.

» Samvaroverksamhet med inriktning mot dldre placerat i
trygghetsboendet pd Ojagatan 42.

* Nio bostdder, totalt 81 ldgenheter bostad med sdrskild service
med olika inriktningar for personer med funktionsnedsdttning.

* Tva dagliga verksamheter for personer med funktionsnedsittning.

* Korttidsverksamhet for barn och unga.

*  Dessutom finns ett antal personer som har std i sin vardag
genom personlig assistans.

Seniorbostdder finns pa Hornvagen och trygghetsbostdder pa

Ojagatan 42 A-D. Dessa ldgenheter formedlas genom Pitebo.

Den demografiska utvecklingen kommande ar med ett okat
antal dldre innebar utmaningar. Pitea kommuns socialndmnd har
beslutat i Boendeplan SABO att en férstudie av ett nytt sirskitt
boende for dldre ska pabdrjas. Férslag pa storlek och geografisk
placering kommer att tydliggdrs under forstudietiden.

Arbetet med forstudien har pagatt under varen 2022 och arbets-
gruppen bestdende av representanter fran socialtjdnsten, fastighet
och serviceforvaltningen och samhallsbyggnadsférvaltningen har
tittat pa férdelningen av befolkningen geografiskt och dldersmds-
sigt i kommunen samt tillganglig kommunal mark. | arbete har
féljiande framkommit som talar fér Ojebyn som placeringsort for
ett nytt sdrskilt boende for dldre.

+ Ojebyn 4r en attraktivt ort for personer som beviljats plats pa
ett sdrskilt boende for dldre och det begrdnsade antalet ldgen-
heter 2023 innebér att personer som &nskar Ojebyn far vinta
pa verkstéllighet alternativ vélja annan erbjuden plats i en
annan del av kommunen.

*  God tiligdng pa allmdnna kommunikationer med bade lokaltrafik
och lanstrafik och en ndrhet till E4:an f6r de som nyttjar bilen.

* Fler av personalen saknar 2023 kérkort och bil. Goda allmédnna
kommunikationer dr avgdrande for att underldtta och siker
stdlla bemanningen.

* Goda allmdnna kommunikationer och narhet till E:4:an gynnar
dven besdkande anhdriga och framfor allt anhoriga som inte
bor i kommunen utan kommer fran annan ort och nyttjar
andra fardmedel @n bil for att besoka sina anhdriga.

+  Ojebyn har en vil utbyggd service med ex. Halsocentral och
butiker.

» En ytterligare viktig aspekt vid placering av ett nytt boende dr
tillgang till att skapa en val fungerande utemiljo. En utemiljo
runt fastigheten som skapar majlighet f6r boende sjdlva eller
med personal/anhoriga att rora sig och fa olika typer av upp-
levelser. Detta skapar dven en flexibilitet sa att boendet kan ha
olika inriktningar/mélgrupper beroende pa hur behovet ser ut
och férdndras Sver tid.

| Boendeplan for Bostad med sérskild service har socialndmnden
beslutat om ytterligare utbyggnad av bostdder for gruppen
personer med funktionsnedsdttning. Geografisk placering ar inte
klarlagd for denna boendeform.
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Arbete och niringsliv

Arbete och naringsliv 2023

| nuvarande &versiktsplan och i géllande néringslivsprogram anges
att det ska finnas goda majligheter for savil befintliga féretag att
fortsdtta utvecklas som for nya foretag att startas och etableras.
Befintliga verksamhetsomradens attraktionskraft ska stdrkas,
exempelvis genom bra infrastruktur och goda kommunikationer.
Antalet arbetstillfillen och antalet anstéllda ska oka. Individens
ratt till arbete och egen férsorjning ska efterstravas oavsett kon,
utlindsk bakgrund eller utbildningsniva.

Ett av de storsta verksamhetsomradena till ytan i kommunen dr
Ons verksamhetsomrade, som ligger mellan E4:an och vig 374
(gamla E4:an). Stora delar av verksamhetsomradet ligger inom
den utpekade korridoren fér Norrbotniabanan varfér expansion
for befintliga foretag omajliggdrs i dagslaget. Nar planeringen

av Norrbotniabanan kommer vidare och beslut om dragning av
jarnvdgen ar tagen sa maojliggors troligen fler ytor for foretag att
expandera pa.

Antal férvirvsarbetande invanare i Ojebyn uppgar till | 975
personer, varav | 072 man och 903 kvinnor (2018). En stor del
av sysselsittningen hos de yrkesverksamma i Ojebyn ligger inom
vard och omsorg samt inom tillverkning och utvinning. Det finns
cirka 190 registrerade foretag i Ojebyn och diarmed ett flertal
arbetsplatser. Planering for en god tillgdnglighet da det giller kom-
munikationer, kollektivtrafik, gang- och cykelvdgar ar viktig sa att
arbetsplatserna kan nas pa ett hallbart och trafiksdkert sdtt.

Natur och vatten

Natur och vatten 2023

Ojebyn ligger i det kustnira skogs- och odlingslandskapet. Nirlig-
gande kustberg, Pitedlvens m&te med havet, Sppna odlingsmarker,
l6vskogar och fiskesjdar ger en stark naturprigel &t Ojebyn. Flera
av de stora sammanhdngande naturomradena ligger i utkanten av
titorten och 4r av stort virde och anvinds av boende i Ojebyn
och boende i nérliggande titorter Omradena ligger utanfor
FOP-omréadets avgransning men redovisas i FOP Ojebyn da
omradena bidrar till Ojebyns attraktivitet och har betydelse for
social hdllbarhet och hélsa.

Ojebyns breda infrastrukturdragningar och langstrickta verksam-
hetsomraden, bade befintliga och planerade verksamhetsomraden
forsvarar dtkomsten till de titortsnira naturomradena. Aven
bostadsutveckling dar slapp till gréna omraden ar fa eller otydliga
kan begrdnsa atkomsten till ndrnatur. Tidigare planerade verksam-
hetsomraden vid bland annat Lomtjarn och Myranskogen kan,
om de realiseras, bidra till ytterligare barridreffekter och simre
tillgdnglighet till ndrnaturen.

Naturomraden for utomhusundervisning anvands av skolan men
ar inte sakerstdllda eller sd vél kdnda. Solanderskolan saknar narlig-
gande skog. Myranskogen, pa Holmen, ligger ldngs anslutningssparet

till Grisbergets elljusspar och anvands av férskolan. Skogsomradet
kan fungera som skolskog dven f6r Solanderskolan. Skolskogen
berdrs av utredningsomrade for ny bebyggelse (upphévs enligt
forslag i Boende och Byggande) och eventuellt Norrbotniabanan.

Ett sammanhdngande naturomrade I6per lings med Pitedlven/
Svensbyfjarden fran Bergsviksbron upp till Boélebron. Pitedlvens
vatten, dnda fran kéllflédena vid Sulitelmas glacidr, blandas i
Svensbyfjarden med vatten fran havet.Vattnet fran Svensbyfjarden
anvands som ravara till att framstdlla det dricksvatten som de

flesta Pitebor har i sina vattenkranar.

Svensbyfjdrden/Pitedilven i oktoberljus. Bild: Tore Sundstrém

Det dlvndra strandomradet utgdr en gron lank eller strak som ger
besdkare fri tillgang till Svensbyfjarden for olika aktiviteter under
alla arstider och ar en viktig resurs for vaxter och djur. Kombi-
nationen av dppen grasmark, |6vskog och barrskog med gamla
trdd, lagexploaterade strdnder och dppet vatten ger ett varierat
naturomrade som &r artrikt och mycket vilbesokt av boende i
Ojebyn. Omradet ir lagexploaterat och 4r i Oversiktsplan 2030
klassat som Utvecklingsomrade Natur. Tillgdnglighet och framkom-
lighet &r i den sddra delen god genom en etablerad GC-vég langs
Svensbyfjarden men kan i den norra delen forbittras férutsatt

att stigar och viktiga naturmiljoer beaktas. Batskatakajen, Grans
naturbruksskola och Framnds folkhogskola ar viktiga entréer som
ger tilltrdde. Hamnviken &r en attraktiv badplats och sportfiskesjo
inom det dlvndra omradet.

Kustbergen Falkberget, Lill- och Stor-Raberget och Bredviksberget
ligger i Ojebyns utkanter och &r ett stort titortsnira naturom-
rade for rekreation, friluftsliv och naturupplevelser.Vélbesokta
vandringsleder och friluftsanldggningar dr etablerade sedan lang
tid. Kustbergen knyts samman med Karlbergomradet till en helhet
dar markanvindningen i Oversiktsplan 2030 anges som Utvecklings-
omrade Natur: Pited kommun forfogar dver ganska stora delar

av marken men det finns ett behov av att sdkerstdlla omradet
langsiktigt samt trygga driften av friluftsanldggningarna. Lappberget
och Vallberget dr ocksa kustberg som anvands for rekreation dven
om friluftsanldggningar saknas.



Figur 4. Falkberget, Lill- och Stor-Raberget, Bredviksberget och Karlberg dr

viktiga tdtortsndra naturomrdaden for friluftsliv som har st

P |

or betydelse for

boende i Ojebyn. Omradena ska véirnas, utvecklas och synliggéras.

Vandring och friluftsliv i rekreationsomradet Rabergen, Fa
Th. ldngst ner Peder Ljungqvist

Ikberget, Karlberg. Bilder: Tv. och éverst t.h. Tomas Lindberg. Th. mitten Jérgen Wik

Jlund,
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Lomtjdrn upplevelseskog &r ett kommunalt friluftsomrade. Frilufts-
anldggningar, vandringsled, naturinformation finns i omradet men
kan utvecklas och forbittras. Entréer for oskyddade trafikanter
behover fortydligas och forbattras da Lomtjdrn anvands som
rekreationsomrade och av skolor for friluftsdagar och exkursioner.
Paverkan pa Lomtjarn och dess entréer ska minimeras vid Norr-
botniabanans dragning. Spardragning i tunnel istdllet f6r schakt vid
passage genom On samt tunnel for skotertrafik och gdende fran
Kullen dr mojliga atgarder

En sammanhéngande gronstruktur knyter samman dlvomradet
med Lomtjdrn och kopplar via den gréna lanken langs Norra
Ringen ihop med Grisberget. Grisberget utgdr ocksa en tillgang
for Ojebyn for rekreation, motion och natur-

upplevelser genom anslutningsspar och stigar samt GC-tunnel
under E4. Anslutning till elljusspar utgér fran Holmen och passerar
genom en skolskog, Myranskogen. Skogsomradet bildar en gron
link som bryter av Ons verksamhetsomrade och medger passage
under E4:an till Grisberget. Berors av Norrbotniabanans dragning
och beaktas sdrskilt vid detaljplanering av den nya jarnvdgen.

LOMTJARN

Lomtjdrns upplevelseskog ger ndrboende och skola méjlighet till rekreation,
uteundervisning, bdr och svampplockning. Bilder: Peder Ljungqvist

Nybodatjarn, Aftertjarn och Hamnviken ar populéra sportfiskesjoar
med etablerade friluftsanordningar Hamnviken, men dven Lomtjamn,
dr paverkade av 6vergddning och det har forekommit fall av fisk-
dod i sjdarna. Ytterligare nédringsbelastning bor darfér undvikas.
Det stora éppna odlingslandskapet norr om Ojebyn, Ojebys-
ldtten, har stor har stor betydelse for rastande och strackande
fagel samt dven hackande fagel pa odlingsmark som tofsvipor,
storspov med flera. Aven igenvixande odlingsmarker med om-
vaxlande 6ppna grasytor och l6vskog har betydelse for hdckande
fagel och finns exempelvis i utkanten av bebyggelsen pa Holmen

och Grans samt vid Kullenomradet.

Fiske i Nybodatjdrn.
Vérstréickande sangsvanar som stannar till for rast och mat pd Ojebysldtten.
Bild: Tore Sundstrém.



Gronstruktur

Gronstruktur 2023

Ojebyn omgirdas bade av dppet odlingslandskap och av skog-
beklddd mark. Kontakten med dlven i vdster dr mycket viktig for
Ojebyn. Lingst med Pitedlven finns ett sammanhingande gronst-
rak med varierad natur. Ett promenadstrak, Storstrandspromena-
den, finns i gronomradet och dr mycket uppskattat och valanvant.
Promenadstraket leder dver bade 6ppna grasytor/ dngsytor och
skogbeklddda marker. | rekreationsomradet finns grillplatser,

bankar och en halsopunkt.

| Ojebyn finns en del mark planlagd som park/naturmark. En stor
andel av dessa ytor utgdrs av grona strak langst med huvudlederna
Nya Alvwigen och vig 374. Dessa ytor &r viktiga element i grén-
strukturen genom att de binder samman Ojebyn med Lomtjirn
och via Norra Ringen vidare mot Grisberget och Djupviken. Det
grona straket langst med vdg 374 leder ut i odlingslandskapet |
norr och in mot Pited centrum i séderYtorna ar viktiga korridorer
men kan inte anses utgdra vistelseytor. Den viktigaste parkmarken
ur rekreationssynpunkt dr skogsomradet pa Kullen och gronstraket
langst med Pitedlven fran E4 till Storstrand. Dessa ytor ar utpekade
som narnatur med sarskild betydelse i OP 2030.

| Ojebyn finns fyra offentliga lekomraden. Lekparker aterfinns pa
Trekantsgatan, Holmen (renoverad 2014) och Fiolgatan (renoverad
och invigd 2022), Storstrand (renoverad 202 1-22). Lekytor finns
pa Havgatan (kompletterad 2018) och Gitarrgatan (renoverings-
behov och finns i lekparksplan f6r 2023). Det finns dven lekmil-
joer kopplade till skolor och férskolor samt en mindre lekyta pa

Ojatorget.

| centrala Ojebyn finns det en liten anlagd park i korsningen
Ojagatan/ Hornvigen. | kyrkstaden finns Solanderparken vilken
PiteBo ansvarar for. Investeringar har gjorts pa Ojatorget som nu
ar bade gronare och fungerar battre som métes- och marknads-
plats. Centrala Ojebyn saknar 2023 en stérre anlagd park med

plats for gronska och aktivitet.

Kultur, park och fritid

Kultur, idrott och fritid i Ojebyn 2023

Ojebyn har ett flertal idrotts- och fritidsanliggningar bade i
kommunal och féreningsregi. Ojeby sport- och simhall 4r viktigt
kommunalt centra i idrotts- och fritidsverksamheten. Har erbjuds
en mangd aktiviteter som bad, simundervisning, vattentraning,
friskvard, gym och gruppverksamhet. | den fullstora sporthallen
bedriver féreningar verksamhet framst innebandy och handboll.

Ojeby IF har sitt kansli och fotbollsplaner i direkt anslutning till
Ojeby sport- och simhall. Hir sker fotbollstraning bade pé gris
och konstgras. | anslutning till Gotis har Ojeby IF sin stora anligg-
ning for ungdomsfotboll. Gotis dr en samlingslokal som drivs av
IOGT-NTO. Soo Shim Taekwondoklubb har byggt upp en egen
anldggning for kampsport som dven omfattar ett gym. Storstrand
kursgard som ags av kyrkan ligger naturskont bredvid Pitedlven
och erbjuder ett brett utbud av aktiviteter, evenemang och lokaler
for uthyrning. Pa omradet finns en lekpark, tva beachvolleyplaner,
grillplatser och badplats. Alven erbjuder majlighet att fiska och
fina promenadstrak. Grans naturbruksgymnasium och Framnds
folkhdgskola finns ocksa inom omradet och &r viktiga anldggningar
kopplat till fritid.

Foreningar och organisationer bidrar till Ojebyns kultur-, idrotts-
och fritidsliv, den sammanhdllande kdnslan &r inte lika utpraglad
som pa landsbygden. Foéreningslivet star for verksamhet samt dger
och driver anldggningar med stéd fran kommunen. De anldgg-
ningar och métesplatser som finns underlattar mojligheter till
maoten och bidrar till social samvaro for alla. Gréna miljder, ndrhet
till naturen, till rekreation och maojlighet att vistas ute ar viktiga
férutsittningar och tillgingar for Ojebyn. Detsamma giller tillgang

till allmédnna platser som bad-, lek-, idrottsplatser och bibliotek.

.....

Ojeby sport & simhall. Bild: Maria Fdldt.
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Trafik och kommunikationer

Gaéng- och cykeltrafik 2023

Gang- och cykelvagnitet i Ojebyn behdver ses dver och byggas
ut till ett mer sammanhangande nétverk for att skapa battre
forutsattningar for att resa hallbart till fots eller med cykel samt
for skol- och arbetspendling i och omkring Ojebyn. Framférallt
handlar det om gang- och cykelvignitet centralt i Ojebyn, men
en utbyggnad av gang- och cykelvdgnatet behdvs ocksa till norra
delarna av Djupviken, norrut mot Norrfjdrden och nordvast
mot Béle med omland for att stirka tillgdngligheten till och fran
Ojebyn. En stor malpunkt, frimst sommartid, ar Hamnviken som
2023 helt saknar gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvagndtet

i de sddra delarna mot Pited centrum ar val utbyggt med ett
undantag, en kortare stricka inom stadsdelen On, i omradet lings
Ragrindsvagen. Har saknas separat gang- och cykelvdg genom
bostadsomradet.

Vid utbyggnad av gdng- och cykelvdgnat ska alltid barn och unga
ges mojlighet att fardas tryggt och sdkert i trafikmiljon. Framforallt
dr det gang- och cykelvdgar mellan skolor, forskolor och fritidsak-
tiviteter som ska prioriteras och nya tillkommande méalpunkter
for barn ska samlokaliseras med gang- och cykelvagndtet. Fér

att underldtta hallbart resande ar det viktigt att @ven kunna nd
arbetsplatser, andra stdrre malpunkter och omland tryggt och
trafiksakert till fots eller med cykel.

Vid utbyggnad av nya omrdden ska gang- och cykelvdgar alltid
finnas med i planeringen, prioriteras och anldggas direkt i sam-
band med att nya omrdden byggs. Nya och starka resvanor
skapas valdigt fort, det dr darfor viktigt att fran start ha mojlighet

att etablera en vana att vélja hallbara resesdtt, som gang och cykel,

framfor bilen.

Att hitta i ett omrade eller att orientera sig till en ny malpunkt
kan upplevas vara svart om man inte kanner till omradet. For att
gora det lattare och tydligare for gdngare och cyklister att hitta
till malpunkter bor vdgvisning anvdndas i stérre utstrackning langs
gang- och cykelvdagndtet. Vagvisning ska framst anvdndas pa cykel-
leder till och fran eller genom Ojebyn. Aven gang- och cykel-
vdgar till och fran cykelleder som leder till malpunkter som ar
berdttigade till det bor forses med vagvisning. En tydlig vagvisning
till malpunkter och stadsdelar hojer statusen for gang och cykel,
men dr ocksa mycket viktig for de som inte kinner till omrade att
kunna hitta i omradet, samt okar tryggheten och sdkerheten for
fotgdngare och cyklister; exempelvis kan det vid en olycka vara
ldttare att ange sin position.Vagvisning for gang- och cyklister ska
utga fran samma principer som f6r motorfordon.

Korsningspunkten till vig 509, Nya Alvwigen- Framniasvigen ar en
barridr for oskyddade trafikanter. Det dr en korsning som flertalet
skolelever, inte minst de som nyttjar kollektivtrafiken, passerar pa
vag till och fran Framnds folkhdgskola samt Grans naturbruks-
gymnasium. Trafikverket har arbetat fram en atgdrdsvalsstudie, ett

arbetssdtt som grundar sig pa dialog med bland annat kommuner
och regioner, for korsningspunkten, viag 509, Nya Alvwagen —
Framndsvdgen, ddr bland annat en passage for oskyddade trafi-
kanter finns med samt nagra atgarder for flytt av busshallplatser
fér kommunens lokala busslinjer: | Atgardsvalsstudien framgar det
ocksd att kommunen har en del i arbetet att sikra upp for oskyd-
dade trafikanter. Det giller framf6rallt anldggande av ny gang- och
cykelvig lings Framnisvigen mellan vig 374, Alvsbyvigen och
Grans naturbruksgymnasium.

P4 uppsamlingsgatorna i centrala Ojebyn &r det en relativ hog trafik-
mangd, cirka 2880 fordon per vardagsmedeldygn, och darfor ar
det viktigt att sdkerstdlla trygghet och sdkerhet for de oskyddade
trafikanterna. Det finns ett stort behov av trafiksdkra passager pa
Ojagatan som behdver atgirdas for att sikerstilla de oskydda-
de trafikanternas passager. Lings hela Ojagatan &r det viktigt att
kommunen prioriterar gang- och cykelvdgnatet, en stracka bygg-
des om 2022. Mellan vig 374, Alvsbyvigen — Gammelstadsvigen
saknas helt separerad gang- och cykelvdg vilket dr en stor brist.
Géng- och cykelvdgen finns med i kommunens Program for gang-
och cykel som forslag for framtida &tgird. Ojagatans del Gammel-
stadsvdgen — Granvégen har dtgardats med nya passager och
ging- och cykelvdg under 2022. Ojagatan mellan Granvigen — vig
374 har befintlig gang- och cykelvdg men ett behov av trafiksdkra
passager som behdver prioriteras.

Under 2022 genomgick Granvdgen en ombyggnation dar fokus
lag pa trafiksdkra passager; trafiksdkra och tillgdngliga busshallplatser
samt en ny gang- och cykelvag.

Gammelstadsvigen mellan vig 374 — Ojagatan saknar en kopp-
ling av gang- och cykelstraket mellan Holmen och Ojagatan men
finns med i kommunens Program for gdng- och cykel och bér
prioriteras da detta dr en viktig skolvig. Aven trafiksikra passager
saknas for att korsa den trafikerade Gammelstadsvdgen till befintlig
restaurang och bensinstation.

Langs Hallanvdgen dr gang- och cykelvdgen separerad fran biltra-
fiken. Passagerna over Hallanvdgen dr otrygga och klassas ej som
sdkra passager framst i korsningen med Hammarvédgen och vid
Halsocentralen, vilket bor prioriteras.

Kollektivtrafik 2023

Ojebyn har en vl utbyged kollektivtrafik dir boende enkelt kan
resa till och frdn arbete och skola med buss utan att anvanda
egen bil. Tva lokala busslinjer gar genom de centrala delarna av
Ojebyn och fyller en viktig funktion fér skola och arbete i dags-
laget, vilket dr viktigt ocksa for framtiden. Busslinjerna trafikerar
genom Ojebyn dr skola, Halsocentral och ett flertal arbets-
platser finns beligna. Ojebyn trafikeras ocksa av flera regionala
lanstrafiklinjer vilket gor det enkelt att pendla till arbete, skola och
till grannkommunerna. | Ojebyn finns goda forutsittningar till ett

hallbart resande med kollektivtrafik.



Sommaren 202 | utdkades antalet turer med Pited stadsbuss och
da senarelades dven kvdllsturer. Sista tur under vardagar avgar fran
centrum 22:04, tidigare 2 1:20. Aven linjedragningen friandrades
nagot vilket har genererat kortare restider mellan Ojebyn och
Pited centrum. Prioritering av linjedragningen och tidtabellen har
gjorts ndr och dér den behdvs som mest.

| Ojebyn finns ett stort behov av en éversyn av busshéllplatserna.
Flertalet av hallplatserna behdver tillgdnglighetsanpassas och trafik-
sakerheten behover forbittras. | Ojebyn finns flera olika typer av
hallplatser och manga av dem uppfyller inte kraven pa tillgang-
lighet. Hallplatser som finns framst pd lokalgator har endast en
stolpe med héllplatsskylt i dikeskanten. Det finns dven hallplatser
med vdderskydd i trd som kan upplevas som otrygga. Flertalet av
hallplatserna har inte ndgon anslutning till gang- och cykelvagna-
tet och saknar en séker parkering f6r cykel. For att 6ka resandet
med kollektivtrafik kan dessa brister vara avgérande i valet att dka
kollektivt eller att vdlja egen bil.

Biltrafik 2023

Den direkta ndrheten av storre huvudvdgar medger en snabb
och enkel angéring till Ojebyn. Narheten till de stérre vignaten
medfér ocksa barridrer mellan bostadsomraden i Ojebyn, vilket
bor minimeras med nya gang- och cykelpassager i framtida plane-
ringar av infrastrukturen.

Vid etablering av nya bostadsomraden ska dessa planeras utifran
att samla upp fordon med sa fa utfarter som majligt till huvud-
vdgnatet. Villautfarter ska anldggas mot lokalgator, uppsamlings-
gatorna ska vara fredade fran utfarter och leda fordonen till
huvudvdgndtet. Nya bostadsomraden ska ocksa planeras utifran
ett hallbart resande dir det naturliga och prioriterade valet ar att
ga och cykla fore anvandandet av bil.

| de tattbebyggda omradena ska hastighetsgranserna anpassas

till en sadan niva att tryggheten och trafiksakerheten sdkerstills.
Aven hastighetsgranserna pa huvudvignitet ska anpassas till om-
radenas trafikrum och utgd fran god framkomlighet, trafiksdkerhet
och miljé. Det ar viktigt att minimera risken for stora restidsfor-
luster: Nar val av hastighetsgranser sker ska dessa alltid utga fran
kommunens hastighetsplan och Trafikverkets interna riktlinjer for
hastighet. P4 flera av de stora vdgarna genom och férbi Ojebyn ar
Trafikverket vdghallare och planering av atgarder maste darfor ske
i samverkan.

Korridoren fér Norrbotniabanan gar genom Ons verksamhets-
omrade vilket kan innebdra att delar av verksamhetsomradet
behdver flyttas ndrmare Holmen ndr jarnvagen blir aktuell. Fér att
da maojliggdra bra anslutningsvagar mot E4 men ocksa internt i
Ojebyn kan behovet av en ny trafikplats vid bron med Langskata-
vdgen aktualiseras. Kommer behovet av en trafikplats bor det
ocksd mojliggdras for en vidare vdganslutning fran trafikplatsen
mot cirkulationsplatsen lings vig 374, Alvsbyvigen/374.01, se

kartbild utredningsomrade vdg. En sadan anslutning fran 374,

Alvsbyvigen skulle majliggdra en minskning av trafik genom

Ojebyn och en bittre anslutning for trafik till och fran vag 374,
Alvsbyvigen till E4 for vidare fird norr- eller séderut.

| Ojebyn finns i dagsliget ingen samakningsparkering som majlig-
gor ett bra och hdllbart sitt att resa tillsammans i bil eller med
buss. Fran Pited kommun &dr det manga som pendlar till grann-
kommuner och flera skulle kunna aka tillsammans i ett fordon. Pa
de samakningsparkeringar som finns i centrala Pited samt omradena
runtomkring ser vi hog nyttjandegrad och de fyller darfér en
viktig funktion fér ett mer hallbart resesatt. Samakningsparkering
dr dven viktig for personer som bor lite utanfér centrala delar och
dar det inte ar mgjligt pa grund av avstand att ta sig pa annat satt
dn med bilen. En samakningsparkering i ndrhet av viktiga kollektiv-
trafiklinjer skulle ka mojligheten for pendling till skola och arbete
aven for de som bor lite lingre fran Ojebyns centralort.

Farligt gods 2023

Tillkommande bebyggelse inom delar av Ojebyn som angrénsar
till befintlig jarnvdg och framtida jarnvdg samt E4 riskerar att
utsdttas for risker kopplade till farliga godstransporter. For bebyg-
gelse ndrmare dn 150 meter fran farligt godsleder ska en riskbe-
démning utforas for att avgdra om sikerhetshdjande atgarder
behdver utforas, antingen pa grund av forhdjd riskniva eller for att
begransa skador om en olycka med farligt gods skulle intréffa.Vid
riskbeddmning bor aktuella Riktlinjer f6r skyddsavstand till trans-
portleder for farligt gods, framtagen av Lansstyrelsen anvandas.

Transporter med farligt gods trafikerar vig 374 genom Ojebyn
samt vig 374, Alvsbyvigen. Det kan dels vara transporter till
verksamheter i Ojebyn t.ex. till simhallen i form av klor; dels till
bensinstationerna som finns centralt i Ojebyn, samt transporter
for genomfart. For att sakerstélla riskfria omraden for planering av
infrastrukturen till och fran det storre vagndtet samt vid planering
av nya bostadsomraden har verksamheters anvandning av farligt
gods kartlagts.

Bild: Getty
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Jarnvagstrafik 2023

Genom Ojebyn gar en jirnvig, Pitebanan, som uteslutande
anvands for godstransporter: Trafikverket dger och férvaltar
jarnvdgen. Jarnvagsstrackan ar viktig for naringslivet eftersom den
anvands for att transportera gods till och fran Ovre Norrland, til
exempel rundvirke, sdgade travaror och pappersrullar Jirnvagen
ar enkelsparig, hogsta tillatna hastighet pa banan dr 90km/h och
det passerar i genomsnitt cirka 7 tdg/dag. Jarnvédgen har ett flertal
planpassager for bade biltrafik och oskyddade trafikanter: Jarn-
vdgens placering hindrar utveckling av kopplingar mellan strand-
omradet och de centrala delarna av Ojebyn och utgdr en barrir
genom samhidllet. Jarnvdgens planpassager utgor dven en trafik-
sdkerhetsrisk som skapar otrygghet.
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Figur 5. Jarnvéig genom Ojebyn, vit-grd streckad linje.

Teknisk infrastruktur

Dricksvatten 2023

Pa Kullen ligger det kommunala huvudvattenverket som av ravatten
fran den narliggande Pitedlven tillverkar dricksvatten. Vattenverket
producerar och distribuerar dricksvatten till mer d@n 90 procent
av kommunmedborgarna, verksamheter och sjukhus. Bredvid nu-
varande vattenverk finns dven ett dldre vattenverk, byggar 1957,
som anvands for att producera industrivatten till SCA. Ravatten-
tillgdngen till Kullen &r god medan verket under enskilda sommar-
dygn kan ligga ndra max kapacitet. Kapaciteten bedéms dock inte
vara begriansande for bostadsbebyggelse i Ojebyn.

Ett framtagande av en dricksvattenstrategi pagar i samarbete mellan
Pited kommun och Pireva for att sdkra den framtida dricksvatten-
forsorjningen. | det arbetet har konstaterats att en nybyggnation for
ett nytt vattenverk kommer krévas vid intilliggande markomrade.
Strategin forvantas vara klar ar 2024. Framtida nybyggnadsmajlig-
heter behdver sédkras intill vattenverket for eventuella framtida
utbyggnader och processférandringar, for att sdkerstalla dricksvat-
tenkvaliteten for Pited kommun.

| befintlig dversiktsplan finns ett stérre omrade for teknisk
forsonjning utlagt i gronomradet mellan Kullenvdgen och dlven.
Omradet dr dven planlagt som ndrnatur av sirskild betydelse och
utvecklingsomrade natur. Promenadstraket Storstrandspromenaden
finns i gronomradet och dr mycket uppskattat och vélanvant.

Svensbyfjardens ytvattentdkt forsorjer majoriteten av Piteds
befolkning med dricksvatten. Den skyddas 2023 via ett av
ldnsstyrelsen i Norrbotten faststillt vattenskyddsomrade med
tillhérande skyddsforeskrifter: Foreskrifterna reglerar bland annat
hantering och lagring av dmnen som riskerar att skada taktens
vattenkvalitet. Sa val foreskrifter som skyddszoner berér storre
delen av fordjupningsplanens avgransning Ojebyn.

Avloppsvatten 2023

Avloppsvatten fran Ojebyn transporteras till Sandholmens
reningsverk i Hortlax som dr kommunens storsta avloppsre-
ningsverk med en kapacitet for cirka 35 000 personer och har

i dagsldget cirka 30 500 personer anslutna (centrala delarna

samt Infiardenomradet). Utsldppet av avloppsvattnet sker strax
nedstroms Sandholmen. Avloppsreningsverkets kapacitet bedéms
inte vara begrinsande for bostadsbebyggelse i Ojebyn.

Dagvatten 2023

Dagvatten ir vatten som tillfilligt rinner pa markytan. | Ojebyn
avrinner detta vatten genom diken och kulverterade ledningar
till recipienten Pitedlven, Svensbyfjarden, norr om Bergsviksbron.
Svensbyfjarden ar Pited kommuns huvudvattentakt. Féroreningar
som dagvattnet tar med sig kan paverka recipienterna och deras
ekosystem. Kapacitetsbrist i ledningssystemet kan dven skapa
oversvamningsproblem vid till exempel skyfall.

Pited kommun har beslutade riktlinjer och anvisningar for dag-
vattenhantering som fungerar som stéd vid oversiktsplanering,
detaljplaneldggning, markanvisning, exploateringsprocesser, bygglov
mm.Vid planldggning av nya bostads- eller verksamhetsomraden
och nybyggnation bor det tidigt i processen gbras en beddomning
av naturliga avrinningsvdgar inom och, sarskilt, ut ur omradet och
sa langt mojligt anpassa bebyggelsestrukturen efter detta. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten skall beaktas.

Fér dagvattenhantering inom planomrddet, se Bilaga |.



En skyfallsanalys har genomforts som omfattar bland annat
Ojebyn. Analysen visar pa omraden som riskerar att éversvimmas
eller ddr innestangt vatten kan komma att uppkomma i samband
med kraftigt regn och hoga vattenstand.

Avfallshantering 2023

Pa Bredviksbergets avfallsanldggning finns den kommunala deponin,
forbehandling och mellanlagring av avfall samt atervinningscentral.
Anldggningen ligger strax norr om férdjupningsplanens avgransning.
Masstippen Mariatippen ligger i Ojebyn i omradet mellan Framnés-
vagen, Nya Alvwigen och tidigare varuhuset Sabels, dst/sydést om
jarnvdgen. Dar finns det fortfarande majligheter till utdkning med
tippmassor och det tillkommer cirka 5 000 — 10 000 m3. Vissa
bearbetningar pagar dven for bevaxning av omradet.

| Ojebyn finns det &tervinningsstationer (AVS) och aktiva kommunala
masstippar (Ojebyn/Sabels, Flakabergsomradet) och snétipp.
Snétippen sammanfaller med masstipparnas placering. Ett mindre
antal verksamheter och férekommande aktiviteter for aterbruk
finns i Ojebyn, till exempel PMU och Repris. De majliggor for
varor att anvdndas pa nytt istéllet for att bli avfall och fyller pa

sa sétt en viktig funktion i arbetet med avfallsminimering.

Bredband 2023
Ett val utbyggt bredbandsndt ar en viktig del i strdvan att utveckla
Pited till en attraktiv och tillvdxtorienterad kommun. Tillgang till

bredband ger forutsattningar for att ta del av digital service och

Bild: Getty

tjdnster, arbeta, studera - oavsett var man befinner sig. | Pited
kommuns bredbandsstrategi faststdller kommunen mal och stra-
tegier for bredbandsutvecklingen. Senast ar 2025 ska alla hushall
och foretag i kommunen ha tillgang till bredband:

* 98 % av alla hushdll och foretag ska ha tillgdng till | Gbit/s.

e 1,9 % av alla hushall och foretag ska ha tillgang till 100 Mbit/s.
0,1 % av alla hushall och foretag ska ha tillgang till 30 Mbit/s.
Det kommunala energibolaget AB PiteEnergi bygger, underhaller

och 4ger Piteds stadsnit. | Ojebyn bedéms majligheten till fortit-
ning av befintligt ndt som god.

Elférsorjning 2023

Elnatet i Ojebyn stadsdelscentra har i dagsliget 1981 elabonnenter
som forsorjs av ett 10 kV ledningsndt, med en god reservkapacitet
for eventuell utveckling av bostadsbyggande. Forutsdttningar och
kapacitet for en utbyggnad av laddinfrastruktur finns generellt
inom planomradet.

Fijarrvarme 2023

Fjarrvarmenitet i Ojebyn strécker sig fran Degerénget till Framnis
genom Ojebyn inklusive Ons verksamhetsomrade. Fjarrvirmenétet
sitter ihop med det centrala varmenitet i centrala Pited. dér cirka
96 % @r spillvirme fran massaindustrin. Det &r cirka knappt 800
kunder i Ojebyn som 4r anslutna till fiarrvirmen. | Ojebyn finns en
panncentral med en reservoljepanna for att minimera storningar i
leveranserna samt att vara reserveffekt vid behov.

Det kommunala energibolaget AB PiteEnergi bygger, underhdller och dger Piteds stadsndit. | Ojebyn bedéms mdjligheten till fortdtning av befintligt ndt som god.
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4 Riksintressen

Enligt bestimmelser i miljobalkens 3 kapitel "Grundldggande
bestammelser for hushallning med mark-och vattenomraden”,
ska omraden som dr utpekade som riksintressen skyddas mot
atgdrder som pa ett patagligt sitt kan skada omradena eller for-
svdra tillkomst eller utnyttjande av omradena. | dversiktsplaner ska
visas hur riksintressena tillgodoses och en beddmning ska goras
om de forslag som stélls i planen kan innebara pétaglig skada pa

5 Konsekvenser och MKB

Konsekvenserna av éversiktsplanens forslag till mark- och vatten-
anvandning ska beskrivas pa en évergripande niva. Plan- och
bygglagen (PBL) stdller krav pa att de avvdgningar som gors |
oversiktsplanen mellan olika intressen ska belysas i konsekvens-
analyser. De ekologiska, ekonomiska och sociala konsekvenser som
genomférandet av Gversiktsplanen medfor ska darfor redovisas.
Detta ska underlatta forstaelsen av éversiktsplanen och underltta
en samlad beddmning av hur olika intressen péverkas.

Analysen utgar i forsta hand fran Pited kommuns arbete med
hallbar utveckling. Konsekvenser som uppmarksammas behover i
de flesta fall férdjupas genom mera detaljerade utredningar och
beskrivningar. Mer detaljerade konsekvensanalyser gors i senare
planeringsskeden till exempel i samband med detaljplanering eller
vid upprédttande av vdgutredningar

De konsekvenser och den inverkan som atgardsférslagen har
pa hallbarhet har beddmts i anslutning till respektive tema, dven
konsekvenser av ett icke genomférande (ingen forandring, d v s
radande forhallanden géller), sa kallat nollafternativ beskrivs.

Overgripande konsekvenser sammanfattas i féljande kapitel.

Foreslagen ianspraktagande av
jordbruksmark

| 3 kap. 4 § miljébalken star att: "Brukningsvard jordbruksmark

far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstal-
lande sédtt genom att annan mark tas i ansprak”. Om ett omrade
som brukas som jordbruksmark ska ianspraktas for att tillgodose
andra samhadllsintressen ar det av stor vikt att liampliga kompensa-
tionsdtgdrder vidtas sa att annan jordbruksmark sakerstills och
kan nyttjas for jordbruk i framtida lokal livsmedelsproduktion.
Utformning av kompensationséatgarder ar under utredning.

de riksintressen som berdrs. Se Planférslag for redovisning pa
vilket sdtt de olika riksintressena berdrs av planens forslag och
vilket stdllningstagande kommunen tar till hur riksintressena kan
tillgodoses.

Bedomning forslag ianspraktagande av

jordbruksmark

Nedan sammanstdlls det totala ianspraktagandet av brukningsvard

jordbruksmark inom FOP Ojebyn utifran samtliga forslag,

I. Flerfamiljshus vid hdlsocentral — |, | hektar av befintlig hogt
klassad jordbruksmark (tot. I,7 Ha) Detaljplanerat for allmant
dndamal.

2. Utredningsomrade for vard och omsorg vid smastugrand for
en ny Réttspsykiatri. — 1,2 hektar av befintlig hogt klassad
jordbruksmark.

3. Hamnvikens verksamhetsomrade 7,9 hektar mycket hogt
klassad jordbruksmark samt I, | hektar hogt klassad jord
bruksmark. Detaljplanerat fér industri.

4, Ons verksamhetsomrade, 7 hektar normalt klassad jordbruks-
mark. Cirka 2 hektar detaljplanerat som verksamhetsomrade.

Aven i omraden for samhallsfunktion vid Réttspsykiatrin och
Framnas/Gran finns jordbruksmark. 3 hektar av befintligt mycket
hogt klassad jordbruksmark, 4,3 hektar av hogt klassad jordbruks-
mark samt 0,3 hektar normalt klassad jordbruksmark. Jordbruks-
marken ska inte betraktas som ianspraktagen, utan fradgan provas i
handelse av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked.

Sammanlagt 18,3 hektar, varav 43 % ar av mycket hdgt bruknings-
varde.Ytan motsvarar ungefdr 35 fotbollsplaner. En hektar jord-
bruksmark kan forsérja ungefér fyra—fem personer och féreslagen
exploatering omfattar en arsforsorning for cirka 85 personer.



Boende

Intill Ojebyns halsocentral pekas ett utredningsomrade for bebyg-
gelse ut.Ytan dr 2023 detaljplanelagt f6r allmant &ndamal.Ytan
pa |, hektar utgdr samtidigt jordbruksmark med hogt bruk-
ningsvarde. Kommunen gér beddmningen att bostdder i detta
ldge kan vara ett vasentligt samhillsintresse. Det som talar for
ett visentligt samhillsintresse 4r att det i Ojebyn finns en relativ
brist pa tillgdngliga markytor for bostédder i centralt lige for
bostider i Ojebyn. Ett sidant centralt lige &r viktigt for att nyttja
befintlig infrastruktur och for att kunna lokalisera bostidder och
arbetsplatser ndra varandra. | detta fall ser kommunen en stor
fordel att kunna placera boenden intill en hdlsocentral. Alternativ
som har forkastats ar att séka ldgen utanfor tatorten dar det
inte finns samlad teknisk infrastruktur, vilket gor att de ldgena
inte dr aktuella alternativ. Premissen for bebyggelseutveckling ar
att tillkommande bebyggelse héller sig inom Ojebyns titort, i ett
bebyggt sammanhang, vilket ocksa ar i linje med utpekande gjort
i OP2030. D4 ytan ar detaljplanelagd for allmént dndamal dr den
juridiskt sett avsatt for exploatering, kommunen tycker dock att
bostadsbebyggelse ar av storre allmanintresse dn allmént dndamal
pa just denna plats.

En slutgiltig avwwdgning mellan dessa motstridiga intressen ska goras
i en senare utredning.

Vérd och omsorg — Ny Rittspsykiatri

Kommunen gér beddmningen att den brukningsvérda jordbruks-
marken, som berors av utpekandet av utredningsomradet for
allmant d&ndamal vard och omsorg, behdvs for att tillgodose ett
vdsentligt samhéllsintresse da en ny rattspsykiatri kan fylla hela
Norrbottens behov av rdttspsykiatri, i en dndamalsenlig och
brandsdker lokal, och sdkerstdlla cirka 200 arbetstillfdllen i Pited
kommun. Detta skulle beréra 0,4 hektar brukningsvard jord-
bruksmark. Regionen har tidigare genomfort en forstudie av den
framtida réttspsykiatriska verksamheten och végt foljande 16sning-
ar mot varandra: nybyggnation i Ojebyn, ombyggnad av befintliga
lokaler; nybyggnation i anslutning till Pited sjukhus samt nylokali-
sering i annan ort. | forstudien beaktades bland annat lagstiftning,
sdkerhetsfragor, personalforsorning, arbetsmiljo, vardkvalitet, eko-
nomi, fastighetsfragor; m fl, och resulterade i att en nybyggnation

i Ojebyn var att féredra.Vid eventuell nybyggnation kan befintliga
lokaler nyttjas for annan typ av vardverksamhet.

Verksamhetsomraden

| den norra delen av det planerade verksamhetsomradet On
finns ett omrade pa 7 hektar brukningsvard jordbruksmark

(varav ca 2 hektar dr detaljplanelagt f6r industri). Kommunen gér
beddmningen att verksamhetsomrade i detta lage utgor ett va-
sentligt samhdllsintresse och utdkning i direkt forbindelse med be-
fintligt verksamhetsomrade ar mest lampligt da befintliga foretag
behdver expansionsytor och en lokalisering pa annan plats inte &ar
majlig. Alternativ som har forkastats ar att soka ldgen utanfor tat-
orten dér det inte finns samlad teknisk infrastruktur eller koppling

till befintliga verksamhetsomraden och verksamheter, vilket gér att
de ldgena inte ar aktuella afternativ. For att den brukningsvarda
marken ska ianspraktas for industri med mera bér en ersattnings-
yta for den marken tillskapas. Om planerat verksamhetsomrade
ianspraktas for verksamheter, industri, bostdder med mera sa bor
kompensationsatgdrder vidtas i syfte att tillskapa minst den forlust
som ianspraktagandet av jordbruksmark medfort avseende fram-
tida lokal livsmedelsproduktion.

Geotekniska sikerhetsfragor

| kartan nedan redovisas geotekniska sakerhetsfragor, stranders
eroderbarhet, finkorniga jordarter med forutséattningar for
kvicklera och 6versiktlig stabilitetskartering finkorniga jordarter.
Vid planering och byggande i omraden med kdnda risker ska
dessa sarskilt beaktas. Geotekniska sdkerhetsfragor ska alltid
beddmas vid nybyggnation, klimatférandringens effekter ska ingd i
denna bedémning
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Figur 6. Geotekniska sdkerhetsfrdgor

Ingen eller mycket lag eroderbarhet
Ej bedomd eroderbarhet

7777) Gversiktlig stabilitetskartering i finkorniga jordarter

Begransade forutsattningar for kvicklera

Oversviamningsrisker
Av kartan nedan framgar riskomraden for dversvamning tillsammans
med de nya foreslagna exploateringsomradena.

p AR N~ :
‘ RS g — o
{ & o \ AN
0 X’., r—— \
Q = ). \
N\ 74 S X\\
Ojeby %éntru\T | ;\“ .,
N OB \ : .
N \\ \ -7 AN
“ \ / A
- 8 5 /
> <
v
- . \ / / -

S < \ _&\

* W' © Geodatasamverkan

Figur 7. Riskomrdden fér versvdmning.

Sulfidjord

Lager med sulfidleror finns i princip éverallt ldngs kust och dlv-
dalar, dessa kan och maste alltid hanteras vid exploatering.Vid
planering och byggande i omraden med sulfidleror och sura
sulfatjordar ska atgarder vidtas for att undvika paverkan pa
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omgivande vatten. Kommunen har ett systematiskt arbete vid pa-
traffandet av sulfidjord dar i forsta hand metoder som innebér att
uppgravning undviks anvandas vid patraffandet av storre mangd
massor.Vid urgravning véljs i férsta hand upplaggning under
grundvattenytan for att minska miljdpaverkan.

Renndring

Renndringen har ett starkt lagstadgat skydd och ddrmed ett stort
bevarandevdrde. Hela planomradet berdrs av ett vinterbetesom-
rade for skogssamebyn Stikke, se dven Ojebynsférutsittningar;
Renndring . Renndringen dr beroende av naturomraden. Eftersom
renndringen kan paverkas negativt av andra verksamheter som tar
i ansprak naturomraden &r det viktigt att hdra berdrda

samebyar i tidiga samrad vid detaljplaneldggning och prévningar

for att ndringens behov sa langt det dr mgjligt ska kunna beaktas.
Det gidller i synnerhet om det som planeras omfattar geografiskt
stora omraden eller kan orsaka barridrer som hindrar funktionella
samband som dr nddvandiga for renndringens bedrivande.

Foreslagna atgarder inom
bostadsbebyggelse

Forslagen till utdkad bostadsbebyggelse beddms i stort sett vara
goda utifran placeringar, boendemiljder och utveckling av Ojebyn.
Dock som ovan beskrivits tas manga friytor i ansprak och en
prioritering behdver goras. Detta behdver sdrskilt beaktas:

- Trafikanpassningar behéver komma till vid de tva omradena
i direkt anslutning till Nya Alvwvagen samt bostader i anslut-
ning till Hallans hdlsocentral beddms tveksamt att kunna
genomforas utifran att det upplevs otryggt bland barn och
kanske passar bdttre fér annan typ av bebyggelse/verksamhet.

- Fler flerbostadshus i Ojebyn &kar risken for att stadsdelen
ytterligare utvecklar socioekonomiska klyftor mellan delar av
Ojebyn och andra bostadsomraden i Pitea. Ett alternativ for
att minska den risken dr att utveckla fler villaomraden eller

tillskapa fler bostadsratter/radhus.

- Framtagna forslag for bostadsutveckling ligger i ndrhet av
samhdllsservice och kollektivtrafik och gynnar darfor ett
enkelt vardagsliv for kvinnor och man.

- Tillskapande av fler bostdder innebar att fler barn tillkommer
i Ojebyn. D& dkar behovet av platser i férskola och skola.
Narhet till forskola och skola finns for samtliga utpekade nya
bostadsomraden men dessa kan med sin nuvarande kapacitet
inte ta emot fler elever Darfor dr det viktigt att i tidiga skeden
samordna planeringen av nya bostdder och behov av platser i
forskola och skola.

Foreslagna placeringar

skolor och forskolor

Forslagen bedéms som goda placeringar utifran samtliga hallbar-
hetsperspektiv avseende hallbara resor till och fran skolorna och

mojlighet till gréna miljder forutsatt att en ny gron park anldggs
inom Solanderskolans omrade. Buller, luftkvalitet och nuvarande
industriverksamheter behéver beaktas sarskilt kring vissa skolor.
Alternativa placeringar har i ett tidigare skede avfardats och kvar-
star gor de forslag som beddms lampliga att genomfora.

Foreslagna atgirder inom

vard och omsorg

| den forstudie for placering av ett nytt sarskilt boende for dldre
som kommunen genomfor har Ojebyn bedémts som en limplig
placering bland annat utifran god tillgang till allmadnna kommunik-
ationer, val utbyggd service och mdjlighet att tillskapa en val fung-
erande utemiljo for de boende. Da det inom ramen for arbetet
med den férdjupade Oversiktsplanen inte gatt att finna en lamplig
placering kommer detta arbete att fortga.

Forslaget pa placering av en ny rattspsykiatri bedéms som goda
utifran socialt och ekonomiskt perspektiv, men inte goda utifran
att jordbruksmark tas i ansprék och det finns ekologiska kon-
sekvenser att beakta. Placering vid Smastugegrand innebar en
placering i en omgivning som dr van ndrvaron av denna typ av
verksamhet.

Foreslagna forandringar inom verksam-
hetsomraden fér arbete och naringsliv
Utifran gdllande Naringslivsprogram, som visar viljeinriktningen for
ndringslivets utveckling, ar en av forutsdttningarna att det finns en
god mark- och planberedskap. Befintliga, planerade verksamhets-
omraden ska nyttjas i forsta hand och sdrskild hdnsyn ska tas till
areella ndringar som exempelvis jordbruk. Om planerade verk-
samhetsomraden utgar maste nya markomraden tas i ansprak.

En konsekvens om vi inte kan erbjuda expansionsmdjligheter for
foretag och nya foretag att etablera sig i dr att foretag kan tvingas
sOka andra etableringsorter for att utvecklas och etablera sig i.
Vilket gor att Pited inte upplevs som en attraktiv ort fér ndringsliv
och foretagande som langsiktigt kan leda till att mojliga arbetstill-
fallen minskar eller rent av férsvinner

Foreslagen forandring i foljande verksamhets-

omrdaden:

- Ojebyns centrala del, verksamhetsomradet lings med vig 374, i
detta omrade bor verksamheter som ej dr stérande for omgiv-
ningen placeras med tanke pa ndrheten till skola och boende.

- Hamnvikens verksamhetsomrade: Ingen foreslagen forandring,
ddremot att hdnsynstagande till narliggande rekreationsomrade
i Hamnviken sker vid etableringar. En konsekvens av hansyns-
tagandet till rekreationsomradet &r att omradet fortsattningsvis
kan upplevas som ett bra rekreationsomrade och nyttjas av
manga.Verksamhetsomradet i den norra delen av omradet
foreslas utpekas som omrade for stadsomvandling, se Boende
och byggande, férslag 3 Hammarvigen.

- Hedens verksamhetsomrade, omradet ndrmast centrala



Ojebyn, intill Ojeby kyrkogard (Gotis), tas bort som planerat
verksamhetsomrade. Foreslas i stéllet pekas ut som verksam-
hetsomrade sport och rekreation. Motiveringen dr att verksam-
heter/industri inte bor planeras ndrmare centrala delarna av
Ojebyn med risk for stérningar gentemot boende. En
konsekvens dr att stdrningar fran verksamheter gentemot
boende minimeras och att ny mark kan behdva tas i ansprak
i stdllet for denna for att majliggdra naringslivets expansion.
Aven ett omrade i norr som ir jordbruksmark med

hogt brukningsvérde, foreslas utga.

Bedomning forslag planering

av verksamhetsomraden

Forslaget om att Gotisomradet utgar inom Hedens verksamhets-
omrade dr positivt eftersom det annars tar i ansprak ett viktigt
omrade for féreningslivet och ménniskors fritidssysselsattningar

Inom Ons verksamhetsomrade foreslas att sédra Lomtjarnsomra-
det utgdr som planerat verksamhetsomrade, vilket bevarar bade
naturvarden och vardefulla friluftslivsmiljoer. Det norra Lomtjarns-
omradet foreslas faststdllas som ett verksamhetsomrade, men de
naturvarden som finns i omradet ska bevaras i mojligaste man.
Foreslagna verksamhetsomraden i anslutning till den kommande
Norrbotniabanan bedéms som ldmplig markanvandning. Dock
tas en del av Myranskogens omgivningar i ansprak, vilket paverkar
skolverksamhet och barns anvandning pa fritiden. Planering av
omradet behdver ske med hansyn till detta.

Foreslagna atgarder inom

natur och vatten

Nar staden vaxer och utvecklas dr det inte ovanligt att bostads-

byggande och verksamheter konsumerar narliggande naturomra-

den och det blir langre till naturen for de boende eller svarare att

ta sig till attraktiva naturomraden.

Forslagen syftar till att:

- Bevara viktiga naturomraden for Ojebyn i ett langsiktigt
perspektiv.

- Utveckla naturen som mdtesplats, synliggora, underldtta
orientering i naturomraden.

- Forbéttra atkomst och tillganglighet till naturomraden dar
barridrer forsvaran

- Skolskogar pekas ut for skolelevernas behov av natur-
omraden for utomhuspedagogik.

Forslagen bedoms ge positiva effekter pa kort och lang sikt ur
bade de ekologiska och sociala perspektiven. Manniskan har

ett behov av att fa vistas i naturen och vi mar bra av att vara i
naturen. Ndrhet till naturen dr ett socialt vdarde som ger mgjlighet
till rekreation och bidrar till god folkhélsa samt skapar en attraktiv
boendemiljo. Naturen tillfér nytta f6r samhallet genom ekosystem-
tjdnster som gor tatortsmiljén sundare och bidrar till biologisk
mangfald och ett héllbart samhille.

Ur ett ekonomiskt perspektiv bedoms forslagen inte hindra
etablering av nya verksamheter eller infrastruktur dven om viss
hansyn behdver tas vid nyetableringar. Bevarade och utvecklade
naturomraden bedéms bidra till 6kad attraktivitet for boende
vilket dr positivt ur ekonomisk synpunkt. Medel for att skéta na-
turomraden ar en férutséttning for att uppratthalla attraktivitet.

Foreslagna atgirder inom gronstruktur
Att ha ett sammanhédngande gront strak fran stan hela vagen till
Ojebyn har framhallits som viktigt i dialog pa alla nivaer; allt fran
medborgardialoger till tjanstemannagrupperingar. Det mojliggor
for en trygg fardvdg for oskyddade trafikanter inklusive barn.

Det innebdr ocksa att franvaro av ett sddant strak innebdr dkad
otrygghet bade i trafiken och minskar majligheten till ett Iattill-
gingligt gront hdlsofrdmjande strak for ndrboende i alla dldrar och
med olika funktionsvariationer. Bra belysning dkar ocksa trygghet.
Forslaget innebdr bade variation f6r medborgare och framjar ock-
sa biodiversiteten vilket dr en viktig faktor for ekologisk hallbarhet.
Genomfors detta inte, ges inte samma majlighet till variation,
vilket paverkar livsmiljoerna bade fér medborgare och den
biologiska mangfalden. Ett [attiligdngligt gront strak som dessutom
tillgdnglighetsklassas och synliggdrs inom konceptet Naturaktivitet
pa recept forenklar f6r manniskor med olika funktionsvariation att
komma ut i hdlsofrdmjande gron miljé. Att inte genomféra detta
kan leda till ohédlsa da farre tar sig ut i hdlsofrdmjande miljcen

Miljder enligt forslaget innebdr ocksa métesplatser vilket gynnar
fysisk, psykisk och social hdlsa. Bra och inspirerande lekmiljoer och
parker dr ocksa motesplatser som kan féra manniskor samman.
Franvaro av grona miljder, lekplatser och métesplatser minskar
mojligheter att triffa andra manniskor vilket kan leda till ensamhet
och ohdlsa. | hardgjorda miljoer som exempelvis langs vdgar ar
det viktigt med trdd for att rena luften, fanga upp damm och ta
hand om en hel del vatten. Franvaro av tydlig tradstruktur skulle
innebdra sdmre luftkvalitet och risk for vattenansamlingar; liksom
innebdra en fattigare livsmilj.

Foreslagna atgirder anliggningar

och friluftsliv

Det forslag som tagits fram gillande anldggningar, utrustning och
for okad tillgang och utveckling av friluftsliv och rekreation gynnar
manniskors mojligheter till att ta hand om sin halsa, fysiskt, psykiskt
och socialt. Nya platser eller 6kade kvalitéer av platser och
anlidggningar kan ge inspiration och glidje. Okade majligheter for
fler att nyttja olika platser och anldggningar sker ndr dessa tillgang-
lighetsanpassas, vilket dkar inkludering och gemenskap.

Det barnen har uttryckt i dialoger dr att de upplever att det finns
lite att gdra i Ojebyn och att de lekplatser som finns 4r anpassade
for barn i forskoledlder. Barnen har kommit med olika forslag pa
forbattringsomraden vad géller utrustning och aktiviteter. Detta dr
nagot olika aktdrer, ddribland kommunen, bor titta ndrmare pa |
samband med genomférandeplaner (till exempel lekparksplan).
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Foreslagna atgirder inom trafik och
kommunikation

Forslagen innefattar ett antal atgarder i infrastrukturen som
medfdr stora férbittringar for Ojebyn. Det som skulle géra mest
nytta for Ojebyn ar de forslag som handlar om férbittringar for
oskyddade trafikanter. Om inte forbattringar i gang-och cykel-
vdgnatet gors dar sdkra passager och tillgdngligheten forbattras
kommer barridreffekten som finns inte att minska, vi far heller
inte infrastrukturen jamstalld. 2023 &r det flera som har problem
att ta sig fram pa gang- och cykelvdgnatet pga. de ojamnheter
och barridrer som dr svara att passera for frimst personer med
funktionshinder men ocksa ett stort antal dldre som fardas med
olika hjdlpmedel. P4 vissa platser finns ingen egen infrastruktur for
gang- och cyklister och medfér att dessa ska samsas med biltrafi-
ken, ibland pa vdgar med hastigheter pa éver 70 km/h.

Aven for kollektivtrafiken ar &tgardsforslagen viktiga att utféra
for att gora kollektivtrafiken mer tillganglig for alla. Har ar det till
exempel busshéllplatser som behdver tillgdnglighetsanpassas och
hallplatsldgen som kan behdva ses Sver och trafiksdkras. 2023 dr
det flera hdllplatser som endast dr en stolpe vid vdgkanten. Om
atgardsforslagen inte utférs kan konsekvensen bli att farre véljer
att resa med buss, kan ocksa vara sa att mdnga inte kan anvanda
bussen da flertalet hdllplatser inte dr tillganglighetsanpassade.
Avsaknaden av samakningsparkering skapar ocksa ett minus da
potentiella bussresendrer som bor utanfor upptagningsomradet
inte har mdjlighet att parkera sitt fordon med motorvdrmare och
kunna vilja buss istéllet f6r bilen vid t.ex. arbetspendling.

Fordonstrafiken i Ojebyn har relativt god tillginglighet och
framkomlighet. Hastigheten maste anpassas till gatans karaktdr
och trafiksdkerhetsstandard. Har foreslas att kommunens hastig-
hetsplan ska f6ljas. Konsekvensen av att inte gora detta ar ofta en
Okad otrygghet och ett 6kat trafikbuller med sdmre boendemiljo
som f8lid. Bilvigarna &r stora barridrer for Ojebyn vilket behéver
minskas.Vig 509, Nya Alvwigen foreslas fa en annan karaktir eller
dras om vilket m&jliggor till battre boendemiljder och eventuellt

till en fortitning av bostider i Ojebyn.

En kartldggning av var transporter med farligt gods utfors foreslas
for att sdkerstdlla riskfria omraden. En konsekvens med att inte
kartldgga dessa transporter dr att man kan riskera att bygga bo-
stdder och aktivitetsytor pa oldmpliga platser.

Bedomning forslag trafik och vagar

Vissa av forslagen innebdr paverkan pa trafikfléden till exempel
omfordelning av trafik lings Nya Alwigen, vilket riskerar att leda
till hoga trafikfloden pa annat hall, bland annat vdg 374. Omfor
delningen av trafiken innebdr forskjutningar av buller- och luftpa-

verkan, men ocksa upplevelsen av otrygghet. Risken ar att i detta
sammanhang Bjérklunda- och Solanderskolans verksamhetsomra-
de paverkas i negativ riktning utifran miljé och hélsa.

Nya bostadsomraden och verksamhetsomraden kommer leda till
Okad mangd transporter, med tillhérande konsekvenser géllande
buller, luftkvalitet och klimatpaverkan.Viktigt att atgarder kopplade
till hallbara resor genomférs. En annan konsekvens ar dven att trafik-
belastningen bidrar till att ytterligare forstirka barridreffekterna.
Fordjupad éversiktsplan for Ojebyn innehaller ménga goda férslag
géllande utveckling av sammanhangande gang- och cykelvagnat
samt pendlarparkering, vilket bidrar till mdjligheten att vdlja hallbara
satt att resa.

Foreslagen ny jarnvdg - Norrbotniabanan
Anldggandet av en ny jdrnvdg har bade positiva och negativa
konsekvenser. En effektiv kustjarnvdg, Norrbotniabanan, skulle
forstarka godstrafiken i landet och dven mdjliggdra en effektiv
persontrafik mellan Norrlandskustens stader, vilket skulle minska
miljobelastningen genom att bidra till minskat behov av fossila
transporter och mdjliggora ekologisk utveckling. Om inte Norr-
botniabanan byggs kan konsekvensen bli att miljdbelastningen fran
fossila vdgtransporter 6kar, med 6kad klimatbelastning som en foljd.

En ny jarnvdg med kortare pendlingstider forvantas ocksa bidra
till en regionforstoring som i sin tur bidrar till hdgre produktivitet
och mojliggdr ekonomisk och social utveckling. Ett storre kollek-
tivt reseutbud ger dven en storre arbetsmarknadsregion och utan
taget kan denna inte vdxa till sin fulla potential. Satsning pa jarnvdg
Okar rdckvidden och &dr darfor gynnsamt for grupper som inte har
bil. Eftersom kvinnor i hogre grad nyttjar kollektivtrafiken
(Medlingsinstitutet, 2018), dir den genomsnittliga reshastigheten
ofta dr lagre d4n med personbil, blir pendlingsstrackan kortare.
Den hér skillnaden blir betydande for kvinnors utbud av arbetstill-
fallen och Norrbotniabanan kan bidra till storre utbud av arbets-
tillfallen for kvinnor men dven fér médn, och gynnar ddrigenom en
utveckling mot ett mer jamstallt samhalle.

Med Norrbotniabanan kan storningar fran tagtrafiken forvantas
Oka och planeringen av den nya jarnvagen kommer att innefatta
buller- och vibrationsskyddsatgarder. Ny bebyggelse med verk-
samheter kan med fordel placeras for att fungera som buller-
skydd mot jarnvagen. Jarnvagen kommer att utgdra en barridr
for bade djur och ménniskor men en omsorgsfull planering kan
stdrka befintliga samband och minimera intrang i naturmiljéer.
Anldggandet av en ny jarnvég tar mark i ansprak och kan skada
lokala ekologiska varden. Anldggandet innebdr dven stora ekono-
miska investeringar.

Miljokonsekvensbeskrivnhing (MKB)

Miljskonsekvensbeskrivning redovisas i ett separat dokument:
Miljiskonsekvensbeskrivning FOP Ojebyn.



Ojeby kyrkstad. Bild: Turistbyrdn
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Granskningstilligg FOP Ojebyn
Dagvattenhantering inom planomradet

Pited kommun har ett vilinarbetat arbetssitt i samband med planprocessen avseende VA-
frdgor. En VA-planeringsgrupp bestdende av representanter for samhallsutveckling, VA-
huvudman, milj6- och hilsoskydd, kommunekolog, vighallare och fysisk planering. Gruppen
utgdr remissinstans frin OP-skede till detaljplan och i vissa fall dven bygglov for att
sakerstdlla bl a att MKN inte riskerar att overskridas. VA-planeringsgruppen har dven
kommundvergripande uppdrag for att ta fram riktlinjer, utredningsmaterial kopplat till
kommunens vattenforekomster (avrinningsomridesplaner, provtagning och dtgiardsplanering)
mm.

Krav stills pa dagvattenutredningar i alla planer i tidigt skede, for att kunna bedoma
konsekvensen av en eventuell exploatering eller fordndring. Alla krav 1 riktlinjerna och
tillhdrande anvisningar for dagvattenhantering ska beaktas, sarskilt foljande:

e  Planerad hojdsdttning
En planerad hojdsdttning ur ett dagvattenperspektiv dr nédvéandigt for att minimera risken
for skador pa bebyggelse vid hdndelse av kraftiga regn.

e  Foérdrojning
I samband med exploatering maste det sikerstéllas att dagvattenhanteringen optimeras
utifran omradesspecifika forutsdttningar och behov. I omrédden dér dagvattensystemet
riskerar att 6verbelastas far dagvattenflodet inte 6ka i samband med exploatering.

e  Rening
Dagvatten ska renas om det innehéller hogre halter av niringsdmnen, tungmetaller och
andra miljostérande &mnen &n vad recipienten tal enligt miljokvalitetsnormer och
statusklassning. I samband med exploatering eller ombyggnationer far tillforsel av
fororenat dagvatten till recipienten inte oka.

RIKTLINJER

Recipientprovtagning

En tre-arig provtagning av Piteds titortsnira storre recipienter har genomforts under 2020—
2023 for att erhélla ett battre underlag for beddmning av recipienternas status. I provtagningen
har bl a recipienterna Svensbyfjarden och Rdvahavet ingétt som berdr av foreliggande
planomride. Provtagningen pavisade att nuvarande statusklassningar av vattenforvaltningen
overensstimmer. Recipientprovtagningen utgor en grund till kommande arbete med
framtagande av avrinningsomradesplaner och dir dven vidareutveckling av
provtagningsplanen ingar for att inkludera mindre recipienter sdsom back WA99756283 med
flera.

Kompensationsatgidrder

Kommunen har pébdrjat ett arbete med att minska péverkan pa recipienterna genom att bland
annat se over atgarder inom det kommunala dagvattensystemet. Det befintliga
dagvattensystemet bestar till stor del av diken och ledningar som avvattnas till recipienterna
med ingen eller liten foregaende rening. Pited kommun har under 2023 genomfort en
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utredning for att ta fram forslag pé lokaliseringar och reningsanldggningar som minskar
fororeningsbelastningen till recipienterna och ddarmed bidrar till att forbéttra deras status.
Atgiirder och analyser har gjorts inom ett utredningsomrade med avrinning mot recipienterna
Révahavet, Nordfjarden och Inrefjirden. Backen WA99756283 ingar i utredningsomradet da
den mynnar ut i Rdvahavet.

Ett antal platser har identifierats sérskilt for att beakta behovet att minska
ndringsdmnesbelastningen pé recipienterna. Kompensationsatgérderna for dessa avser att
forbattra befintlig fororeningsbelastning fran dagvatten, berédkningarna innefattar dven en
uppskattning om planerade framtida exploateringars eventuella tillskott. I de berdkningarna
har man inte tagit hdnsyn till att det dessutom kommer att stéllas reningskrav 1 samband med
planldaggning for respektive framtida exploateringsomrade. I slutindan innebér det dé att
fororeningsbelastningen beddms bli ytterligare ldgre d4n vad som anges i utredningen for
kompensationsatgarder.

Utredningen foreslér tva kompensationsomrdden inom aktuellt planomrade. Bada omrédena
ligger uppstroms backen WA99756283, se figur 1 nedan. Dessutom foreslas en
kompensationsatgird i utloppet av bicken WA99756283 i anslutning till Rdvahavet som éven
ar en recipient med forsdmrad ekologisk status 1 dagsldget med avseende pa
néringsbelastning.
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Figur 1. Dagvattnets rinnvdgar for planerade etableringar inom planomrddet och foreslagna
omrdden for kompensationsdtgdrder.

Kompensationsatgéirderna resulterar i en berdknad minskad fosforbelastning till backen med
11,4 kg érligen utifran befintlig markanvédndning, vilket motsvarar en fosforreduktion pa 76
procent.

Foreslagna kompensationsatgérder kommer dessutom ytterligare rena dagvatten fran foljande
planerade etableringar: Utokningen av Ons industriomrdde, Holmens verksamhetsomréde,
rattpsyk samt norra Lomtjérn.
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Inom planomrédet ligger Hedens verksamhetsomrade som delvis har sin naturliga avrinning
mot biacken WA99756283, nagon utredning for kompensationsatgirder for den ar inte
genomford.

Recipienten Rdvahavet paverkas i1 forlingningen av planomradet dd biacken utgors av ett av
dess delavrinningsomraden. I utredningen foreslds dven andra kompensationsatgérder i
havsviken dér biacken har sitt utlopp, vilket leder till att naringsbelastningen 1 Rdvahavet
ytterligare minskar och bidrar till en forbittrad recipient. Med de atgédrder som foreslas inom
avrinningsomradet for backen sa bedoms inte MKN riskera att forsdmras.

Biick WA99756283

Bickens naturliga avrinningsomradets uppgar till en total area pa 1080 ha, diir Ons
industriomrade pé 83 ha riknas bort da den tekniska avrinningen leds mot Svensbyfjarden.
Den planerade exploateringen omfattar ca 34 ha, vilket motsvarar ca 3,5 % av det totala
avrinningsomrédet.

Bickens ekologiska status avseende néringsdmnen ar klassad till délig, vilket medfor att
fosforbelastningen inte far 6ka. Den befintliga niringsbelastningen till bick WA99756283
hérrdr fran flertalet kéllor, bl a deponi, jordbruksmark och urban markanvéndning
(dagvatten). I dagsldget saknas en kéllanalys som kan visa pa vilka kéllor som bidrar till
storsta del och var eventuella atgarder kan ge storst effekt. En avrinningsomridesplan bor
omfatta en sddan inklusive tidigare nimnd recipientprovtagningsplan for att planera och folja
upp att framtida atgérder ger avsedd effekt. Kompensationsutredningen foreslar tva atgirder
for att minska néringsbelastningen till backen. Krav pa rening kommer dessutom stéllas pa
respektive detaljplaneomrade utifrdn ovan ndmnda riktlinjer. Konkret innebér det att varje
omrade behdver uppvisa en dagvattenlosning som uppfyller 75 % rening av fosfor inom
planomrédet.

Bécken ér dven klassad med mattlig status (Ekologisk — kemiska kvalitetsfaktorer) avseende
de sirskilt fororenande &mnena koppar och uran. Backens konduktivitet dr forhdjd och det
forekommer sura sulfidjordar i omradet, det ar dérfor viktigt att beakta det i samband med
exploatering i tillrinningsomradet. Biacken uppnér ej god kemisk status (PBDE och Hg
undantagna) dér PFOS uppvisar forhdjda halter. Pdverkanskillor enligt VISS beddms inte
utgoras av urban markanvéandning utan héror sannolikt frin deponiomradet uppstroms.
Forhojda halter har pavisats vid ett enda provtillfille och darfor ar tillforlitligheten hos ovan
tva statusklassningar laga. Ytterligare provtagningar behover goras for att faststélla nivan och
bor ingd i kommande avrinningsomridesplan.

En berékning enligt rationella metoden (StormTacs fororeningsnivaer som ingangsvarden) har
genomforts 1 syfte att uppskatta utokad fororeningsbelastning for respektive recipient och en
fordndring 1 nederbord har tagits hinsyn till med en faktor pa 1,25. Berékningen har tittat pa
nuvarande belastning frén respektive foreslaget exploateringsomrade, nivaer efter
exploatering och efter exploatering med en tvd-stegsrening bestdende av biofilter och
vagdiken samt passage genom kompensationsdtgdrd R2 och R3. Resultatet redovisas 1 tabell 1
nedan.
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Tabell 1. Total uppskattad fororeningsméngd per ar till baick WA99756283, fore och efter planerade
exploateringar inom planomradet samt efter tva-stegsrening inom respektive exploateringsomrade och
kompensationsatgérder.

Total 6kad
Fororening Enhet | Innan exploatering | Efter exploatering belastning bick
WA99756283 efter
rening

Fosfor (P) Kg 1,59 62,3 8,3

Kviéve (N) Kg 18,04 362 124

Bly (Pb) Kg 0,13 34 0,18
Koppar (Cu) Kg 0,20 7,3 0,98
Zink (Zn) Kg 0,54 42 1,37
Kadmium (Cd) Kg 0,01 0,2 0,01
Krom (Cr) Kg 0,07 1,8 0,91
Nickel (Ni) Kg 0,08 2,36 0,16
Kvicksilver (Hg) Gram 0,21 12,1 2,31
Suspenderad Substans (SS) Kg 922 20 500

Oljeindex (olja) Kg 3,45 0 368

PAHI16 Gram 2,19 162 173

BaP Gram 0,219 22,7 12,11

De foreslagna kompensationsatgarderna renar for befintlig fororeningssituation och ger ett
potentiellt handlingsutrymme pa 11,4 kg fosfor per &r. Enligt ovan berdkningar kommer det
sldppas ut ca 8,3 kg fosfor arligen efter exploatering med rening inom respektive detaljplan
samt kompensationsatgarder, vilket &r 3,1 kg mindre &n dagens situation.

Beddmningen é&r att de planerade exploateringarna med rening inom respektive detaljplan,
som har sin avrinning mot bicken, kommer att bidra till mindre néringsbelastning jaimfort
med dagens situation efter passering av foreslagna kompensationsatgiarder. Detta tillsammans
med fortsatt arbete med krav och atgirder i kommande avrinningsomradesplan bedoms bidra
till forbéttrad ekologisk status 1 backen.

Svenbyfjirden WA82316993

Svensbyfjirden har en yta pa 20.93 km? och en beriknad volym pa 0,04 km®.
Omsiéttningstiden beréknas vara 5 dygn (modelldata SMHI). Svensbyfjdrdens naturliga
delavrinningsomrade uppgér till en total area pa 881 ha, dir Ons industriomrade p4 83 ha
adderas dé den tekniska avrinningen leds mot Svensbyfjarden.

Svensbyfjarden dr statusklassad med god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa
grund av atmosfarisk deposition av PBDE och Kvicksilver (Hg).

Den planerade exploateringen omfattar ca 34,5 ha, vilket medfor att inom samtliga omraden
uppstar ett tillskott pa ca 113 000 m* dagvatten (reducerad mingd) under ett ar. I jimforelse
med Svensbyfjdrdens totala volym s uppgar det tillkommande dagvattnet till 0,28 %.
Svensbyfjdrdens snabba omséttning av dess totala volym bidrar till en omfattande utspédning
av fororeningshalterna. Gor man en jamforelse med inflodet frdn det storsta vattendraget
(Pitedilven) till Svensbyfjirden som ligger p4 159 m>/s dr det tillkommande dagvattnet
forsumbart pa 3,6 1/s. Viktigt att notera &r att det dessutom sker en viss infiltration och rening
av fororeningar via trog avledning av dagvattnet fran den stdrre majoriteten av planerade
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exploateringsomraden i dess vag mot recipienten. Svensbyfjarden utgér dock kommunens
huvudvattentékt och ddrav ar det viktigt att ett forebyggande arbete for att reducera méngden
tillkommande fororeningar. Svensbyfjarden inrdttades med vattenskyddsomrade under 2022.
Dérfor kommer dven krav stéllas pa de planerade exploateringarna avseende rening utifran
ovan ndmnda riktlinjer.

De foreslagna exploateringarna som ligger inom avrinningsomradet for Svensbyfjarden ar
delar av Hedens verksamhetsomrade samt Hamnvikens utokade verksamhetsomréde,
bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus, radhus och villor (omrade 1-2,4-6) och utékade
skolomrdden. Bebyggelseomrade 3 innefattar en stadsomvandling med en positiv
dagvattenpaverkan med hénsyn till dagvattenriktlinjerna och ingar dérfor inte i berdkningarna
nedan. Se figur 2 nedan for dagvattnets rinnvigar.

et Dikelledning

mly-  Befintlig dike/back

Teknizk avrinning

Svenshbyfjarden
Figur 2. Dagvattnets rinnvdgar for planerade etableringar inom planomrddet.

En berdkning enligt rationella metoden (StormTacs fororeningsnivaer som ingangsvérden) har
genomforts 1 syfte att uppskatta 6kad fororeningsbelastning for respektive recipient och en
fordndring 1 nederbord har tagits hinsyn till med en faktor pa 1,25. Berékningen har tittat pa
nuvarande belastning frén respektive foreslaget exploateringsomrade, nivaer efter
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exploatering och efter exploatering med en tvd-stegsrening bestaende av biofilter och
vagdiken. Resultatet redovisas i tabell 2 nedan.

Tabell 2. Total uppskattad fororeningsméngd per ar till Svensbyfjarden, fore och efter planerade exploateringar
inom planomradet samt efter 2-stegsrening inom respektive exploateringsomrade.

Total 6kad
Fororening Enhet | Innan exploatering | Efter exploatering belastning efter
rening

Fosfor (P) Kg 1,0 51 11

Kvéve (N) Kg 9,1 292 149
Bly (Pb) Kg 0,06 2,6 0,3

Koppar (Cu) Kg 0,11 6,0 1,5
Zink (Zn) Kg 0,29 34 2,0
Kadmium (Cd) Kg 0,00 0,18 0,02
Krom (Cr) Kg 0,02 1,7 1,7
Nickel (Ni) Kg 0,02 2,0 0,2
Kvicksilver (Hg) Gram 0,10 9,3 1,6
Suspenderad Substans (SS) Kg 0,45 15 655 939
Oljeindex (olja) Kg 1,9 269 267
PAH16 Gram 1,6 140 139
BaP Gram 0,1 17 17

Naér det géller ndringsdmnen dr ekologisk status 1 nuldget klassad till hog och referensvirdet
for fosfor ar berdknat till 9,5 ng/l, vilket dverensstimmer med befintliga niver som uppmidts i
de recipientprovtagningar kommunen utfort. Planerade exploateringar efter tva-stegsrening
berdknas medfora att halten fosfor i Svensbyfjarden stiger med ca 0,29 pg/l (hinsyn till
Svensbyfjardens omséttningstid ej tagen), vilket bedoms inte riskera en forsdmrad ekologisk

status.

Svensbyfjarden har ett mycket stort tillrinningsomrade som strécker sig &nda upp till norska
gransen, Sulitelma, och en avrinningsomradesplan behdver darfor uppréttas i samarbete med

uppstroms kommuner.

Hamnviken WA77398459
Vattenforekomsten ligger nedstroms delar av det planerade verksamhetsomradet Heden.
Den saknar i dagsldget ndgon statusklassning avseende ekologisk och kemisk status. Det
saknas dven faststdllda miljokvalitetsnormer f6r Hamnviken och recipientprovtagningar
saknas. Hamnviken dr en populdr allmén badplats och dagvatten fran exploateringsomraden
bor ej ledas till dit. Det beaktas redan 1 samband med infrastrukturarbeten och etableringar
inom det redan planlagda verksamhetsomradet "Hamnviken”.
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Delar av Lomtjirns verksamhetsomrdde
De sodra delarnao av de} plane{a.lde 1 i Beﬁnﬁig .
verksamhetsomradet pd Lomtjdrn : )
|::> Teknisk avrinnmg
. s e

avrinner mot Inrefjdrden enligt de
naturliga avrinningsomradena. Pagidende
dagvattenutredning, inom ramen for
detaljplan, for storre delen av detta
omrade pavisar dock att den tekniska
avrinningen sker mot Lomtjérnen (ingen
vattenforekomst) och i forlangningen
vidare mot Svensbyfjarden, se figur 3.
De preliminéra berdkningarna anger att
planomrédet bidrar med 1,7 kg fosfor
arligen, en viss rening/fastliggning sker
sedan i Lomtjdrnen och efterfoljande trog
avledning ned mot Svensbyfjarden. Det
mindre tillskottet bedoms inte paverka Figur 3. Dagvattnets rinnvagar fran prelimindr

den ekologiska statusen i recipienten. exploatering pd del av Lomtjirns verksamhetsomrdde
VA-planeringsgruppen utgor remissinstans i det fortsatta planarbetet och sikerstéller att
riktlinjerna efterlevs.

Lomtjdrnen &r inte en vattenférekomst, men det finns andra intressen som behdver beaktas
innan omradet kan planliaggas.

Grundvattenforekomst WA71508406

Grundvattenforekomsten inom planomradet &r stor till ytan (ca 4500 ha), men stricker sig in i
omradet norrifran med ca 6,4 % (290 ha) av dess totala utbredning. Grundvattenférekomsten
ligger 1 hydraulisk kontakt med Pite dlv och Svensbyfjarden. Bade den ekologiska och den
kemiska statusen dr klassad som god, men fa data finns tillgingligt. Inga paverkanskallor
enligt VISS avseende urban markanvéndning ar identifierade, men risk for fororening bedéms
finnas frén avfallsanliggning, tervinningsverksamhet samt PFAS fran
brandbekdmpningsomraden.

Inom planomradet dr det endast det planerade verksamhetsomradet pd Heden som ligger pa
grundvattenforekomsten. Beaktande av denna behodver goras 1 samband med
detaljplaneldggning.

Sammanfattning

Sammantaget bedoms risken for att statusklassningarna hos recipienterna ska forsémras som
liten om riktlinjerna f6ljs. Genom kompensationsatgérder kan den totala fosforbelastningen
dessutom minska till backen och bidra tillsammans med kommande atgérder i
avrinningsomradesplan att forbattra statusen.

Den relativa osdkerheten for berdkningarna av framtida fororeningsbelastning i avsnittet
ligger generellt kring 20 - 40%, vilket medfor att berdknade virden endast ska ses som en

indikation som kan visa pa konsekvenserna av en fordndrad markanvéndning.

Foljande perspektiv ska beaktas i den fortsatta planeringen av dagvatten inom planomrédet:
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Hojdsdttning

Fordréjning

Rening (minst 75 % rening av fosfor i dagvattnet som gdr till bicken)
Hantering och beaktande av sura sulfidjordar

Beakta grundvattenforekomst (Hedens verksamhetsomrdde)
Dagvatten bor inte ledas till Hamnviken

Krav pa oljeavskiljare inom planerade verksamhetsomrdden
Avrinningsomrddesplaner for vattenforekomster
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