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FORORD

Arbetet med framtagandet av denna handling foljer en process med samrad,
granskning och slutligen antagande av kommunfullmaktige.

Styrgrupp

Kommunstyrelsens arbets- och personalutskott
Projektledning

Elin Lundgren, Samhallsutvecklare, Samhadllsbyggnad

Arbetsgrupp

Fordjupad éversiktsplan for Ojebyn utarbetats av en arbetsgrupp med repre-
sentanter fran Samhdllsbyggnad, Socialtjdnsten, Utbildningsforvaltningen, Kultur,
park och fritid, Fastighets- och serviceférvaltningen samt Kommunlednings-
forvattningen genom Naringslivsavdelningen

Bilder

Bilder ar tagna av Pited kommun om inget annat anges.
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SAMMANFATTNING

Den fordjupade éversiktsplanen (FOP) tar sikte pa ar 2030,
med utblick dven pa langre sikt, ddr malsattningen ar att

ny bebyggelse sammanldnkas med den befintliga bebyg-
gelsen genom bland annat gronstruktur och bra gang- och
cykelstrak. Ojebyn ska vara en stadsdel dar du kan bo och
arbeta i en trygg och trivsam miljé och dar de gréna mil-
jéerna erbjuder plats for aktivitet, m&ten, lek, motion och
avkoppling aret runt for de som bor i eller bescker Ojebyn.

Flera nya omraden fér boende féreslas i centrala Ojebyn,
dar ndrhet till handel, samhadllsfunktioner; idrottsanldggningar
och kultur finns ndra till hands. Ytterligare nya omraden for
boende féreslds i andra delar av Ojebyn dir kvalitéer som
ndrheten till vattnet och grénomraden utgdr styrkor och
mojlighet till bra boendemiljder. Férslagen mojliggdr for
drygt 500 nya Ojebybor. Ett centralt beliget omrade, som
idag inrymmer industriverksamhet, féresldas genomga en
stadsomvandling och utvecklas for tit centrumbebyggelse
som kan mdjliggora fler bostader.

Boendemiljerna i Ojebyn ska priglas av trygghet och
tillgdnglighet och de nya omradena foreslds placeras ndra
befintlig bebyggelse for 6kad hallbarhet ur ett samhalls-
ekonomiskt perspektiv samt f6r att minska upplevelsen
av barridrer.

Kulturmiljén 4r en stor tillgang for utvecklingen av Ojebyn
bade for invdnare och besdkare. Planering av nya, samt
upprustning av befintliga bebyggelse- och gatumiljéer ska
respektera Ojebyns kutturmiljévirden och bebyggelseka-
raktdr for att ge en djupare forstaelse av sambandet mellan
nutid och historia for att ge en djupare forstaelse

av sambandet mellan nutid och historia.

promenaden utékas genom en forldngning till Hamnviken.
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Strandpromenaden dr ett mycket uppskattat omrdde. Fér att ge fler tillgdng till stranden, vattnet och de gréna miljéerna i ndrheten foreslds Storstrands-

Med fler Ojebybor dkar antalet barn och behovet av fler
platser inom skola och forskola. Ett utredningsomrade for
en ny forskola avsdtts samt omraden for utbyggnad av
Kullens forskola samt Kullenskolan. | och med de pagdende
om- och nybyggnationerna pa Solanderskolan kommer
Ojebyn 2030 ha ett centralt beliget skolomrade med lag-,
mellan- och hdgstadieskola samt en park med grénska och

aktiviteter.

Utvecklingen av verksamheter i Ojebyn foreslas i forsta
hand ske pa befintliga och redan utpekade omraden. Det
i OP2030 utpekade verksamhetsomradet vid Lomtjirn,
sdder om Sundsgatan, foreslas utga for att istdllet ge Lom-
tjdrn upplevelseskog utrymme att utvecklas medan Norra
Lomtjarn foreslas faststéllas som verksamhetsomrade. Ett
nytt utredningsomrade f6r verksamheter i anslutning till
On féreslds pa Holmen for att skapa en planberedskap da
Norrbotniabanans dragning genom omradet ar oviss.

For att ge fler tillgang till stranden, vattnet och de gréna
miljderna i ndrheten foreslas Storstrandspromenaden
utodkas genom en forlangning till Hamnviken, och fler entréer
tillskapas.

| Ojebyn ska det vara litt att leva héllbart och att g& och
cykla dit du vill och dar ett hallbart resande viljs framfor
bilen. For att ytterligare mojliggdra detta foreslds sdkra
passager samt nya gang- och cykelstrak pa ett flertal stéllen.
Med hdnsyn till Norrbotniabanan féreslds bra placerade
och vél gestaltade passager pa strategiska platser for fort-
satt mojliggdrande av utveckling i Ojebyns &stliga delar och
kopplingar mot centrala Pited.
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| INLEDNING

Vad ir en oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) (PBL) ska alla kom-
muner ha en &versiktsplan som omfattar hela kommunens yta.
Oversiktsplanen 4r ett strategiskt dokument som redovisar kom-
munens visioner for utveckling, Oversiktsplanen &r inte juridiskt
bindande, men dess syfte ar att ge stdd och védgledning i beslut
géllande mark- och vattenanvdndningen, samt hur den byggda
miljén ska utvecklas och bevaras. Enligt PBL ska &versiktsplanen
aktualiseras under varje mandatperiod, detta innefattar ocksa
fordjupningar, Att avsikten med detta dr att Sversiktsplanen alltid
ska vara aktuell och att diskussionen om kommunens utveckling
ska vara levande.

| dversiktsplanen ska kommunen redovisa riksintressen, allman-
na intressen, markanvandning samt miljésituation. Avvdgningar
ska goras mellan olika allmdnna intressen och dess ansprak pa
mark- och vattenomraden, men ddremot gors inga avvagningar
gentemot enskilda intressen.

Pitea kommun har under 2016 (OP2030) antagit en kommun-
tdckande 6versiktsplan med stéllningstagande att férdjupning
for stadsdelar ska genomféras. | en fordjupad Sversiktsplan kan
samband, atgarder och konsekvenser utredas inom ett avgransat
geografiskt omrade med hogre detaljeringsgrad an i den kom-
mundvergripande dversiktsplanen.

Arbetsprocess

Planprocessen regleras av PBL. Planeringen i kommunen sker
med stor transparens gentemot inblandade parter och allman-
heten. Skilen till detta &r att alla parter har rétt att paverka sin
narmiljo, tillféra bdttre beslutsunderlag samtidigt som planen
forankras hos dem som berérs av den. Under den pagaende
oversiktsplaneringen bereds lansstyrelsen, berérda kommuner,
myndigheter; ssmmanslutningar och enskilda som har intresse av
planen tillfdlle till samrad och granskning.

Forarbete Dialog Samrad

Figur I. Planprocessen.
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Granskning

Medborgardialog

Som en del i arbetet med att ta fram en fordjupad Sversiktsplan
for Ojebyn genomfordes medborgardialog under april och maj,
2022. Medborgardialogen utfordes for att ge kommuninvanare
mojlighet att i ett tidigt skede paverka arbetet med den nya
fordjupade oversiktsplanen. Medborgare har haft mojlighet att
lamna sina synpunkter och férslag om Ojebyns utveckling. De
samradsforslag som darefter arbetades fram dr i hog grad base-
rade pa det som framkommit under olika dialoger: !

Samrad
Samrad hélls under 6 veckor i maj och juni 2023.

Granskning

Granskningen pégick fran 22 november 2023 - 31 januari 2024.
Under granskningen har ett flertal synpunkter inkommit. Dessa
synpunkter har bem&tts i ett Granskningsutlatande. Synpunkter
na har i vissa fall féranlett fordndringar av det slutliga férslaget till
fordjupad dversiktsplan for Ojebyn

En fordjupad oversiktsplan for Ojebyn
Fordjupad éversiktsplan (FOP) for Ojebyn ersitter de delar av
OP2030 som geografiskt ticks av denna plan. Utvecklingen av
Ojebyn kommer att ske under lang tid. Horisontéret for planen
ar 2030, med utgdngspunkt i den gillande Gversiktsplanen och
malet om att till dess vara 46 000 invanare i Pited. | planen gors

dven en utblick pa ldngre sikt.

Geografisk avgransning

FOP Ojebyn avgrinsas i sitt innehall till att omfatta fragor som &r
mojliga att reglera och paverka genom fysisk planering. Darmed
syftar inte FOP Ojebyn till att beskriva eller pa annat vis peka ut
exempelvis utvecklingsprojekt eller privata/kommunala satsningar
och atgirder vilka inte regleras i den fysiska planeringen. FOP
Ojebyn avgrinsas geografiskt till att omfatta titorten med omnejd.
Vissa omréaden som har betydelse fér Ojebyns medborgare,
exempelvis Grisberget och Bredviksberget &r inte inkluderade i
den geografiska avgransningen men omnamnda.

For avgransningen se Figur 2.

Antagande

' Resultatet av genomforda dialoger finns sammanstdllda i separat dokument,
se PiteG kommuns hemsida: pitea.se



Malbild

Forslaget till fordjupad éversiktsplan for Ojebyn tar fasta pa
oversiktsplanens mal att planeringen ska styra mot en blandning
av boende, handel och verksamheter i stadsdelscentra och lands-
bygdscentra dar "blandstad” utgdr malbild. Bebyggelseomraden
inom respektive centra ska ldnkas samman genom ny bebyggelse
och gronstrukturer med bra gang- och cykelstrak. | stadsdelarna
ska stadsdelscentra fortdtas med nya bostdader och verksamheter,
vilket ska sdkra stadsdelarnas attraktivitet pa sikt. Kvalitet, ndrhet
och tillgdnglighet, avseende gronstruktur ska utvecklas. De grona
miljderna ska erbjuda plats for aktivitet, méten, lek, motion och
avkoppling aret runt.

Malbilden dr en sammanhdngande stadsdel som kanns trygg
och trivsam att bo i, frdmjar manskliga mdten och integration.
Miljoerna utformas for att framja jamstdlldhet och umgange Gver

generationsgranser.

Hallbarhet i Ojebyn

Hallbar utveckling och en befolkningstillvaxt i hela kommunen dr
utgangspunkten i Pited kommuns &versiktsplanering. Planeringen
av mark- och vattenanvandning och Piteds utveckling ska praglas
av en helhetssyn. En héllbar samhallsutveckling innebar att vara
gemensamma resurser forvaltas pa ett sdtt som ar langsiktigt,
effektivt och stabilt f6r kommande generationer. Malséttningen
dr att samhdllsbyggnad i Pited ska utgd fran social, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet.

Det finns vedertagna metoder for att utvdrdera planers kon-
sekvenser for miljo, men en sirskild belysning har 4nda gjorts
utifran kommunens inriktningar. | FOP Ojebyn har social hallbar-
het ett forstarkt fokus, dar barnen har haft ett specifikt fokus och

metoden for arbetet beskrivs i Planeringsférutsattningar

Figur 2. Planomrddet for FOP Ojebyn avgrdnsas med gron linje

Framgangsfaktorer héllbarhet

Hallbarhetsbedémningar och konsekvensanalyser
utifran hallbarhet och barnrittsperspektiv ska
genomféras vid varje forslag som utreds vidare for
genomférande.

Innan friytor tas i ansprak bor det goras sociotop-
karteringar for att ta reda pa friytans aktuella sociala
och kulturella varde.

Det finns en risk att alla fria gronytor tas i ansprak
inom den tita bebyggelsestrukturen. Darfér bor en
prioritering goras i den I6pande planldggning av
forslagen sa att inte alla gréna friytor tas i ansprak.
En kartldggning om mangden och narheten till
attraktiv vardagsndra natur i forhallande till de
viktiga troskelvdrdena (inom 300 meter och minst
| hektar) fran bostdder, skolor och arbetsplatser
behdver goras.

Friytor ska planeras och lamnas for allmanhetens
nyttjande med barn och dagvattenhantering i fokus.

Vikten av att hushalla med jordbruksmarken i syfte
att sdkerstilla en god lokal livsmedelsforsorjning nu
och i framtiden.

Stdlla krav pa lag klimatpaverkan under saval
byggskede som drift.

Hallbara resor i fokus.

En hdllbar samhadllsutveckling innebdr att vdra
gemensamma resurser forvaltas pd ett sdtt som
dr ldngsiktigt, effektivt och stabilt for kommande
generationer.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN
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Boende och byggande

Ojebyn har ett stort utbud av handel, sam-
hallsfunktioner; idrottsanldaggningar och kul-
tur, vilket utgdr en stor attraktionskraft nar
det gdller boende. Ny bostadsbebyggelse
placeras dirfér med fordel nira Ojebyn
centrum dar ovan ndmnda funktioner finns
mest representerade. Aven i de &vriga
delar av Ojebyn finns omraden med goda
forutsattningar for bostadsbebyggelse, med
narhet till vattnet eller grdna omrdden.
Sammanlagt finns det en potential bostader

for ca 500 nya Ojebybor

Framgangsfaktorer Boende och byggande

Ny bostadsbebyggelse etableras i huvudsak inom
eller i ndra anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.
Befintlig teknisk infrastruktur, kommunikationer och
befintlig service nyttjas for dkad hallbarhet ur ett
samhadllsekonomiskt perspektiv. Exempelvis kan for
titning av Ojeby centrum ge manga manniskor
tillgdng till butiker och samhallsfunktioner, samtidigt
som dessa kan stdrkas.

Se forslag Boende och byggande.

Boendesegregation motverkas genom att blanda
upp befintliga omraden med olika hustyper (flerbo-
stadshus, radhus, enbostadshus) och olika upplatelse-
former (hyresratt, bostadsratt, Aganderatt)

Barridrer byggs bort. Ojebyns bostadsomraden
knyts ihop med ett tydligt avldsbart nat av gang-
och cykelvdgar och stigar. Speciellt relevant dr det

i "tvarriktning” for att forbattra tillgdngen mot natur-
omraden vid strandpromenaden, Grisberget och
Lomtjarn.

Ojeby centrum utvecklas med malet att fa fler vl
gestaltade motesplatser: Speciellt entréerna till
centrum behdver en mer omsorgsfull utformning.

Gaturummen i den bebyggda miljén utvecklas med
stadsgronska, tex i form av gatutrdd, speciellt vid
Kanalgatan/Granvagen vid COOP/ICA samt vid
Djurkliniken. Avgrdnsa asfaltytor som flyter ihop
med kdrbanor med hjélp av vaxtbddd med trad-
planteringar.

Samhéllsgemenskap och hallbarhet ska framjas genom
att mojliggora for odlingslotter exempelvis pa omraden

for bostadsbebyggelse

Alla boendemiljéer préglas av trygghet och tillgdnglig-
het och &r alltid utformade utifran barnens behov.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN



FORSLAG BOENDE OCH BYGGANDE
— fortétning och nya bostadsomraden

|. Prostgdrdstomten
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Figur 3 Ojebyn 33:233 "Prostgdrdstomten”

Ett centralt beldget omrade som ar lampligt for tat bo-
stadsbebyggelse i form av flerbostadshus. P4 knappt |
hektar finns plats for ca 90 bostdder, motsvarande ca 200
boende. Omrddet ingdr i ett storre omrade utpekat for
bebyggelse - utvecklingsomrade fortitning fran OP2030.
Boende har gangavstand till samhadllsservice (skola, sarskitt
boende for dldre), kyrka, mataffarer och restaurang samt
dven till kollektivtrafik (stadsbuss och ldnstrafik). | dagsldget
finns ingen anlagd park inom 300 meters avstand. | vantan
pa den allmdnna parken inom Solanderskolans omrade
som kommer ligga inom det avstandet, kompenseras denna
brist av kyrkstaden som har en parkliknande karaktar.

Omrédets direkta anslutning till Riksintresseomradet for
kulturmiljé kraver att byggnadernas inplacering i férhallande
till kyrkstadsbebyggelsen, gronytorna och gatundtet dgnas
stor omsorg, dd detta dr de bdrande vdrdena i riksintres-
set. Byggnadernas gestaltning behdver studeras vad giller
paverkan pa kyrkstadens siluett pa ndra och pa langt hall,
skala, materialverkan och detaljutférande. Hoga estetiska
och arkitektoniska krav bor stéllas bade i detaljplaner och
bygglov. Forekomsten av en fornldmning i omradet kraver
ocksd samrdd med Lansstyrelsen innan exploatering.

Sammanlagt har en exploatering av detta omrdade mycket
goda forutsdttningar och ar férdelaktig ur samhadllsekono-
miskt perspektiv.

O FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

Konsekvensbedémning

+ Nya bostdder ndra samhdllsservice och kollektivtra-
fik, vilket férenklar vardagslivet och kan bidra till 6kad
jamstalldhet

+/- Mojlighet till foradling/kvalitetshojning av

gronytan (ett alternativ om park inom Bjérklunda- och
Solanderskolans verksamhetsomrade uteblir)

+ Grényta med laga grona kvaliteter och laga

sociala vdrden fortdtas

- Danagatan

+ Fler bostadsmgjligheter fér barnfamiljer
- lanspraktagande av gron friyta som anvands till viss
del idag for spontanidrott och lek.

DALY [0F]

- Gronyta ianspraktas, dock lag biologisk mangfald.
- Fler hardgjorda ytor tillkommer, vilket innebdr att
dagvattensituationen ska beaktas.

+ Enligt skyfallsanalys foreligger ingen risk for
oversvdmning

- Mer trafik till omradet bidrar till buller och sdamre
luftkvalitet.

+ Markens geotekniska ldmplighet for bebyggelse
beddms som mycket bra (moran), vilket innebar
litet behov av fyllnadsmassor

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

- Markens naturvarde paverkas negativt

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.
+ Mark med kommunal skétsel forséljs och ger intakt.

+/- Gronyta som anvands till viss del for spontanidrott
och lek, parkering vid evenemang m.m. utgdr men sam-
tidigt mojliggdrs forddling/kvalitetshdjning av gronytan
(ett alternativ om park inom Bjérklunda- och Solander
skolans verksamhetsomrade uteblir)

-Tomrum i stadsmiljon skapar en otrygg miljé och
upplevt avstand

AILLYNY3LIVTION

+ Gronyta bevaras for infiltration
+ Mojlighet till utveckling av biologisk mangfald finns
+ Mojligt att realisera befintlig DP som parkmark

- Forlorad intakt, attraktiv utveckling av Ojebyn forloras

- Fortsatt kommunal skétsel

Plandndring krévs for bostadsbyggande eller byggande
av sdrskilt boende for dldre.

Fortdtning i attraktivt lage ndra befintlig service. Ldmp-
ligt for flerbostadshus primart.

| ansprakstagande av friyta och gronstruktur Samman-
tagen beddmning ar att omradet ar lampligt f6r bo-
stadsbebyggelse utifran samtliga hallbarhetsperspektiv.

ONINLLVINVWIWYS



2. Granvdgen-Alvvégen
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Figur 4. Ojebyn 3:178 Granvigen-Alwdgen

Ett centralt beldget omrade lampligt f6r flerbostadshus. Pa
ca 0,4 hektar ryms ca 25 lagenheter, vilket motsvarar ca 50
boende. Omradet har direkt narhet till tva matbutiker. Pa
gangavstand finns dven samhdllsservice (skola, sarskilt bo-

ende for dldre) och kollektivtrafik (stadsbuss och lanstrafik).

Fran omradet har man tillgang till grénomraden, omradet i
sig har ingen rekreativ funktion. Trafikbuller ska beaktas vid
planeringen, samt bevarandet av trdden.

Sammanlagt har omradet mycket goda forutsattningar for
en exploatering.

Konsekvensbedémning

+ Fortatning av villaomrade med flerbostadshus
ger en mer blandad boendestruktur

Ingen gronyta med sociala vdrden ianspraktas

- Risk for buller/luftkvalitet

- Risk for mindre trivsam utemiljé

- Bj barnvanlig boendemiljé med narhet till trafikerad vég
(otryggt, bristfallig luftkvalitet och buller)

+ Nérmare for fler att vdlja hallbara transportmedel

- Gronyta ianspraktas

- Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse —
Lera-silt — mindre bra, vilket innebdr behov av fyllnads-
massor

- Risk omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentakten,

viktigt att beakta foreskrifter och forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.
+ Mark med kommunal skétsel forsdljs och ger intakt.
+ Mindre aktor kan bygga i Ojebyn.

- Overskottslandskap som bidrar till barridreffekt och
upplevt avstand.

+ Overgripande gronstruktur bevaras
+ Gronytan for infiltration

- Forlorad intakt
- Kvarstaende skotsel for kommunen
- Befintlig infrastruktur nyttjas i ligre grad.

Plandndring krévs.

Ingen teknisk infrastruktur behover flyttas. Nara att
koppla pa sig pa VA, Fjarr, Opto.

Bullersituation - Trafikverkets vdg. 50km/h

Bra ldge men ndgot svarexploaterad tomt.
Begrdnsad yta ger en begrdansad exploateringsgrad
(parkeringsbehov).

Sammantaget beddms forslaget ha goda férutsattning-
ar for exploatering men eventuellt fortsatt planering
behdver hantera majliga konsekvenser, exempelvis
laga sociala vdrden.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN
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3. Hammarvdgen
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Figur 5 Ojebyn 144:79, 144:83 samt 33:315 Hammarvdigen

Ett centralt beldget omrade pa drygt 3,5 hektar i direkt
ndrhet till Solanderskolan, som idag inrymmer industriverk-
samhet. Det befintliga verksamhetsomradet freslas genom-
ga en stadsomvandling och utvecklas for tat centrum-
bebyggelse med huvudsakligen bostdder och inslag av kon-
tor, handel, service och gréna miljder.

Boende har gangavstand till samhdllsservice (skola, férskola
och simhall), kollektivtrafik (bade stadsbuss och ldnstrafik)
och hélsocentral. Mataffirer finns inom cykelavstand. Fran
omradet har man tillgang till Myranskogen som kan nyttjas
for rekreation och har direkt koppling till Grisberget.

Stadsomvandlingen i omradet behover foregas av ett flertal
utredningar for att undersdka exempelvis buller, luftkvalitet,
markféroreningar och trafiksituation.Vdg 374 ar sekunddr
rekommenderad vdg for farligt gods, hdnsyn behdver tas till
sdkerhetsrisker fran exempelvis farligt gods och kopplat till
oskyddade trafikanter.

|2 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

Konsekvensbedémning

Socialt

+ Nya bostdder ndra samhallsservice och kollektiv-
trafik, vilket fdrenklar vardagslivet och kan bidra till
Okad jamstalldhet

+ | ndromradet ligger Myranskogen med mdjlighet till
rekreation

+ Barridreffekter formildras.

+/- En stadsomvandling kan skapa ma&jligheter for
motes- och lekplatser.

+/- Omvandlingen fran ett verksamhetsomrade skapar
mojligheten till en tryggare milj6 for badde omkringlig-
gande bebyggelse och kommande.

- Risk f6r buller/luftkvalitet

Barn

+ Narhet till skola och forskola

+ Fler bostadsmajligheter fér barnfamiljer

Ekologiskt

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Ingen naturmark ianspraktas.

+ | och med att marken redan ar bebyggd som be-
déms markforutsdttningarna som goda.

+ | och med att marken redan ar bebyggd sa bedéms
forutsattningar for markens byggbarhet som god.

+/- Omradet riskerar idag varmestress vid hdga tem-
peraturer, omvandlingen &ppnar upp for majligheter att
forbattra situationen med utdkade grona ytor

+/- Leder omvandlingen till minskade hardgjorda ytor
skapar det béttre forutséattningar att ta hand om och
rena dagvatten.

- Risk att delar av omrddet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord

- Dagvattensituationen behdver beaktas i den sydvdstra
delen, som idag riskerar att Gversvdmmas i samband
med ett skyfall.

- Genom att riva befintliga verksamheter forbrukas
resurser.

- Ny mark kan behéva ianspraktas for nuvarande verk-
samheter pad annan plats.

Ekonomiskt

+ Befintlig infrastruktur finns till omradet

-Genom att riva befintliga verksamheter férbrukas
resurser.

DLARY.[oF]

Socialt

+/- Stadsmiljon bidrar fortsatt till en mindre trygg miljé
och upplevt avstand

Ekologiskt

+ Genom att inte riva befintliga verksamheter nyttjas
resurser effektivt

+ Ingen ny mark behdver ianspraktas for nuvarande
verksamheter.

Hardgjorda ytor kvarstar, de bidrar bade till risk for
vdrmestress och fortsatt hantering av storre och mer
fororenade dagvattenméngder

Ekonomiskt

- Attraktiv bostadsutveckling av Ojebyn férloras

Fortdtning i attraktivt lage ndra befintlig service och
infrastruktur. Limpligt for centrumbebyggelse med
huvudsakligen bostider. Plandndring krévs for bostads-
byggande. Omlokalisering av befintliga verksamheter.

ALLYNY3LIVTION
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4. Kullen och On — Nya Alvvdgen
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Figur 6. Ojebyn 3:178, Kullen och On — Nya Alwdgen

Omradet priglas av dngsmark och bjérkskog som kantar
Nya Alwigen. En fortitning av dessa ytor skulle knyta ihop
On med villaomraden pa Kullen. Omradet 4r mest limpat
f6r en mindre tdt bebyggelsestruktur i form av villatomter.
Aven en nagot hogre exploateringsgrad bestaende av
parhus eller radhus ar tdnkbarYtan ar ca 3,5 hektar stort
och kan beroende pa exploateringsgraden rymma ca 20
bostédder, vilket innebar ca 40 boende. Platsen &r placerad

i direkt tillgdng till gronomradet Kullen som préglas av
tdtortsndra skog och som nyttjas bland annat som skolskog.
Kollektivtrafik (stadsbuss), skola och férskola finns tillgang-
ligt inom gangavstand. Mataffarerna finns inom cykelavstand.

Sammanlagt finns det goda forutséttningar for exploatering.
En viktig forutsittning ar att Nya Alvwagen dndrar karakti-
ren av trafikled med hog hastighet och med barridreffekt
till en stadsgata, kantat av bebyggelse. Det behdvs dven ett
sikert dvergangsstille for gdngvigen som férbinder On

med Kullen.
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FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING

Konsekvensbedémning

+ Ganska ndra viss samhdllsservice, vilket férenklar vardagslivet och kan bidra till dkad
jamstalldhet

+ Barridreffekter byggs bort. Fortatning.

+ Mojligt skapa bittre passage for oskyddade trafikanter éver Nya Alvwigen.

- Gronytor med vissa sociala varden tas i ansprak. Omrade for idrottsandamal férsvinner.
- Risk for att stérre trafikmédngder med framférallt tung trafik omlokaliseras till frimst vég
374, vilket innebadr att Bjérklunda- och Solanderskolans verksamhetsomrdde paverkas
(buller/luftkvalitet/olycksrisker).

- Ett storre avstdnd till service (handel/hdlsocentral mm)

+ Fin boendemiljé f6r barnfamiljer, nara fina gréna omraden, férskola och skola

(som det ser ut idag).

- Nya Alwvigen 4r i dagsliget hogt trafikerad med héga hastigheter, vilket utgdr otrygga
miljder for barn utifrdn olycksrisk, buller och luftkvalitet.

- Otrygg skolvég till mellan- och hogstadiet om &verfart via Nya Alvwigen sker

- Risk att skolskog och lekskog pa fritiden naggas i kanten om bdde bostdder byggs och
forskola byggs ut.

- Storre trafikméangder passerar forbi forskola.

- Gronytor ianspraktas, risk for minskad biologisk mangfald. Naturvdrden behdver utredas
ytterligare i ett senare skede om exploatering blir aktuell.

- Markens geotekniska ldmplighet for bebyggelse — Lera /Silt — mindre bra, vilket innebdr
behov av fyllnadsmassor

- Delvis sankt omrade (hdga vattenstand vid skyfall) (byggnader behdver hdjdsdttas med
fyllnadsmassor f6r att forhindra att vatten star mot byggnadskropp samt planera for dag-
vattenhantering da infiltrationsférmagan ar lag (siltiga jordarter).

- Risk att stérre delar av omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for huvudvattentakten, viktigt att beakta
foreskrifter och forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.

+ Mark med kommunal skétsel f6rsdljs och ger intdkt.
+ Forsdlja tomter till tomtkdn

- Utveckling av trygg passage éver Nya Alvwigen

+ Overgripande grénstruktur med rekreativa virden bevaras med majlighet att kvalitets-
hoja dessa varden.

- Otrygg passage och fortsatt barridreffekt lings Nya Alvwigen.

- Gronyta som bidrar till barridreffekt och upplevt avstand.

+ Overgripande grénstruktur bevaras
+ Gronytan for infiltration

- Forlorad intakt
- Fortsatt kommunal sk&tsel

Planandring kravs. Omlokalisering av féreningen. Bullersituation fran Nya Alvwagen. Kan
krava hastighetsbegransning och/eller bullerdtgdrd. Sammanfattningsvis anses ge omradet ge
mojlighet till ny fin boendemiljé, dock med stora trafikmangder i ndra anslutning dar atgar
der behdver genomféras for att milda paverkan fran trafiken (det dr dock viktigt att beakta
foljdeffekterna av dessa atgérder).
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5. Stranden
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Figur 7. Ojebyn 3:178, Stranden

Ett attraktivt strandndra omrade som kan inrymma bosta-
der i blandade upplatelseformer: Tillgang till kollektivtrafik
(stadsbuss) inom gangavstand och vdganslutningar finns
férberedda. Relativt god tillgang till skola, dock inte gdngav-
stand (800 m).

Exploateringen forutsdtter att strandpromenaden f6rlangs
och rekreationsvdrden hojs. Darmed gérs stranden och
strandpromenaden mer tillginglig och anvandbar for boende
i ndromradet.

En kraftledning passerar utanfér omradet, narmare stranden.

Sammanlagt goda forutsittningar for exploatering.

e

Att scikerstéilla dtkomst till omgivande natur dr viktigt i Ojebyns utveckling.

| Ojebyn finns goda forutsdttningar for bostadsbebyggelse,
med ndrhet till vattnet, grona omraden eller centrum.
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FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING

Konsekvensbedémning

+ Viss ndrhet till samhdllsservice, vilket férenklar vardagslivet och kan bidra till dkad
jamstalldhet

+ Utbyggnad i mycket attraktivt ldge. Mojligt skapa battre entréer till och utveckla strand-
omradet med strandpromenad.Viktigt att bevara sldpp ned mot vattnet fran befintliga
bostadsomraden

+ Omradet 4r idag delvis privatiserat. Ny bebyggelse kan skapa tydligare granser mellan
privat och offentligt och géra platsen tryggare.

- Forlorad majlighet att utveckla omradet med sociala varden och rekreation.

- Nuvarande boende far férdndrade forutsattningar

+ Bra med fler villor i Ojebyn ur segregationssynpunkt, barn med olika bakgrunder méts i skolan.
+ Fin och trygg boendemiljé for barnfamiljer:

- Gronytor ianspraktas.

- Naturvdrden beddms efter naturinventering som laga i stora delar med undantag fér
omradet ndrmast kraftledning, Viss risk for minskad biologisk mangfald.

- Delvis blott. Da fler hardgjorda ytor tiillkommer ska dagvattensituationen beaktas. Liten
risk for instdngda omraden vid storre skyfall i och med nédrheten till recipient
(Svensbyfjarden), men pga. lag infiltrationsférmaga behdver dagvattensituationen beaktas.
- Mindre goda markférhéllanden for bebyggelse utifran jordartskartering (lera-silt) vilket
kan medféra behov av fylinadsmassor.

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

+/-Viss forsiktighet angdende hojdsdttning mm behdver beaktas pa grund av narheten till
omrade som riskerar att dversvdmmas vid hogsta berdknade flode.

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade for huvudvattentédkten, viktigt att beakta
foreskrifter och forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.
+ Mark med kommunal skétsel f6rsdljs och ger intdkt.
+ Forsdlja tomter till tomtkdn

+ Overgripande grénstruktur med rekreativ potential bevaras och kan kvalitetsutvecklas.
+ Befintliga bostader behdller sin utsikt
- Privatiserad allmén plats

+ Overgripande grénstruktur bevaras
+ Gronytan for infiltration/avledning av dagvatten

- Forlorad intikt, attraktiv bostadsutveckling av Ojebyn férloras
- Fortsatt kommunal sk&tsel

Plandndring krdvs. Nara till befintlig infrastruktur, service och grénomraden. Mojligt utveckla
nya attraktiva bostdder (villor, flerbostadshus och radhus) samt utveckla allmén plats ned-
anfor omradet for alla Ojebybor/Pitebor. En ny métesplats lings lven med forlangning av
strandpromenaden.

Bostdder nedanfér befintliga bostdder ges dessa forandrade forutsittningar Strandskyddet
ska beaktas. Sammanfattningsvis beddms omradet som ett majligt nytt bebyggelseomrade
i mycket attraktivt lage utifran samtliga hallbarhetsperspektiv.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN



6. Vid hdlsocentralen
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Figjur 8. Ojebyn 144:77 vid hdlsocentralen
Precis intill Hallans halsocentral finns det stora obebyggda
ytor som kan vara lampliga for flerbostadsbebyggelse ca 50
bostdder vilket motsvarar ca 100 boende. Omradet ligger
inom gangavstand till kollektivtrafik (stadsbuss och dven
lanstrafik).

Avstandet till mataffarer dr inom cykelavstand, ddremot
ndrmare till dvrig service sasom skola, bibliotek mm.
Marken dgs av Region Norrbotten, delar av ytan ar klas-
sad som jordbruksmark med hogt brukningsvdrde, men
detaljplanelagd for allmant dndamal. Marken ingér i titorten
och dr omgiven av bebyggelse. Den dr inte klassad som
bevarandevart odlingslandskap utifran kulturmiljésynpunkt.
Sammantaget beddms det att omradet darfor har goda
forutsdttningar for exploatering.
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Konsekvensbedémning

+ Relativt néra till befintlig service vilket férenklar
vardagslivet och kan bidra till 6kad jamstalldhet

+ Barn

- Otrygg bostadsmiljo for barn (vilket framkom i
barndialog) utifran ndrliggande psykiatriverksamhet
+ Néra skola

- Gronyta och jordbruksmark med hogt bruknings-
vdrde ianspraktas

- Fler hardgjorda ytor tillkommer vilket innebar att
dagvattensituationen ska beaktas. Det forefaller inte
foreligga risk for dversvamning vid skyfall.

- Risk en del av omradet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord.

+ Mark i stort lamplig fr bebyggelse da marken
tycks bestd i huvudsak av moran/lermark, dar
byggnaderna bor placeras pa den halva som bestar
av moranmark.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

9V1S40d

+ Nara befintlig teknisk infrastruktur.
- Markforvary, och eventuell plandndring beroende
pa fortdtningen.

- Kénsla av avstand, gleshet och otrygghet (kvarstar
dock dven vid en exploatering)

+ Jordbruksmark med hogt brukningsvédrde bevaras
+ Groénytan for infiltration bevaras

+ Kostnader att forvdrva marken
Plandndring krévs for byggande av bostadsdandamal.
Jordbruksmark med hdgt brukningsvdrde ianspraktas.
Boendemiljé kan upplevas mindre trygg pa grund av
ndrhet till psykiatriverksamhet.

Expansionsmajligheter finns kvar for landstingets del.

ONINLLVANVWIWVS

Sammantaget beddoms det att omradet har
forutsattningar for exploatering.



7. Bostadsomrddet Holmen foreslas att utgd Konsekvensbedémning

+ Grényta med goda grona kvaliteter och héga

Hiltan vigen

1
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| . . .
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e . o °
+ Mark med risk att en del av omradet bestar av
eventuellt sur sulfatjord rors inte.
P + Ingen utbyggnad av kommunal infrastruktur
© Geodatasamverkan . .
- Mark med kommunal skotsel forséljs ej
Figur 9.Tidigare utpekat bostadsomrdde Holmen, foreslds utgd. o o o o oo
Det tidigare, i OP 2030, utpekade bostadsomradet Hol- , . , o
freslas Uted. FSrut det fakt t det I . +Attraktiva bostadsomraden i anslutning till Holmen =
Men foresias utgd. Forutom det faitum att det ligger inom - Mindre attraktivt bostadsomrade i ndrhet till kom- 2
korridoren f6r Norrbotniabanan finns det mindre goda mande Norrbotniabana E
forutsattningar med tanke pa tillgang till infrastruktur och - Grénytor med hoga sociala varden minskas =
. . , =
service. Stora delar dr utpekade som jordbruksmark. ) o =
Forskolan M Kolsl i et h det fi - Skog och gronytor exploateras och medfor forlust <
orskolan [lyrans skolskog ligger | narneten och det Tinns av biologisk mangfald och ekosystemtjanster
elljusspar med koppling till Grisberget i omradet. - Brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
- Kostnader for utbyggnad av kommunal infrastruktur
+ Intdkter for kommunal mark
Sammantagen beddmning med fokus pa en §
kommande Norrbotniabanan &r att 2
. i =
omradet tas bort for planerad bostadsbebyggelse =
. .. . =
vilket anses vara ett vl avvdgt 3
.. . o . o . z
forslag utifran samtliga hdllbarhetsperspektiv. g
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| Ojebyns kyrkstad kan du uppleva Piteds
histora i en unik och védlbevarad miljé. Intill
kyrkan och kyrkstaden ligger Ojebyns bibliotek
och konsthall.
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Kulturmiljo

Ojebyn dr en stadsdel som dr rik pd kulturhistoriskt vardefulla miljder och byggnader.
Kulturmiljon r en tillgang for utvecklingen av Ojebyn bade fér invanare och besdkare
och kan vara en draghist for Ojebyns utveckling. Ett aktivt bevarande och féradling av
kulturmiljon bidrar till ett socialt hallbart samhalle: Den skapar en kdnsla av samhérighet
over generationer och en kdnsla av sammanhang fér invanarna. For barn som vuxna
handlar kulturmiljoer om att se sig sjdlv som en del av nagot som tidigare utspelat sig
och i detta kdnna en trygghet. Det handlar om igenkdnnande i vardagen men ocksa
formagan till fler tolkningsmajligheter av det forgangna. Kartan visar ett urval av sarskilt

vdrdefulla omraden och byggnader utifran 8 kap |3 § PBL.

Ojebyns kyrkstad

OJEBYNS KYRKSTAD (1) 4r ett framstdende exempel pa en
kyrkstad och ett av landets storsta. Ojebys kyrkstad upptar en
vdsentlig del av riksintresset for kulturmiljévard (BD59) och ar
en av de betydelsefullaste kulturmiljderna i Pited kommun och
i lanet. Kyrkstaden har utvecklats ur en medeltida kyrk- och
marknadsplats vid kustlandsvagen och har en levande kyrk-
stadstradition. Den forsta kyrkstugebebyggelsen ska redan ha
funnits pa |600-talet, de stugor som vi ser idag &r i stora drag
fran 1800-talet. Forutom kyrkstugorna finns det kulturhistoriskt
virdefulla byggnader sasom sockenstugan (Ojebyns kyrkovall |:1,
formodligen byggt pa |1700-talet), storkyrkostugan (Ojebyn 54:2),
och Gammelgérden (Ojebyn 34:23).

Utformningen av kyrkstadens offentliga platser behandlas i ett
gestaltningsprogram som antogs 2019 av Samhallsbyggnads-
ndmnden. Sjalva kyrkstaden saknar idag relevanta skydds-
bestammelser i en detaljplan.

Kyrkstadens l&ga trabebyggelse kontrasteras av Ojeby kyrka som
ar en senmedeltida stenkyrka. Nar den byggdes pa sen [400-tal,
bestod den av ett enkelt kyrkorum med fristaende klocktorn, i
mitten av | 700-talet byggdes den om till en korskyrka, liknande
Pited stadskyrka. Kyrkan och tillhérande kyrkotomt dr skyddade
som kyrkligt byggnadsminne. Kyrkstaden inrymmer aven
PROSTGARDEN (2) (Gjebyn 45:10) som flyttades till sin nuva-
rande plats norr om kyrkan pa |970-talet. Denna prastgard som
gar tillbaka till 1700-talet stod ursprungligen pa "'Prostgardstomten”

| direkt anslutning till kyrkstaden, vid korsningen Affarsgatan-Vastra
Jarnvagsgatan ligger det FD.AFFARSCENTRUM (3). Har finns
ett antal offentliga lokaler och affirsbyggnader bevarade: Ojebyn
35:35, Biografen som ar ett av Piteds fa bevarade jugendbyggnader,
tidig 1900-tal. Ojebyn 35:33 affcirsbyggnaden "Mode-Jonssons”.
Ojebyn 34:5 fd. Lindbergs café, fosrmodligen tidig | 900-tal. Ojebyn
34:31, I0GT:s samlingslokal, | 930-talsbyggnad. | véstra Jarnvdgsgatans
forlangning finns STATIONSHUSET (10) bevarat. (Gjebyn 32:33)

Kustlandsvagen

Ojagatan, Ragrindsvigen och Bétskatavigen &r en del av den
tidigare Kustlandsvdgen som gick langs Norrlandskusten. Langs
Kustlandsvdgen finns flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader

och miljder fran olika epoker. Speciellt ndmnvarda ar
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Lillviken
Hamnvikeén

(4) BIBLIOTEKET (Pited Gammelstad 9:1)
byggnaden fran 1846 var socknens forsta skola,
innan det blev tingshus, kommunhus for Pited landskommun och
slutligen Ojebyns bibliotek. (5) FLERBOSTADSHUS fran omkring
1940-talet vid Ojagatan (Pited Gammelstad 9:1, Ojebyn 129:5).

(6) BEBYGGELSEGRUPP OJEBYN KVARN (Ojebyn 35:55) och
kronbodsbyggnaden (Ojebyn 38:18, frdn | 700-talet) som dominerar
miljén vid korsningen Kronbodsgatan/Ojagatan. (7) VILLA HEDE
(Ojebyn 66:1), stétlig villa som byggdes pa |890-talet av Patron
Hedqvist. Mittemot ligger forsoksgarden som dr en bevarandevard
jordbruksmiljé.

(8) BEBYGGELSEGRUPPVID KORSNING OJAGATAN/HASSEL-
GRAND, bestiende av Hesselgard fran 1780-talet (Hessel /:1)
tidigare lansfangelse, kakelugnsmakargard fran |800-talet (Pited
Gammelstad 14 1:10), bada timmerbyggnader pa tva vaningan,

s& dven (9) KOMMINISTERBOSTALLET BJORKLUNDA fran

1 700-talet (Ojebyns Kyrkovall 1:6).

DET GAMLA FARJELAGRET VID BATSKATAN (14) och anslu-
tande Batskatavdgen markerar kustlandsvagens dldre vdgstrackning
in till Ojebyn. | samband med att Pited stad etablerades pa Hagg-
holmen tillkom en landférbindelse mellan den gamla och nya
staden via RAGRINDSVAGEN (15), som har bevarat charmen av en
byagata med gardar och egnahem och delvis intakta bjorkalléer.

GRAN (11) Platsen vittnar om Ojebyns férflutet som en central
plats for det organiserade militirvdasendet. Det forsta Gverstebo-
stdllet etablerades pa |680-talet och ar kvar som fornldmning i
Granparken. Pa | 740-talet byggdes det nya 6verstebostillet som
idag ar lantbruksskolans huvudbyggnad. Byggnaden dominerar
stads- och landskapsbilden i denna del av Ojebyn. Gran omges
av jordbruksmark, i norr ansluter HAMNGARDEN (12) som har
varit gardstélle sedan medeltiden med valbevarade byggnader

OJEBYSLATTENS (13) 6ppna och bérdiga jordbrukslandskap
som utbreder sig norr om tatorten har en kontinuitet sedan
medeltiden. Omradet &r utpekat for bevarande i Norrbottens
bevarandeprogram "Vart hdavdade Norrbotten”. Har finns gamla
gardsstdllen pd hojderna med valbevarade Norrbottensgardar
(Hamn, Hallan och Holmen)
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Kulturmiljo FORSLAG KULTURMILJO

Framgdngsfaktorer kulturmiljo

s Alla ska kunna ta del av kulturmiljderna. Speciellt inom l. Ojebyns kyrkStad
sarskilt vardefulla kulturmiljéer bor tillganglighet for

. e . \ % L &
personer med funktionsnedsdttning ses Gver. £\ e
\ ‘ %
o Hesian = B \ I 3
»  Kulturskyltning ar ett viktigt inslag for att manniskor | \ ,‘:;:;:::rz,::i:i:??ﬁ:i:&:g‘%" X o\
enklare ska kunna ta del av kulturmiljén och de historiska w ettt )
. o R . ; g R b oo e amet
spar som finns i vara miljder.Viktigt dr att skyltningen blir S 0
et e
tillginglig for alla. En funktionell och vl designad kultur- S e R s
\ RS AR
5 - . . . . oo o S ST
skyltning kan med fordel tillskapas inom utpekade sarskilt T T 0
5 i R s s
vardefulla kulturmiljcer. RIS
»  Planering av nya, samt upprustning av befintliga bebyggelse- \
och gatumiljder ska respektera Ojebyns kutturmiljévarden ‘:_\ t o
& Gentsirmers
och bebyggelsekaraktar , R
Figur 10. Ojebyns Kyrkovall 1:1 m fl, Ojeby kyrkstad
*  Bebyggelse inom riksintresset for kulturmiljévard bevaras Ojebyns kyrkstad saknar idag en detaljplan som innehaller
och utvecklas s& att dess kulturhistoriska och estetiska relevanta skyddsbestdmmelser for kyrkstugebebyggelsen
védrden inte minskar. Detta géller i synnerhet for orts- och riksintresset for kulturmiljé i sin helhet. En ny detaljplan
bildspréaglande byggnader langsmed kustlandsvagen sa or Ojebyns kyrkstad ska tas fram.
som kvarnen och kronbodsbyggnaden och Ojebyns
kyrkstad. Forutom kontinuerligt underhdll av bebyggelsen SENT
Y g Debyeg 2. Kyrkstaden vid biblioteket
bor markforhallanden, drdnering och avvattningsproblem
inom kyrkstaden dtgdrdas. Kustlandsvdgens strackning B R ; 3

fortydligas sa att den gar ldttare att avldsa och folja. Ny (m%
bebyggelse inom riksintresse for kutturmiljévard ska

planeras pa ett sdtt som harmonierar med bebyggelse-
miljons karaktar. Siktlinjer mot kyrkan far inte brytas av !
nybyggnation respektive hojning av befintlig bebyggelse.

Ui e

Gpeviadal

e Traditionell bebyggelse med koppling till jordbruket
bevaras och underhallas pa ett sitt som forstarker dess

kulturhistoriska och estetiska varden. Det giller i synnerhet

Norrbottensgardar (med tillhérande ekonomibyggnader),

men dven egnahem och torp. T
Figur I 1. Ojebyn 33:68 Kyrkstaden vid biblioteket

0 50 100 m

t Odiingslandskapen Ojebyslatten i norr samt de i véster Detaljplanen pa omradet foreslas upphavas och en ny antas

for att sdkerstdlla bevarande av gronytorna. Foreslagen
plandndring bor gbras i samband med en ny detaljplan for
hela kyrkstaden.

vid Grans och Framnis hélls 6ppet och hindras fran igen-
vaxning. De befintliga ortskanterna mot det 6ppna
odlingslandskapet behalls i dagens utstrackning. Siktlinjer
mot kyrkan bor héllas fria.

* Ny bebyggelse inom odlingslandskapet placeras pd ett
liknande sétt som den traditionella byabebyggelsen,
men aldrig pa akermark. Ldmpliga platser kan vara i
hojdlagen vid befintliga gardsstéllen eller i skogsbryn.
Nya byggnader inom odlingslandskapet ges en form
som Overensstdmmer med den traditionella bebyggelsens

material och proportioner.
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3.Vid kyrkstugorna Konsekvensbedémning
Bevarande av kulturmiljo

%+ ldentitetsskapande, skapar en kdnsla av samhdrighet
& + Okad trivsel och trygghet

8 + Okad tillginglighet till kulturmiljoer S
) + Bidrar till att forsta historiken E
)
4 + Underlattar orientering
Y + Stimulerande och larorika miljer
+ Bevarande resulterar i minskad avfallsproduktion
; + Att bevara och kontinuerligt underhdlla ar langsiktigt
+ LR B mer prisvért dn att bygga nytt
, , +Aldre byggnaders byggmaterial, speciellt trd, dr av
Figur 1 2. Ojebyn 33:68, vid kyrkstugorna betydligt béttre kvalitet dn dagens. Med ratt underhall
Detaljplanen pa omradet féreslds upphdvas och en ny har de en stérre ||vslléingd dn nya.
.. - Omfattande saneringar kan vara dyra
antas som enbart medger kyrkstugebebyggelse. Féreslagen ~ — "= — —~~~
plandndring bor goras i samband med en ny detaljplan for
hela kyrkstaden. Ingen férandring men risk for férsamring om inget z
aktivt arbete for att bevara och tillgdngliggdra kultur- E
miljoer gors. =
4. Kulturmiljoprogram o 8 m
| 2
Behov finns av att aktualisera kommunens kultur- Ingen férandring men risk for forsimring, =
miljdprogram och anta detta politiskt. P4 sa sétt kan =
kommunen arbeta med bevarande och utveckling av Ingen frandring men risk for forsamring
kufturmiljon pa ett dndamalsenligt satt. Ett bevarande av kulturmiljon &r det langsiktigt @
hdllbara valet bade ur social, ekonomisk och ekolo- =
gisk synpunkt. Den historiska bebyggelsen fran olika E
tidsepoker gor orten lasbar, vilket ger en kénsla av ’:’I
samhorighet och identifikation med platsen. Att bevara E
)

ar fordelaktigt med tanke pa resurshushallning.

En aktivt bevarad kulturmiljo skapar
en kdnsla av samhdrighet 6ver genera-
tioner och en kdnsla av sammanhang
for invdnarna.
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Skola

Utifrdn det bostadsbyggande som planeras

i FOP Ojebyn finns potential fér ca 500 nya
Ojebybor: Sett till antal bostider och typ av
foreslagen bostad, bedoms det ge ett tillskott

pa fyra barn per drskull.

Befolkningsstrukturen pa Kullenomradet
2022 forvdntas leda till en en generations-
vaxling som resulterar i ytterligare fyra

barn i varje arskull. Det innebar att skolorna
behdver dimensionera lagstadiet (F-3, fyra
arskurser) for 230 elever samt hogstadiet
och mellanstadiet for 175 elever vardera.
Forskolan behdver i framtiden byggas ut for
att klara ytterligare ca 40 barn, vilket innebar
fler avdelningar. Lag-, mellan, och hogstadiet
som star infdr ombyggnation, planeras for att
mojliggdra framtida utbyggnader for att klara
framtida elevokningar, fran exempelvis ett

eventuellt bostadsbyggande pa Hammarvagen.

(Se Boende och Byggande forslag 3,

Hammarvdgen).

Bild: Gety

Framgdngsfaktorer

Folja Pited kommuns policydokument med en modell
for attraktiv forskola i Pitea.

Folja Pited kommuns policydokument med en modell
for attraktiv skola i Pitea.

Folja de rekommendationer som finns i Boverkets
forfattningssamling (BFS 2015:1 FRI I).Vid bedémningen
av om friytan ar tillrdckligt stor bor hdnsyn tas till bade
storleken pa friytan per barn och till den totala storleken
pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m2 per
barn i forskolan och 30 m2 per barn i grundskolan.
Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst
bor dverstiga 3000 m2. Férutom friytans storlek bor
utformning, tillgdnglighet, sékerhet och forutsittningarna
att bedriva dndamalsenlig verksamhet beaktas. Friytan
bor kdnnetecknas av goda sol- och skuggférhallanden,
god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Forradsbyggnader,
bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och lossning
ar otillgangliga for barnen och ingdr inte i friytan for lek
och utevistelse.

Nar Ojebyn vixer behover dven skolor och
forskolor véxa.
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FORSLAG SKOLA OCH FORSKOLA
I. Ny forskola

Ojagatan|

puifiauiefissbois

Figur | 3. Bldstrickat omrdde vid Danagatan-Ojagatan, foreslds reserveras
for forskolebebyggelse.

Ftt omrade vid Danagatan-Ojagatan foreslas reserveras
som utredningsomrade for en ny forskola. For att méta det
Okande behovet av férskoleplatser och/eller ersitta even-
tuell befintlig forskola som tas ur bruk behéver mojligheten
till en ny férskola i denna placering utredas. Platsen ligger
pa gangavstand till kollektivtrafik (stadsbuss och lanstrafik),
samhdllsservice och blandad bostadsbebyggelse.

=

4 ™

<

Bild: Getty

Madnga barn kan nyttja forskolans
friyta pa fritiden.
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Konsekvensbedémning

Socialt

+ Nérhet for de familjer som bor pa norra sidan om
jarnviagen och Nya Alvwagen.

+ Narhet till tat blandad bostadsbebyggelse, kollektiv-
trafik och annan service innebir ett forenklat vardags-
liv och framjar jdmstélldhet och integration.

+ Onyttjad mark kommer till nytta och ger nya
mojligheter for férskolebarn och barn pa fritiden som
kan nyttja forskolans gard. Dagens nyttjande av ytan
behdver utredas mer i ett senare skede om exploate-
ring blir aktuell.

Barn

+ Mojlighet till ny fin forskola som tillgodoser barns
behov och olika forutsattningar.

+ Manga barn kan nyttja forskolans friyta pa fritiden.
+ Narhet till bla lekparker och fotbollsplaner, som kan
utgdra utflyktsmal.

- Begrdnsad ndrhet till annan gron friyta, sésom skog
eller park, for utflykter

- Narhet till bullerkdllor, viktigt att beakta bulleraspek-
ter vid planldggning av omradet.

- Nérhet till jarnvdg, viktigt att beakta féreskrifter och
forsiktighetsmétt.

Ekologiskt

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.

- Mindre del av omrddet riskerar att versvammas i
samband med skyfall, viktigt att beakta vid hojdsattning.
- Delvis grona ytor ianspraktas, men med mindre
biologisk mangfald.

- Risk att en del av omradet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

Ekonomiskt

- Okade driftkostnader.

- Befintliga GC-vdgar behdver dras om.

+ Bra byggbar mark minskar kostnader.

ViS04

Socialt

- Risk att forskoleplatser e] racker till om befolkningen
i Ojebyn okar.

- Ny modern forskola som tillgodoser dagens behov
och férutsdttningar uteblir.

- En onyttjad och mindre inspirerande markyta
kvarstar.

Ekologiskt

+ Bibehallen funktion for infiltration av dagvatten.

- Risk for 6kat resande for att nd andra forskolor:
Ekonomiskt

+ Inga utgifter for ny forskola och forskolegard.

- Om befolkningen dkar kommer troligen fler
forskoleplatser att behdva ordnas pa ndgot stt, till
exempel genom utbyggnader av befintliga forskolor
ddr det dr mgjligt eller inhyrning av moduler.

ALLYNY3LIVTION

God placering av en ny forskola ur manga perspektiv
socialt, ekologiskt och ekonomiskt. Utifran givna for-
utsdttningar med markens ytstorlek och beskaffenhet
behdver anpassningar goras.

ONINLLVINVWIWVS



2. Utokning av Kullenskolan
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Figur 4. Blastréickat omrdde foreslds reserveras for en utékning av Kullen-
skolan

Kullenskolan ligger pa Kullen i Ojebyn med ett omrade
som dr lampligt for utdkning av befintlig skola. En expansion
av Kullenskolan skulle mojliggdra elevplatser till en dkad
befolkning i Ojebyns sédra delar: Platsen ligger pa gangav-
stand till kollektivtrafik (stadsbuss och lanstrafik) och har en
begrdnsad mingd trafik passerande. Skolan ligger i direkt
anslutning till Kullenskogen som nyttjas som skolskog och
rekreationsomrdde.

Naturskén fin yta for barn
och skolverksamhet.

Konsekvensbedémning

Socialt

+ Nira for de familier som bor i Ojebyns sydligare ligen.
- Naturskon fin yta tas i ansprak.

Barn

+ Naturskon fin yta f6r barn och skolverksamhet.

+ Trygg och lugn skolmiljé med begransad mangd trafik
Ekologiskt

- Gronyta tas i ansprak.

- Risk f6r minskad biologisk mangfald.
-Dagvattenldsning behdver beaktas, detta pga utdkade
hardgjorda ytor, omrade beddms med liten risk att
oversvdmmas i samband med skyfall

- Mindre goda markférhéllanden for bebyggelse utifran
jordartskartering (lera-silt) vilket kan medféra behov
av fyllnadsmassor.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmétt.

- Risk att en omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
+ Kollektivtrafik inom gangavstand

Ekonomiskt

- Kostnader for ny skolbyggnad och skolgard.

- Okade driftskostnader:

+ Den befintliga marken och naturen &r en tillgang i sig
och utemiljon kan troligen utformas till mindre kostnader.
- Risk att en liten del av omradet bestar av eventuellt
sur sulfatjord.

oV1s40d

Socialt

+ Fin naturmiljo bevaras for nyttjande av skolverksam-
het samt boende i omgivningarna.

- Risk att elevplatser ej racker till om befolkningen i
Ojebyn okar.

- Ny modern skola som tillgodoser dagens behov och
forutsattningar uteblir.

Ekologiskt

+ Bevarande av gronyta med infiltrationskapacitet.
Ekonomiskt

+ Inga investeringar for ny skola och dkade drifts-
kostnader.

- Om befolkningen &kar kommer troligen fler elev-
platser att behdva ordnas pa nagot sitt, till exempel
genom utbyggnader av befintliga skolor dar det ar
mojligt eller inhyrning av moduler.

ALLYNY3LTIVTION

God placering av en ny skola ur manga perspektiv
socialt, ekologiskt och ekonomiskt.

ONINLLVINVWIWYS
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3. Utokning av Kullens forskola
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Figur 15. Bldstrdckat omrdde foreslds reserveras for en utékning av Kullens
forskola

Kullens forskola ligger beliget pa sddra sidan av Nya Alvwva-
gen, som passerar genom Ojebyn med hég trafikbelastning.
For att mota det Skande behovet av forskoleplatser vid k-
ande befolkning, fér Ojebyns sédra delar, behéver méjlighe-
ten for Kullens férskola att expandera utredas. Nuvarande
tomt plus bldstrackat omrdde uppgadr till ca |,5 ha.

Forskolan har i dagsldget tre forskoleavdelningar och en
expansion skulle majliggdra upp till fem tillkommande
avdelningar. Aspekter for att uppna rimliga nivaer av buller
och luftkvalité maste beaktas. Det dvre utpekade norra
omradet dr planerat att nyttjas till parkering, yta for hamt-

ning/lamning, forradsbyggnader och dylikt. Bild: Getty
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Konsekvensbedémning

+ Nira for de familjer som bor i Ojebyns sydligare ligen.

+ Mojlighet till ny fin forskola som tillgodoser barns behov och olika férutsattningar.

+ Naturskon fin yta for barn och skolverksamhet.

+ Nérhet till annan gron friyta med skog for utflykter

- Trafikled med hoga hastigheter, bil- och tung fordonstrafik intill. Risk fér buller och samre
luftkvalitet. Detta dr sdrskilt uttalat i den 6vre markeringen, som inte lampar sig for skol-
byggnad och skolgard, men det ar tdnkt som parkering, lamning/hdmtning och dylikt.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for huvudvattentdkten, viktigt att beakta
foreskrifter och forsiktighetsmétt.
- Risk att en del av omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

g - lanspraktagande av gronytor, med mattlig biologisk mangfald enligt inventering. Géller Sppna
2 grasmarker.
2 - lanspraktagande av gammal skog mellan GC-vig och Alwigen medfor negativ paverkan
pa biologisk mangfald och funktionen som narskog for forskolans barn.
- Dagvattenlosning behover beaktas vid utdkade hardgjorda ytor, i den norra delen fore-
kommer en hog risk for dversvamning i samband med skyfall. (byggnader behéver hojdsat-
tas med fyllnadsmassor for att forhindra att vatten star mot byggnadskropp samt planera
for dagvattenhantering da infiltrationsformagan ar lag (siltiga jordarter).
+/- Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse: Lera /Silt i norra delen— mindre bra,
vilket innebér behov av fyllnadsmassor. Den sddra delen har goda markférhéllanden da den
beddms i huvudsak bestd av morén (litet behov av fyllnadsmassor)
+ Kollektivtrafik inom gangavstand
- Kostnader for ny skolbyggnad och skolgard.
- Okade driftskostnader:
+ Den befintliga marken och naturen &r en tillgang i sig och utemiljén kan troligen utformas
till mindre kostnader.
- Risk att forskoleplatser ej ricker till om befolkningen i Ojebyn dkar.
- Ny modern férskola som tillgodoser dagens behov och férutsattningar uteblir:
>
E + Bibehallen funktion for infiltration av dagvatten.
E - Risk for 6kat resande for att nd andra forskolor.
3
§ + Inga utgifter for ny forskola och forskolegard.
- Om befolkningen 6kar kommer troligen fler forskoleplatser att behdva ordnas pa nagot
satt, till exempel genom utbyggnader av befintliga férskolor dar det ar mojligt eller inhyr
ning av moduler.
Q God placering av en ny skola ur manga perspektiv socialt, ekologiskt och ekonomiskt, dock
= behdver forebyggande atgdrder goras avseende buller och luftkvalitet utifran nérliggande
E véltrafikerad védg.Vid en utdkning av forskolan bér den dldre tallskogen med naturvérden
= bevaras i sa hog utstrackning som majligt.
=
3

Ndra for de familjer som bor i
Ojebyns sydligare ligen
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Ovriga vagar
~ Norrbotniabanan
- Strandskydd 100 m
- Verksamhetsomrade, befintlig
Byggnader
- Bebyggelse
— QOdlad mark
Vatten

Skog och &vrig mark
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Vard och omsorg

Den demografiska utvecklingen kommande ar
med ett okat antal dldre innebar utmaningar. For
att méta utmaningarna har en forstudie for place-
ring av ett nytt sarskilt boende for dldre inletts
och identifierat att Ojebyn 4r ett limpligt omrade
for placering. Pa grund av brandskyddsforldggande
pa befintlig rattspsykiatriska klinik foreslas dven ett
utredningsomrade for vard och omsorg med syfte
att inrymma en ny rattspsykiatrisk klinik.

Framgdngsfaktorer

*  De insatser som omsorgen om dldre och personer
med funktionsnedsattning ges, ska underldtta boendet
och den dagliga livsféringen for personer som pa
grund av alder, sjukdom eller funktionsnedsattning
har svart att klara sig pa egen hand.

*  Planering for flexibel lokalanvandning och samlokali-
seringlésningar av olika verksamheter, vilket gynnar

den kommunala resursanvandningen pa lang sikt.

FORSLAG VARD OCH OMSORG

|. Fortsdtta arbetet med att lokalisera en plats for
ett nytt sdrskilt boende for dldre i Ojebyn

Den demografiska utvecklingen med ett okat antal dldre
innebdr fortsatta utmaningar som behdver adresseras. Det
foreslas att arbetet med att identifiera en plats for ett nytt
sirskilt boende for aldre i Ojebyn ska fortsitta for att kunna
leda till en hallbar och dndamalsenlig I6sning som mdter
behoven hos vara dldre invanare. Férslaget ar att fortsitta
arbetet utanfor ramarna for den férdjupade Gversitksplanen.

Alternativ som har avforts

Vid Alfagrand — alternativet har inte bedémts som ldmpligt
utifran bland annat bevarandevird natur med sociala och
ekologiska varden, fdrekomst av jordbruksmark och trafik-
situationen.

Oster om Sméstugegrand/Réttspsykiatrin — alternativet har
avforts pa grund av att Regionen har uttryckt ett behov

av yta i anslutning till befintlig verksamhet i omradet for
utveckling av en ny byggnad for Réttspsykiatri se Figur | 6.
Omradet har fran verksamhetshall heller inte varit det
foredragna

2. Ny Rattspsykiatri oster om Smadstugegrdnd

Region Norrbotten star infor ett omfattande krav fran
Pited kommun att forbdttra brandsdkerheten i lokalerna
pa Rittspsykiatrin i Ojebyn. Befintliga lokaler ar heller inte
anpassade till Rattspsykiatri. Regionen har genomfort en
forstudie med syfte att foresla ett lampligt alternativ for en
ldngsiktig [6sning pa lokalbehovet med malsittning att klara
av Norrbottens behov av rdttspsykiatrisk vard och beslutat
att Ojebyn 4r det limpligaste alternativet. Féreslaget omra-
de ligger beldget vid Smastugegrand pa Holmen. Féreslaget
utredningsomradet motsvarar ca 4,5 ha. Pa omradet finns
mojlighet att bygga en modern och dndamalsenlig byggnad
for rattspsykiatriska patienter och ca 200 anstillda. Om-
radet ligger inom gangavstand till kollektivtrafik (stadsbuss
och lanstrafik). Delar av ytan dr klassad som jordbruksmark
med hogt brukningsvarde. Omradet ligger delvis inom
Riksintresse Norrbottniabanan och jarnvagens planerade
placering kan ha direkt paverkan pa eventuell exploatering.

© Gecdatasamverkan

Figur 16. Ny rdttspsykiatri éster om Smdstugegrdnd.

Fler bostdder for dldre behovs for att
méta en dldrande befolkning
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Konsekvensbedémning ny rattspsykiatri 6ster om Smastugegrand

+ ca 200 arbetstillfillen i Ojebyn sikras.

+ Mest troligt har markytan som tas i ansprak inget hogt socialt varde.

+ Genom att forbéttra brandsdkerheten och anpassa miljon for réttspsykiatrisk vard okar
tryggheten for alla, vilket minskar risken for incidenter och skapar en sékrare miljé.

- Okade trafikmingder lings Hallanvigen, men bedéms inte paverka de fi boende lings
denna vdg i ndgon betydande grad (dven avstand till vdagen). Gang- och cykelvadg finns for
oskyddade trafikanter fram till Trekantsgatan.

- lanspraktagande av odlingsbar mark innebér forlorad maojlighet till lokal livsmedelsforsori-
ning.

- Verksamheten bidrar till social otrygghet enligt barns egen utsago.

- Mer trafik i omradet skapar mer buller och otrygghet, positivt dr att det finns gang- och §=

cykelvdg men det borde forldngas. ‘ﬁ
)

-Risk att omradet bestar av eventuell sur sulfatjord.

+ Bra med planering for flexibel lokalanvandning och samlokaliseringldsningar av olika verk-

samheter; det innebdr en ekologiskt héllbar planering.

- Gronyta tas i ansprak.

+ Kollektivtrafikforsorning inom gangavstand (ca 400 m)

- Hog brukningsvérd odlingsmark i omradet (ca 1,2 ha) potentiell framtida livsmedels-

forsorning forloras.

+ Utanfor vattenskyddsomrade fér huvudvattentakt.

- Dagvattenlosning behdver beaktas vid utdkade hardgjorda ytor, dér vissa risker for dver-

svdmning beddms finnas i samband med skyfall dd marken bestar i huvud-

sak av lera med Iag infiltrationsformaga

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.

+ Of6randrad landskapsbild -

+ Inga dkade trafikmangder e
E

+ Bibehallen odlingsmark med hogt - mycket hogt varde E
£

- Gors inte investeringen pa denna placering, kommer investering av en ny rdttspsykatri =

placeras pa annan plats, med risk att 200 arbetstillfallen lamnar kommunen.

Sammantaget en god placering for en ny réttspsykiatrisk enhet med positiva sociala och g

ekonomiska fordelar; inklusive trygghet och arbetstillfillen, i ett omradde dar omgivningen §

ar van med nérvaron av denna typ av verksamhet. men med miljdméssiga konsekvenser %

sasom forlust av odlingsmark och dkad trafik. Da delar av omradet ligger inom korridoren ::’|

for Norrbotniabanan avgors eventuell majlig exploatering nér Trafikverket faststaller E
)

jarnvagsplanen.
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Tojavan

Vallbergety . metrisket

Permeshemmet

Boviken

Innerstholmen
=

Teckenférklaring

D Verksamhetsomrade, planerad

: : : Verksamhetsomrade, utredningsomrade
- Verksamhetsomrade, sport och rekreation
- Samhallsfunktion

. _' Sambhallsfunktion, utredningsomrade

- Bebyggelse, planerad
|§' Bebyggelse, utredningsomrade

- Teknisk férsérjning, befintlig och planerad
E Avgransning FOP Ojebyn
- Hojdkurvor 10m

Pitedlven

~—— Kraftledning

== Jarmvag

——— Gang och cykelvagar
== Stbrre vagar

= Mindre vagar, gator

Ovriga vagar

~ Norrbotniabanan
Strandskydd 100 m

- Verksamhetsomrade, befintlig

Byggnader

.~ Bebyggelse

Odlad mark
Vatten

Skog och 6vrig mark
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Arbete och naringsliv

Ojebyn har ett starkt lokalt naringsliv med ett
flertal verksamheter: Stora delar av Piteas verk-
samhetsomraden for industri dr lokaliserad |
Ojebyn. Centrumfunktioner; service och handel 4r
beldget i centrala Ojebyn. Nir det giller bestks-
naringen sa utgdr Ojebyns kyrkstad ett intressant
besdksmal som ocksa nyttjas som marknads-
plats under savdl sommar som vinter: Storstrand
kursgard, beldgen intill Pited dlven, med camping,
restaurang och konferensverksamhet dr en dret-
runt-Oppen turist- och besdksanldggning som
utvecklats under dren och utgdr en viktig del |

Piteas turistutbud.

L !immﬂm

Foto: Storstrand kursgdrd

Framgdngsfaktorer

Pited ska ha ett gott foretagsklimat och strava efter att
hela tiden bli battre

Det ska finnas god mark- och planberedskap bade pa
kort och lang sikt. For att uppna en effektiv markan-
vandning ska i forsta hand befintliga verksamhets-
omraden nyttjas.

Sarskilda satsningar ska ske inom befintliga foretagsbyar

Nya etableringar ska styras till andamalsenliga verksam-
hetsomraden

Vid nyetablering ska sarskild hansyn tas till naringar
som tar stora markomraden i ansprak sasom skogs
bruk, jordbruk- och renndringarna.

Befintliga handelsplatser och arrangemangsplatser ska
fortsatt prioriteras och stdrkas.

Utveckling och expansion av handel bér ske i ndra
anslutning till befintliga handelsomraden.

Beredskap for befintliga verksamheter inom de
omraden som ligger inom korridoren fér Norrbotnia
banan

Bibehall och utveckla en god infrastruktur och till-
ganglighet till samtliga verksamhetsomraden. Utfarter
sakerstdlls for verksamheternas behov och sdkra
passager for oskyddade trafikanter

Dagvatten fran befintliga verksamhetsomradena leds
mot Svensbyfjarden (huvudvattentdkt) varfor det ar
sarskilt viktigt att beakta kommunens riktlinjer och
anvisningar for dagvatten, infor etableringar. Dagvatten
fran foreslaget utredningsomrade fér utdkning av Ons
verksamhetsomrade — Holmen, bor ej ledas mot
Svensbyfjarden.

Skapa goda kollektivtrafikiésningar till/i ndra anslutning
till verksamhetsomraden/arbetsplatser.
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FORSLAG ARBETE OCH NARINGSLIV
| &2. Hedens och Hamnvikens verksamhetsomrdde

Liliviken

i

Hamnvikens verksamhetsomrdde, ABB:s verksamhet

\

Figur | 7. Hedens och Hamnvikens verksamhetsomrdde

Hedens verksamhetsomrade (1), det befintliga planlagda
omradet majliggdr f6r verksamheter som kan vara stéran-
de, ytkrdvande eller genererar stor mangd trafik. Omradet

nyttjas av industriverksamheter. Efterfragan pa majlig mark
for expansion och etablering ar stor varfér det planerade
omradet (ljusgratt pa kartan), lings med Gamla Alvsbyvi-

gen, foreslas faststdllas till verksamhetsomrade. Pagaende \
markanvindning féreslas fortga. Det, i OP 2030, planerade e \
omradet, in mot Ojebyn, bendmnt Gotisvallen, foreslas e 3 |
utga da det hamnar alltfér ndra befintligt bostadsomrade. Hamnvikens verksamhetsomrdde, dldre gdrdssamling

Aven ett omrade i norr som ar jordbruksmark med hogt
brukningsvarde, féreslds utga.

Hamnvikens verksamhetsomrade (2), ett befintligt planlagt
verksamhetsomrade som ligger mellan Alwigen och jarn-
vagen. Omrdadet nyttjas i huvudsak av industri. Langs med
Alwigen, mittemot Grans naturbruksskola, nyttjas ett stér-
re omrade for jordbruk. | den sydvastra delen av omradet

finns en av Ojebyns dldre gardssamlingar och rekreations-
omradet Hamnvikens badplats. Hansynstagande till dessa
befintliga varden bor tas vid etablering av verksamheter i

e "
b

e ™ RS e

L . R

omradet. e

Hedens verksamhetsomrdde, mot ABB sett fran vig 50‘?. .

RISE Sicomp, "kompositklustret".
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FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING

Konsekvensbedémning

+ Forslaget om att Hedens verksamhetsomrade minskas in mot Ojebyn &r positivt. Omradet,
bendamnt Gotisvallen, nyttjas idag av féreningar, bland annat fotboll och IOGT-verksamhet.
Viktigt i Ojebyn att civilsamhillet inte trycks undan av andra verksamheter.

- Skogsmark tas i ansprak. Anvdndning av skogsomradena behdver utredas mer i ett senare
skede.

- Plan for gronstruktur inom utvecklingen av verksamhets-

omraden saknas, viktigt utifrdn vistelse och upplevelse f6r bade besékande och personal i
omradet.

+ Barn har aktiviteter i omradet Gotisvallen, vilket kan fortga i och med att Hedens verk-
samhetsomrade minskas in mot bebyggelsen i Ojebyn.

+ Bra och viktigt att hansynstagande till narliggande rekreationsomrade i Hamnviken sker
vid etableringar.

- Odlingsbar mark tas i ansprak i anslutning till ABB:s verksamhet, ddr en del dr att betrakta
som av mycket hogt brukningsvérde, vilket leder till att bidrag till potentiell framtida livsmed-
elsforsorining forloras.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade fér huvudvattentdkten, viktigt att beakta
foreskrifter och forsiktighetsmatt.

- Dagvattenldsning behdver beaktas pa grund av utékade hardgjorda ytor, men ingen
sdrskild risk for Gversvamning beddéms finnas i samband med skyfall annat dn i det omrade
som ligger sydligast.

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

+ Odlingsbar mark inom Hedens verksamhetsomrade bevaras for att kunna bidra till
potentiell framtida livsmedelsférsorjning.

+ Markens geotekniska ldmplighet for bebyggelse dr mycket [implig da den i huvudsak
bestar av sand (innebdr inget direkt behov av fyllnadsmassor).

- Plan f6r gronstruktur inom utvecklingen av verksamhetsomraden saknas, dels for ekosystem-
tjdnster sasom dagvattenhantering, dels fér biologisk mangfald.

- Férlangningen av Hedens verksamhetsomrade ligger helt inom riksintresse fr naturvard.

+ Positivt om befintliga verksamheter kan véixa och utvecklas samt att nya etableringar kan
ske inom omradet. Verksamheternas utveckling pa omradet mojliggor att befintliga arbets-
tillfallen sdkras och férhoppningsvis att fler skapas.

+ Positivt om Gotisvallen far vara kvar. Civilsamhallet har en viktig roll i samhdllets utveck-
ling. Det bidrar bland annat till att utveckla demokrati, férbdttrad integration och framjar en
positiv folkhdlsoutveckling. | forldngningen bidrar det till minskade samhdéllskostnader:

- Med fortsatt utpekande finns risk for att Gotisvallen tas i ansprak och industrier kommer
narmare bostadsbebyggelse.

+ Skogsomrdden och odlingsbar mark kan fortsétta nyttjas och mojligheter kvarstar for
livsmedelsproduktion.

- Om Gotisvallen tas i ansprak finns risk for dkade samhdllskostnader om féreningsliv, idrotts-
och sociala aktiviteter far svdrare att fortsdtta driva sina verksamheter och ldggs ner: Kan till
exempel leda till Okade vard-, rattsvasende- och sociala bidragskostnader mm.

Bra férslag om reducerad markanvandning av Hedens verksamhetsomrade och i dvrigt bra
forslag om utveckling av verksamhetsomraden. Bra forslag att exkludera odlingsbar mark
inom Hedens verksamhetsomrdde for att kunna bidra till potentiell framtida livsmedelsfor

sorjning.
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Figur 18. Ojebyns centrala

Ojebyns centrala verksamhetsomrade bestar av tre
delomraden: 3.1. Omradet laings Gammelstadsvégen, inom
detta omrade inryms idag en bensinstation och restaurang.

3.2.Verksamhetsomradet 6ster om vag 374, ir ett verk-
samhetsomrade i centrala Ojebyn som bestar av blandad
bebyggelse, handel, kontor, latt industri. Planen mjliggdr
verksamhet som inte dr storande for omgivningen, viktigt
att sdkerstdlla att de verksamheter som lokaliseras inom
detta omrdde inte dr storande for boende, skolor och
annan ndrbeldgen verksamhet.Vid avyttring av befintli-

ga verksamheter bor verksamheter som kan utgdra ett
tillskott i omgivningen efterstrdvas. Verksamhetsomradet i
den norra delen av omradet foreslas utpekas som omrade
for stadsomvandling, se Boende och byggande, forslag 3

Hammarvagen.

3.3.Verksamhetsomradet intill rondellen, ett mindre
verksamhetsomrade vaster om vdg 374, bestar av handel,
restaurang och latt industri. Detta omrade bor besta av
verksamheter som inte &r stdrande f6r boende och andra
verksamheter i omradet.Vid avyttring av befintliga verk-
samheter bor verksamheter som kan utgora ett tillskott |
omgivningen efterstravas.

Verksamhetsomradet intill Solanderskolan dr avvecklat och
verksamheterna omlokaliserade i och med skolomradets
utveckling och maojliggdrandet av en park i omradet.
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Konsekvensbedémning

+ Positivt att industriomradet pa Solanderskolans
verksamhetsomrade ar avvecklat och utgar. Det ger
Okad trygghet och mindre biltrafik inne pa skolomradet.
+ Verksamhetsomradet sydvdst om rondellen bor
besta av verksamheter som inte &r stérande for boende
och andra verksamheter i ndromradet.Vid nyetablering
ndrings- och industriverksamhet i omradet ska sarskift
beaktas att verksamheten inte &dr av olimplig karaktan,
sett till ndrheten till forskola och skola.

Se ovanstaende punkter.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.
- Dagvattenlosning behéver beaktas vid utokade
hardgjorda ytor, men ingen sarskild risk for éversvam-
ning beddms finnas i samband med skyfall annat an i
det omrade som ligger sydligast nedanfor rondellen.
+/- Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse
har en varierande lamplighet dar huvuddelen bestar
av lera (behov av fylinadsmassor/infittrationsldsningar
mm), men med inslag av mordn i det norddstra
hornet (Mio) och i det sydvédstra nedanfor rondellen
(innebdr inget stérre behov av fyllnadsmassor).
- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
- Okad trafik kan medféra buller och paverkan pa
luftkvaliteten beroende pa typ av verksamhet och
dess transportbehov.

915404

- Risk finns fér kommunala kostnader i samband med
flytt av oldmplig verksamhet till mer lamplig placering.
+ Positivt om befintliga verksamheter kan véxa och
utvecklas samt att nya etableringar kan ske inom
omradet.Verksamheternas utveckling pa omradet
mojliggdr att befintliga arbetstillfillen sékras och fér-
hoppningsvis att fler skapas.

- Risk finns fér kommunala kostnader i samband med
flytt av oldmplig verksamhet till mer lamplig placering.
Bra med anpassad naringslivsverksamhet utifran den

direkta ndrheten till bostdder och barnverksamheter.
For vissa ndringslivsverksamheter bor det finnas battre
passande placeringar inom ett kortare tidsperspektiv.
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Figur 19. Ons verksamhetsomrdde.

Ons verksamhetsomréde, ett stérre omrade som enligt
planen kan inrymma verksamheter som kan vara stérande,
ytkrdvande eller genererar tung eller stor mangd trafik.
Omradet bestar framfor allt av industri, handel och kontor:
Stor del av omrddet ligger inom korridor fér Norrbot-
niabanan, vilket kan komma att paverka verksamheterna |
olika grad inom omradet. Ndr jarnvdgsplanen ar beslutad
mojliggdrs eventuellt ytor for utveckling av verksamheter.

Det planerade verksamhetsomradet (ljusgratt pa kartan)
som ligger i direkt anslutning till befintligt verksamhets-
omrade dr ur verksamhetssynpunkt ett naturligt omrade
for expansion for befintliga eller nya foretag att etablera

sig i. Utdkning i direkt férbindelse med befintligt verksam-
hetsomrade dr mest lampligt da befintliga foretag behdver
expansionsytor och en lokalisering pa annan plats inte

ar mojlig. Férandringar kommer att ske pa omradet da
Norrbotniabanans strackning genom omradet ar faststalld,
darfor ar det viktigt att det finns en god planberedskap for
eventuella omlokaliseringar av verksamheter. | den norra
delen av det planerade verksamhetsomradet finns ett stort
omrade brukningsvard jordbruksmark, vilket innebar att
ersdttningsyta for den brukningsvdrda marken bor tillskapas
innan omradet ianspraktas for industri mm. Utforlig analys
avseende markbeskaffenhet, naturvarden med mera maste
ske innan mer detaljerad planldggning kan ske.

Ojebyn har ett starkt lokalt ndringsliv
med ett flertal verksamheter

Konsekvensbedémning

+ Passande att 6vriga ytor kring framtida jarnvég kan
tas i ansprak av naringslivsverksamheter, eftersom
ytorna inte blir attraktiva som bostadsomrade eller
friluftsliv.

- Plan f6r gronstruktur inom utvecklingen av verksam-
hetsomraden saknas, viktigt utifran vistelse och upp-
levelse for bade besdkande och personal i omradet.

Se ovanstaende punkter.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt. Sarskilt inom omraden med verk-
samheter ddr kemikalier med mera hanteras.

- Dagvattenldsning behdver beaktas vid utdkade hard-
gjorda ytor, men ingen sarskild risk for dversvamning
beddms finnas i samband med skyfall, utver tva delar.
Det inom omradet fér Byggmax och inom planerat
verksamhetsomrade i korsningen Marklundsvagen/
Verktygsvagen.

+/- Markens geotekniska lamplighet f6r bebyggelse
beddms vara mattligt lamplig da den i huvudsak bestar
av lera (innebdr visst behov av fyllnadsmassor mm).

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
-Tar i ansprak ca 7 hektar brukningsvérd jordbruks-
mark i den norra delen av det féreslagna framtida
planerade verksamhetsomradet.

- Plan f6r gronstruktur inom utvecklingen av verk-
samhetsomraden saknas, dels for ekosystemtjanster
sasom dagvattenhantering, dels for biologisk mangfald.
Mattlig biologisk mangfald enligt inventeringar.

DLAN[0F]

+ Positivt om befintliga verksamheter kan véxa och
utvecklas samt att nya etableringar kan ske inom
omradet.Verksamheternas utveckling pd omradet
mojliggdr att befintliga arbetstillfillen sdkras och for-
hoppningsvis att fler skapas.

- Sysselsattningseffekter uteblir

+ Bevarande av skog och biologisk méngfald for delar
av omradena
+ Bevarande av brukningsvérd jordbruksmark

ALLYNY3LIVTION

- Expansion for befintliga verksamheter och nya
etableringar uteblir; vilket leder till att potentiell syssel-
sdttningseffekt uteblir

Markanvandning kring framtida jarnvdgsdragning
passar sig val for ndringslivets utveckling. Positivt om
det finns en planberedskap for verksamheter pa

On i och med stor ovisshet pa exakt lokalisering av
Norrbotniabanan. Avwédgande om ianspraktagande av
brukningsvard akermark krévs. Om planerat verksam-
hetsomrade ianspraktas for verksamheter, industri,
bostdder med mera s& bér kompensationsatgarder
vidtas i syfte att tillskapa minst den férlust som ian-
spraktagandet av jordbruksmark medfort avseende
framtida lokal livsmedelsproduktion.

ONINLLVINVWIWYS
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5. Utékning av Ons verksamhetsomrdde — Holmen
fAY

T
q
% 1 260m

Figur 20. Utredningsomréde utékning av Ons verksamhetsomrdde — Holmen

Ett utredningsomrade for verksamheter féreslds i anslut-
ning till On pa Holmen fér att skapa en framtida beredskap
for befintliga foretag och eventuellt nya etableringar. Oviss-
heten kring Norrbotniabanans exakta lokalisering dr stor i
dagsldget och hur omradet darefter kan disponeras utifran
forutsdttningarna varfor det dr bra att ha en planberedskap
for verksamheterna inom omradet.

Det bor i enlighet med 3 kap. 5 § i plan- och bygglagen,
noteras att Lansstyrelsen anser att det inte ar ldmpligt att
peka ut omraden i riksintressekorridoren f6r Norrbottnia-
banan innan jarnvdgsplanerna ar klara.

e _—
Ons verksamhetsomrdde infart fran Norra Ringen.
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Konsekvensbedémning

Socialt

+ Mojlighet for utveckling av Piteds néringsliv med fler
arbetstillfdllen, vilket kan bidra till tillvaxt av bade befolk-
ning och ekonomi.

- Natur och skog ianspréaktas

- Verksamhetsomradet ligger i anslutning till bostadsbe-
byggelse och kan innebdra ytterligare storningar utéver
framtida jarnvag (sdrskilt det vastliga utpekade omradet).
- Okade trafikmangder kopplat till verksamheterna och
ddarmed okad storning f6r boende beroende pa hur
infrastrukturen dras.

Barn

+ Fler arbetstillfallen gynnar barn indirekt eftersom

det kan innebdra stabilisering av familjeekonomier.

- Risk finns for dkade bullerméngder, samre luftkvalitéer
och upplevelse av otrygghet beroende pa vilka verksam-
heter som etableras och hur infrastrukturen anldggs i
omradena. Dessa stérningar paverkar barn mer dn vuxna.
- Eventuellt férsvinner barns lek och rekreationsomraden.
Ekologiskt

+ Ostliga delen av foreslaget VO beddms bestd i huvudsak
av mordn med god genomsldpplighet, skyfallsanalys indikerar
inte pa nagra Gversvamningsrisker i samband med skyfall.
- Véstliga delen av foreslaget VO bestar i huvudsak av lera
med lag genomslapplighet, skyfallsanalys visar pa vissa
oversvdmningsrisker i samband med skyfall.

- Den sammanhéngande grona strukturen delas upp.
Naturinventering for att klargdra naturvarden bor goras
i senare skede.

- Dagvattenlosning behdver beaktas vid utdkade hard-
gjorda ytor, och eventuellt renat Gverskottsvatten bor g
ledas mot Svensbyfjarden.

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
Ekonomiskt

+ Befintliga verksamheter kan véxa och utvecklas samt
att nya etableringar kan ske inom omradet.Verksam-
heternas utveckling pa omradet mgjliggdr att befintliga
arbetstillfillen sdkras och férhoppningsvis att fler skapas.
- Finns i dagslaget ingen infrastrukturférsorjning mellan
omradena kopplat till E4, ddrav tillkommer investerings-
kostnader for infrastruktur.

- Okade drifts- och underhéliskostnader fér infrastruktur.

LA (O8]

Socialt

+ Natur och skog férblir orérd och kan fortsétta anvandas
for friluftsliv och rekreation.

+ Ingen paverkan pa boendemiljer

Ekologiskt

+ Bibehallen gron struktur och korridor for biologisk mangfald
Ekonomiskt

+ Inga investeringskostnader och drift- och under-
hallskostnader for utdkad infrastruktur.

- Begransar ndringslivets maojligheter att véxa och att
nya etableringar kan ske, vilket kan ha negativ effekt pa
naringslivets utveckling och antalet arbetstillfallen.

ALLYNY3LIVTION

Goda majligheter for naringslivsutveckling med 6kade
mojligheter till frsérning och tillvaxt. Bra med en planbe-
redskap for naringslivets utveckling utifran att Norrbottnia-
banans korridor kommer att ga igenom Ons verksamhets-
omrade och kommer att paverka befintliga verksamheter
inom omradet. Samtidigt innebar ianspraktagandet av
marken konsekvenser ur alla tre hallbarhetsperspektiv.

ONINLLVINYWIWYS



6. Norra Lomtjdrn
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Figur 22. Vérdekdrnor for sociala vérden och naturvdrden.

Geodatasamverkan

Norra Lomtjéirn mot Ons verksamhetsomride.

Det planerade verksamhetsomradet Norra Lomtjarn
foreslas utvecklas till ett framtida verksamhetsomrade.
Omrédet har stor potential att utvecklas for verksamheter
och evenemang, ett strategiskt lige med bra infrastruktur
och samlokaliseringsférdelar. Inventeringar i omradet har
pavisat tva identifierade omraden med sociala varden och
naturvarden, dessa vardekdrnor framgar av figur 22. Om-
radet ligger delvis inom Riksintresse Norrbotniabanan och
exploatering kommer att géras med hansyn till det.

Det planerade verksamhetsomradet i OP2030 séder om
Sundsgatan, Lomtjarn, foreslas utgd da omrddet Lomtjarn

upplevelseskog ar ett tatortsnara friluftsomrade som fore-
slds utvecklas.

Det bor, i enlighet med 3 kap. 5 § i plan- och bygglagen,
noteras att Lansstyrelsen anser att det inte ar ldmpligt att
peka ut omraden i riksintressekorridoren f6r Norrbottnia-
banan innan jarnvagsplanerna dr klara.
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Konsekvensbedémning

+ Det planerade verksamhetsomradet sdder om Sundsgatan foreslas tas bort eftersom
dér finns ett iordningstdllt, vdlbesdkt och tdtortsndra friluftsomrdde och upplevelseskog.

+ Passande att dvriga ytor kring framtida jarnvdg kan tas i ansprak av ndringslivsverksam-
heter eftersom ytorna inte kommer att vara attraktiva varken som bostadsomraden eller
friluftsliv.

- Plan f6r gronstruktur inom utvecklingen av verksamhetsomraden saknas, viktigt utifran
vistelse och upplevelse fér bade besdkande och personal i omradet.

- Hoga sociala vdrden i den sédra delen. Paverkas negativt om det ianspraktas for verksam-
heter.

Se ovanstdende punkter.

FORSLAG

+ Ej inom vattenskyddsomrade fér huvudvattentdkt.

- Dagvattenldsning behdver beaktas vid utdkade hardgjorda ytor, viktigt att avledning ej
sker mot huvudvattentakt.

+ Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse bedoéms lampliga dd marken bestar i
huvudsak av mordnmark (lite fyllnadsmassor mm).

+ Att Sédra Lomtjarnsomradet véljs att utgd som forslag till framtida verksamhetsomrade
och fdr bevaras som friluftsomrade

- Plan for gronstruktur inom utvecklingen av verksamhetsomraden saknas, dels for eko-
systemtjanster sasom dagvattenhantering, dels fér biologisk mangfald.

- Inventeringar i omradet har pavisat tva identifierade omraden med sociala varden och
naturvdrden. Ett ianspraktagande for verksamheter medfér stor negativ paverkan pa dessa
vdrden.

- Risk att en liten del av omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

- BEventuella intdkter for forsdljning av verksamhetsytor pa Sédra Lomtjarnsomradet uteblir
+ Positivt om befintliga verksamheter kan vdxa och utvecklas samt att nya etableringar kan
ske inom omradet.Verksamheternas utveckling pa omradet maojliggdr att befintliga arbets-
tillfdllen sdkras och fdrhoppningsvis att fler skapas.

- | nuvarande &versiktsplan ingar friluftslivsomradet och upplevelseskogen vid Sédra
Lomtjdrn som planerat verksamhetsomrade. Ddarmed riskeras ytan att exploateras med
bebyggelse f6r nédringslivsutveckling.

- | nuvarande &versiktsplan ingdr friluftslivsomradet vid Sédra Lomtjarn som planerat
verksamhetsomrade. Darmed riskeras ytan att exploateras med bebyggelse for ndringslivs-
utveckling.

+ Bevarande av skog och biologisk mangfald for delar av omradena

NOLLALTERNATIV

+ Intdkter f6r mark da dven Sédra Lomtjarn kvarstar som verksamhetsomrade
Markanvandning kring framtida jarnvdgsdragning passar sig vl for ndringslivsutveckling.
Positivt om det finns en planberedskap fér verksamheter pi On i och med stor ovisshet
pa exakt lokalisering av Norrbotniabanan. De hdga sociala vdardena och naturvdrdena som
finns i Norra Lomtjdrns sédra del kommer att minska i samband med en utveckling av ett
verksamhetsomrade, men majligheten till visst bevarande av de viktigaste delarna (tema-
karta Natur som tva omraden med Narnatur, sdrskild betydelse) i omradet ska beaktas.
Positivt om nuvarande friluftlivsomrade kring sédra Lomtjdrn kan bevaras som grénomrade
for upplevelse och rekreation och darfér utgd som planerad yta for verksamhetsutveckling.

SAMMANFATTNING
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7. Kullens verksamhetsomrdde
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Figur 23. Kullens verksamhetsomrdde

Kullens verksamhetsomrade bestar av industri, handel, kon-
tor och service och rekreation. Omradet nirmast Svens-
byfjarden var i OP 2030 ett planerat verksamhetsomrade
men dr i dagsldget ett ianspraktaget verksamhetsomrade
fér smaindustri och handel.

Konsekvensbedémning av férslag Kullens verksamhetsomrade.
Ingen férandring foreslas, sa nagon konsekvensbeddmning gors inte.

0 150 o
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© Geodatasamverkan

Figur 24.Tidigare utpekat omrdade féreslds utga

8.Verksamhetsomrdde vid Gran foreslds utgd

Det i OP 2030 utpekade verksamhetsomradet vid Gran
foreslds utga. Omradet &r inte beskrivet i OP 2030 och det
finns heller inga planer for omradet i dagsldget.
Konsekvensbedomning av forslag Verksamhetsomrade vid Gran

foreslas utga. Ingen konsekvensbeddmning gors, korrigeringen dr
av redaktionell karaktar.

. A%
A A
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9. Utredningsomrdde for Samhadllsfunktion Konsekvensbedémning utredningsomrade
/ \ 2 for samhaillsfunktion

pugBnd

\ Lomtjarmen

; + Kan bidra trygghetsskapande att placera viss typ av
oot -\_ samhadllsfunktion ndra bebyggelse

o\ - Utredningsomradet ligger i anslutning till bostads-

G '\ bebyggelse och kan, beroende pa verksamhet, innebdra
storningar for boende

o0 IR

e
s

Se ovan

9V1S404

- Skogsmark och naturmiljén ianspraktas. Mattlig
biologisk mangfald enligt inventeringar.
o + Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse

Figur 25. Utredningsomrade for samhdllsfunktion. . ar mycket lamplig da den i huvudsak bestar av sand
' ' . . (innebdr inget direkt behov av fyllnadsmassor).
Samhdllsfunktioner som idag finns inom korridoren for - Dagvattenlsning behdver beaktas vid utdkade

Norrbottniabanan maste pa sikt omlokaliseras. Det fore- hérdgjorda ytor, och eventuellt renat dverskottsvatten
slagna omradet kan vara ett majligt lige for viss samhalls- bor ej ledas mot Svensbyfjarden.
funktion, exempelvis Riddningstjinsten. Utférligare under- - Pen sammanhangande gronstrukturen riskerar att
sokningar maste gdras bade utifran ett verksamhetsperspektiv, del;s WP \ .
- . g , - Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
utifrdn annan markanvandning och Riksintresse Norrbotnia-
banan, varfér omradet utpekas som ett utredningsomrade.  +/. Fsrutsittningar att nyttja nirliggande infrastruktun,
En entré till Lomtjdrns friluftsomrade, tillika skoterled, I6per  men tillkommande kostnader fér utbyggnad av vignit
lings den norra gransen. Denna entrévag ska beaktas och ~ och flytt av verksamhet
funktionen sdkras vid en exploatering. T T T T T T T mnmn T nnnn e

Ry

+ Ingen paverkan pa boendemiljder
Se ovan

+ Bibehallen gronstruktur och korridor for biologisk
mangfald

ALLYNY3LIVTION

- Svdrt att hitta lamplig lokalisering for Raddnings-

tjdnsten, vilket ocksd kan innebdra mer kostsam

lokalisering

Omradets ldge kan vara lampligt for samhallsfunktioner
som exempelvis Raddningstjanst, som maste ha god
tillgdnglighet till vagnat till kommunens alla delar.
Raddningstjdnstens verksamhet maste lokaliseras pa
annan plats da verksamheten hamnar i Norrbotnia-
banans korridor Viktigt att gron struktur integreras i
den fortsatta utvecklingen av omradet.

ONINLLVANYIWIWYS
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Storstrand, Kullen. Foto: Turistcenter.
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Teckenforklaring

! Utvecklingsomraden Natur

- Néarnatur, strévomrade, utflyktsomrade

- Narnatur, sarskild betydelse

- Sammanhangande omraden fér natur och friluftsliv

- Park, planerad

D Avgransning FOP Ojebyn

- Hojdkurvor 10m
~———=— Kraftledning

== Jarnvag

——— Gang och cykelvagar

= Stérre vagar

= Mindre vagar, gator

Ovriga vagar

~ Narrbotniabanan

'

Byggnader

_ Bebyggelse

Odlad mark

I

f

Vatten

Strandskydd 100 m
- Verksamhetsomrade, befintlig

Skog och o6vrig mark
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Natur och vatten

Ojebyn ligger i det kustnira skogs- och odlings-
landskapet. Narliggande kustberg, Pitedlvens méte
med havet, 6ppna odlingsmarker; |&vskogar och
bad- och fiskesjoar ger en stark naturpragel at
Ojebyn. Det stora &ppna odlingslandskapet norr
om Ojebyn har stor betydelse fér rastande och
strackande fdgel samt dven hackande fdgel pa
odlingsmark som tofsvipor; storspov med flera.
Det dlvndra strandomrddet utgdr ett gront strak
som ger besdkare fri tillgang till Svensbyfjarden
for olika aktiviteter under alla drstider och dr en
viktig resurs for vaxter och djur. Satsningar for att
Oka tillgangligheten och attraktiviteten inom natur-
och vattenmiljéerna bidrar till forbattrad folkhalsa.
Friluftsomradet vid Lomtjarn mdste beaktas vid
planering av Norrbotniabanan, exempelvis via
spardragning i tunnel, for att sakerstdlla god at-
komst och ett fortsatt nyttjande som rekreations-
omrade och av skolor for friluftsdagar och exkur
sioner. Lomtjarn utgdr aven en viktig lank i den
gronstruktur som |6per langst Norra Ringen och
kopplar ihop med Grisberget via Myranskogen
pa Holmen, dar det finns en valutnyttjad gang-
och cykeltunnel under E4 som behdver beaktas

vid planeringen av Norrbotniabanan.

Svensbyfidrden/Pitediven i oktoberljus.

Framgadngsfaktorer

Tatortsndra naturomraden ska ses som en tillgang fér

Ojebyns utveckling och attraktivitet.

Bostadsndra sma naturomraden kan behdva kvalitets-
hojas alternativt aterskapas i bland annat centrala delar
av Ojebyn.

Satsningar pa passager for oskyddade trafikanter som
Overbryggar barridreffekterna fran stora vdgar och
Norrbotniabanans dragning behdvs for forbattrad
atkomst och tillginglighet till flera av Ojebyns natur-
omraden (bland annat Lomtjarn och Grisberget). Fler
GC-végar, tunnlar; avsmalning av gamla E4 utgor
starkande atgdrder.

Naturomraden med tillgdnglighetsanpassade entréer
och anordningar efterstrdvas da fler kan ta del av
naturen vilket okar vélbefinnandet.

Svensbyfjarden har potential att kunna utvecklas for
sportfiske, bland annat utifran vandrande lax och
havsoring.

Atgarder for att stirka sportfisket i bland annat
Nybodatjarn och Altertjdrn bor utredas vidare.

Nadrliggande kustberg, Pitedlvens mate
med havet, 6ppna odlingsmarker, lov-
skogar och bad- och fiskesjéar ger en
stark naturprdagel dt Ojebyn.
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Figur 26. Falkberget, Lill- och Stor-Raberget, Bredviksberget och Karlberg dr
viktiga tdtortsndra naturomraden for friluftsliv som har stor betydelse for
boende i Ojebyn. Omradena ska vérnas, utvecklas och synliggéras.

LOMTJARN

‘Vilkommen till Lomtjirn!
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Ojebyns utvecklingsomraden Natur ska védrnas,
utvecklas, synliggdras och dar det ar lampligt till-
gdngliggdras for invanare och besdkare. Géller
foljande omraden:

Kustbergen Stor- och Lill-Rdberget samt
Falkberget ges ett langsiktigt skydd och utvecklas
for friluftslivet (karta, Figur 26).

Naturomradet vid Svensbyfjarden/Pitedlven
inklusive tva registrerade nyckelbiotoper,
sdkerstélls och utvecklas (1). Pa lampliga platser
tillgdngliggdrs stranden genom anpassade stigar;
entréer och anordningar som kan nyttjas av fler.
Markanvandningar som paverkar omradets
omfattning och kvaliteter bér undvikas. Utveckling
kan ske genom tydligare och fler entréer, for-
langning av GC-vdgar, fortydligande av stigar
for att forbattra maojligheterna att vandra och
fardas i omradet samt utveckla besdkspunkter
och motesplatser (bland annat Batskatakajen,
Storstrand) i omradet.

Lomtjdrns upplevelseskog foreslas som utvecklings-
omrade Natur och renodlas for denna markan-
vandning

(2). Utveckling av omrdadet bor sdrskilt fokusera
pa att fortydliga och forbdttra atkomst till om-
radet for oskyddade trafikanter samt minimera
paverkan av Norrbotniabanans genomférande.

| utvecklingsomradena genomfors ett skyltprojekt
omfattande infoskyltar och védgvisningsskyltar
som synliggdr naturomradenas kvaliteter och
underldttar att hitta ut och orientera i omradena.
Behovet av ldttlast text, taktila skyltar beaktas.

Skolskogarna Myranskogen och Kullenskogen
(3 respektive 4) redovisas pd markanvandningskartan
och beaktas i planering, Norrbotniabanan och

skogsskdtsel.

Lomtjdrns upplevelseskog ger ndboende och skola méjlighet till rekreation, uteundervisning, bdr och svampplockning. Bilder: Peder Ljungqvist



Konsekvensbedémning

Socialt

+ Alla forslag dr goda och dkar troligen manniskors
anvandning av natur, skog, mark och vatten. Manniskors
hélsa fysiskt, psykiskt och socialt gynnas av naturvistelser.
+ Tillgdnglighetsinsatser betyder att fler far mojlighet
att njuta av och anvdnda naturomraden.

Barn

Se ovan

Ekologiskt

+ Kvalitetshdjning av bostadsndra sma naturomraden
kan bidra till 6kad biologisk mangfald och lokal dag-
vattenhantering.

+ Tydligare markanvandning for omraden med inrikt-
ningen bevarande och utveckling som naturomraden
gor att naturomradena sékras i ett mer langsiktigt
perspektiv.

Ekonomiskt

+ De investeringar samt drift- och underhallskostnader
som férslagen innebar vdgs upp av de samhadllseko-
nomiska besparingar som goérs langsiktigt genom att
framja folkhalsan.

+ Hojning av kvaliteter, tillgdnglighet och bevarande
medfér en 6kad attraktivitet for boende och besé-
kande som kan bidra till tillvéxt.

OVIsuO4

Socialt

-Utvecklingspotential av natur- och vattenmiljder
uteblir och anvdndningsgraden hos befolkningen blir
troligen oférandrad.

Ekologiskt

Ekonomiskt

+ Inga investeringskostnader och inga utdkade drifts-
och underhallskostnader.

- Sdmre folkhdlsa innebér hogre samhallsekonomiska
utgifter.

Fiske i Nybodatjdrn. Vérstrdckande sdngsvanar som stannar till for rast och
mat pd Ojebysldtten. Bilder: Tore Sundstrém

ALLYNY3LIVTION

Goda forslag pa satsningar inom natur- och vatten-
miljder. Dessa 6kar troligen attraktiviteten till omra-
dena, vilket innebdr dkad anvandning av naturen med
forbdttrad folkhdlsa som resultat.

ONINLLVINVWIWYS

Raberget - Kar/berg, Bild: Tomas Lindberg.
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Gronstruktur

Ojebyn omgirdas bade av dppet odlingslandskap
och av skogbekladd mark. Kontakten med dlven i
vister ar mycket viktig for Ojebyn. Langst med
Pitedlven finns ett sammanhdngande gronstrak
med varierad natur fran E4 langst med dlvstran-
den. Omradet 4r mycket viktig natur for Ojebyn
skogsomradet pa Kullen aterfinns. Aven storstrands-
promenaden ligger i omradet som ar ett mycket
uppskattat och vdlanvant som rekreationsomrade.
Promenadstraket leder Gver &ppna grasytor,
dngsytor samt skogbekladda marker och foreslas
utdkas bade for tillganglighet och strackning. | om-
radet finns grillplatser, bankar och en halsopunkt
samt utrymme for utveckling av biodiversiteten.

Lingst med Nya Alwigen och vig 374 finns gréna
strak som utgdrs av parkmark eller naturmark men
de kan inte anses utgora vistelseytor. Straken ar vik-
tiga element i gronstrukturen genom att de binder
samman Ojebyn med Lomtjarn via Norra Ringen
vidare mot Grisberget och Djupviken.

Det grona straket langst med vdg 374 leder ut till
odlingslandskapet i norr; Ojebyslitten, och in mot
Pited centrum i sdder | och med de pdgaende
om- och nybyggnationerna pa Solanderskolan
kommer Ojebyn 2030 dven ha en central beldgen
park med gronska och aktiviteter som blir en viktig
plats fr rekreation i Ojebyn.

| Ojebyn finns fyra offentliga lekomraden. Lekpar-
ker dterfinns pa Trekantsgatan, Holmen, Fiolgatan
och Storstrand. Lekytor finns pa Havgatan och
Gitarrgatan. Dar utover finns dven lekmiljoer
kopplade till skolor- och forskolor samt en mindre
lekyta pa Ojatorget.

Straken dr viktiga element i gronstrukturen genom
att de binder samman Ojebyn med Lomtjdrn via
Norra Ringen vidare mot Grisberget och Djupviken.

52 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

Framgdngsfaktorer

*  Naturomraden inom bebyggelsen, parkmark och frilufts-
omraden och anlaggningar ar tillgdngar som ska bevaras,
vara ldttillgdngliga och anvédndas for att framja ekologiska
varden, biologisk mangfald och folkhdlsan.

e Utemiljderna ar viktiga métesplatser for manniskor med
olika dlder och bakgrund och ska ha varierande karaktar
for att passa olika aldrar och férmagor.

e LekmiljGer ska utformas att passa bam i olika aldrar med
olika férmagor.

e Grona varden ska tas hansyn till vid fortatning och ny
byggnation.

¢ Trad med naturvdrdeskaraktar ska bevaras i storsta
mojligaste man.

FORSLAG GRONSTRUKTUR

Oka tillgingligheten fér oskyddade trafikanter till
Storstrandspromenaden genom att tydliggora férbind-
elserna dver barridren Nya Alvwigen och jarnvigen.

Utdka Storstrandspromenaden fram till Hamnviken.

Tillgdnglighetklassa, dvs beskriva i vilken utstrdckning
omradet ska vara tillginglig ur olika aspekter; Storstrands-
promenaden enligt konceptet Naturaktivitet pa recept.

Utveckla Storstrandspromenaden for biodiversitet.

Folja belysningsplanen och komplettera belysningen pa
Storstrandspromenaden for att 6ka tryggheten och
tillgdngligheten.

Verka for tydligare tradstrukturer ldngs gator, exempelvis

Ojagatan och Granvégen.

Ta fram en plan for att stirka grénstrukturen i Ojebyn

som identifierar fler omraden med ndrnatur av sarskild
betydelse och viktiga gronstrak samt klargdra skotseln

av dessa omraden.

Tillskapa varierade och hdlsofrdmjande miljGer.

Verkstilla avsikterna pa en ny park pa Solanderomradet
med gronska och aktiviteter.

Folja beslutad lekparksplan.



Konsekvensbedémning

+ Forslagen om okad tillginglighet for oskyddade trafikanter éver barridrerna Nya Alwagen och jarnvigen for battre
atkomst till Storstrandspromenaden och att utdka strandpromenaden fram till Hamnviken &r viktiga forslag for att
Oka atkomst till fina naturomraden. Dess dtgarder ger dven dkad trygghet kring farden till och fran dessa omraden
och gor troligen att fler far méjlighet till att nyttja dessa omraden. Atgirder som gynnar barn och framjar jamstallhet
och integration.

+ Okade majligheter till platser dir Naturaktivitet pa recept kan nyttjas samt tillskapande av hilsofrimjande miljder
och gron aktivitetspark inom Bjérklunda- och Solanderskolans verksamhetsomrade innebar dkade mdjligheter for
medborgarna att ta hand om sin hdlsa genom rekreation och fysisk aktivitet i enskildhet eller sociala sammanhang.
Sadana avgiftsbefriade rekreations-/aktivitetsplatser kan alla nyttja oavsett socioekonomiska forutsattningar, vilket dkar
forutsattningar for jamlik halsa.

+Viktigt med en storre gron park i centrala Ojebyn eftersom det saknas gréonomréaden centralt. Det blir en oas att
bade koppla av i samt majlighet till aktiviteter och social samvaro.

+ Forbattrad belysning kring Storstrandspromenaden ger maéjlighet for dkad anvandning fler timmar per dygn och
innebdr att manniskor kommer ut och rér pa sig. Bade tryggheten och tillgdngligheten i omradet okar,

+ Genom att tillskapa unika vattenndra métesplatser langs Storstrandspromenaden kan attraktionskraften till Svens-

g byfjdrden okaftillta. Det dr viktigt att vdrna, bevara och stdrka ndtverket av natur och vattendrag i landskapet som
2 skapar fungerande livsmiljder for djur, vixter och okat vdlbefinnande for madnniskor. Genom att dka tillgangligheten
2 till detta vardefulla gronomrade med attraktiv vattenutsikt skapas férutsattningar for upplevelser nu och framtiden.
For att medvetandegdra och dka kunskaperna om naturomradet foreslas att informationsskyltar, som informerar
allmédnheten om nyttan av skdtseldtgarder ur ekologisk synvinkel. Barn ges dven utmadrkta tillfdllen att ldra mer om
djur och natur i omradet.
+ Alla f6rslag beddms gynna barns liv och utveckling.
- Inga uttalade satsningar pa lekplatser for dldre barn. Utifrdn barndialogen framkom att barnen upplever att lekplat-
serna ar utformade for yngre barn. De efterfragar moment med mer inspiration och spanning.
+ Gron aktivitetspark inom Bjorklunda- och Solanderskolans omrade bidrar till att starka de grona kvaliteterna dven
i de centralare delarna av Ojebyn med ekosystemtjinster s& som dagvattenhantering och biologisk mangfald.
+ Plan for utveckling av biologisk mangfald ldngs strandpromenaden.
+/- Risken for stranders erosion ska beaktas vid planering utdkning av Storstrandspromenaden mot Hamnviken.
- Barbuskar och dppeltrdd i anslutning till framforallt lekplatser saknas, vilket gynnar den biologiska mangfalden och
barnens upplevelse
- Utdkning av strandpromenaden till Hamnviken innebdr ett visst intrang i den mer ostérda miljon f6r framforallt
djurlivet
+ Forbattrade forutsittningar for att na grénomraden, utveckling och kvalitetshdjning av grénomraden framjar folk-
hdlsa fysiskt, psykiskt och socialt, vilket innebdr langsiktig Idnsamhet samhallsekonomiskt.
- Investeringar krdvs samt drifts- och underhallskostnader.
+ Hojning av kvaliteter; tillgdnglighet och bevarande medfér en dkad attraktivitet hos boende och besdkande som
kan bidra till tillvaxt.
- Missar fina méjligheter att utveckla Ojebyn i positiv riktning utifran barn och ungas miljder, dkad jimstilldhet och
férbittrad integration. Det finns socioekonomiska utmaningar bland befolkningen i Ojebyn och stadsdelen &r vl
> vard och skulle gynnas av kvalitetshdjning av allmadnna miljoer.
g
E Se ovan
e |
g + Den ostérda strandmiljon mellan strandpromenaden och Hamnviken kvarstar
= - Ingen gron kvalitetsutveckling i centrala Ojebyn (Solanderskolans verksamhetsomrade)
+ Inga investeringar krdvs och inga dkade drifts- och underhallskostnader.
- Missad chans till ldngsiktig samhdllsekonomisk besparing av forbdttrad folkhdlsa.
2 Alla férslag dr viktiga satsningar utifrdn ett jamlikhets- och jamstdlldhetsperspektiy, inklusive barnperspektiv samt
E forbygger segregation. Forslagen innebir en stor positiv forstirkning av de gréna vardena i Ojebyn.
%
z
3
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KULTUR OCH FRITID
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Kultur och fritid

Ojebyn sport- och simhall &r en trinings- och
friskvdrdsanlaggning som ar &ppen for alla madl-
grupper och utgdr 2030 huvudarena for simhalls-
verksamhet i Pited. | och med de pdgaende om-
och nybyggnationerna pd Solanderskolan kommer
Ojebyn 2030 &dven ha en central beldgen park
med mojlighet till rekreation, trdning och spontan-
verksamhet. | Ojebyn kan du utéva en rad olika
idrotter bland annat handboll, innebandy, fotboll
och kampsport. | anslutning till sim- och sport-
hallen finns flera fotbollsplaner, och det ska finnas

en isyta i omrddet. Kopplingar mot Grisberget ar

viktiga for bland annat MTB-cykling och skidakning.

P4 Storstrand, Framnds, Kyrkan och Gotis kan du
ta del av kulturell verksamhet och hyra samlings-
lokaler Omrddet vid Gotis ar viktigt for barn och
unga i Ojebyn. | Ojebyn finns ett bibliotek som
ar centralt placerat som ska vara tillgangligt och
erbjuda "merdppet”. Konsthallen som finns pa
bibliotekets ovanvaning ska tillgdnglighetsanpassas
med en hiss.

Hamnvikens badplats dr en viktig métesplats |

Ojebyn som ska utvecklas och géras atkomlig via
Storstrandspromenaden. Aven Batskatakajen ska

utvecklas for bland annat bad och rekreation.

Hamnvikens badplats dr viktig for byn och u veck/ig ska prioriteras. ‘

Framgdngsfaktorer

»  Kommunal service och infrastruktur for motion-, kultur
och rekreation 4r avgorande for Ojebyn som stads
delscentra. Ojeby sport- och simhall som "tranings-
och friskvardsanldggning” ska fortsitta utvecklas och
vara 6ppen och tillganglig for alla malgrupper. For

att méta behoven kravs en kommunal anldggning.

*  Anliggningar for kultur- och fritidsverksamhet i Ojebyn
ska tdcka behov bade sommar och vinter sam matcha
kvinnor, mdns, flickors och pojkars intressen och behov.
Tillgdnglighetsanpassningar efterstravas sa fler ska
kunna ta del av anldggningarna.

»  Kyrkstaden viktig att bevara.

»  Storstrand, Framnds, Kyrka och Gotis har en kulturell

verksamhet som bor vdrnas.

FORSLAG KULTUR OCH FRITID

+  Ojeby sim- och sporthall ska utvecklas och vara
huvudarena for simhallsverksamhet. Renovering
och ombyggnation ska prioriteras for att mota

framtidens behov.

* Ny sporthall ska ersitta “gamla gympan’ nar den rivs
och ska inrymma maotesplats och féreningarnas hus.

*  Aktivitetspark for allmanheten med mdjlighet till
rekreation, traning och spontanverksamhet byggs i
anslutning till Solanderomradet.

* lsyta i anslutning till Ojeby sim och sporthall.

*  Omrddet vid Gotis ar viktigt for barn och unga i
byn och ska bevaras.

*  Koppling mot Grisberget och Karlberg for tillganglig
rekreation bibehalls. Utveckling av MTB-cykling

*  Hamnvikens badplats ar viktig f6r byn och utveck-
ling prioriteras.

» Batskatakajen utvecklas, bathamn, grillplatser, bad,
rekreation

» Storstrand har stort utbud av anldggningar och
rekreation som ar viktiga att bevara

*  Det ska finnas ett modernt och dndamalsenligt bib-
liotek som ar tillgangligt f6r besdkare samt "merdppet”.
Biblioteket ska ha en central placering i stadsdelen.

* For att konsthallen ska vara tillgdnglig for alla kravs
tillgdnglighetsanpassning i form av en hiss.

»  Utomhusrink for innebandy bér finnas centralt beldgen.
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Konsekvensbedémning

+ Mojlighet till en aktiv fritid paverkar folkhélsan positivt fysiskt, psykiskt och socialt. Alla
dessa atgdrder dr viktiga dven ur ett jamlikhets- och jamstélldhetsperspektiv, inklusive ett
barnperspektiv. Skillnader i hélsa och socioekonomiska férutsattningar minskar, vilket bidrar
till fdrebyggande av segregation.

+ Nérhet till utbud gynnar gemenskap

+ Nya anldggningar fungerar som nya motesplatser. Till exempel mojliggdr en gron
aktivitetspark inom Bjorklunda- och Solanderskolans omrade en plats for méten mellan
generationer, bakgrunder och olika férutsittningar. Barn i Ojebyn efterfragar fler aktiviteter
att dgna sig at, darfor skulle aktivitetsparken vara ett viktigt tillskott fér dem.

+ Hamnviken &r en viktig badplats fér barn, bra och viktigt att den prioriteras.

- Avsaknad av anldggningar, miljder och platser for en aktiv fritid leder till utflyttning

och segregation.

+ De grona straken bidrar till attraktivitet

FORSLAG

+ Alla f6rslag beddms gynna barns liv och utveckling.

+ Rekreationsomraden bevaras och utvecklas och bidrar till en biologisk mangfald.

+ De grona straken bidrar till infiltration av dagvatten och biologisk mangfald

+ Cirkuldr ekonomi vid renovering av byggnader (simhallen)

- Dagvattenldsning behdver beaktas vid utdkade hardgjorda ytor (sporthall), marken bestar
ddr i huvudsak av lera varfor infiltrationskapaciteten dr 1ag. En risk for éversvamning bedéms
finnas i samband med skyfall varfor dven hojdsdttning av byggnaden behdver beaktas.

- Risk att en liten del av omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

+ Hallbar drift med |6pande reinvesteringar .
- Om etableringsomrdden tar dver och breder ut sig kommer ingen vilja bo i Ojebyn.

- Missar fina majligheter att utveckla Ojebyn i positiv riktning utifran barn och ungas miljer
och aktiva liv, 6kad jamstalldhet och forbattrad integration. Det finns socioekonomiska
utmaningar bland befolkningen i Ojebyn och stadsdelen skulle dirfor gynnas av kvalitets-
hojning av anldggningar och fritidsutbud.

- Risk att gréna rekreationsomraden ersitts av etablering/bebyggelse

NOLLALTERNATIV

+ Inga investeringar kravs, dock kortsiktig besparing.

- Brist p4 reinvestering och underhall blir kostsamt. Okade drifts- och underhaliskostnader
eftersom sim- och sporthall dr gamla anldggningar.

- Missad chans till ldngsiktig samhdllsekonomisk besparing av forbdttrad folkhdlsa.

Alla dessa atgdrder ar viktiga ur ett jamlikhets- och jamstélldhetsperspektiv, inklusive ett
barnpespektiv, och bidrar till fdrebyggande av segregation. Huvuddelen av férslagen bidrar
positivt till den ekologiska och sociala hdllbarheten i stort.

SAMMANFATTNING

| Ojebyn kan du utéva en rad olika idrotter bland
annat handboll, innebandy, fotboll och kampsport
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATION
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Trafik och kommunikationer

| Ojebyn ska det vara litt att gd och cykla dit du
vill och latt att leva hallbart. Sakra passager fore-
slas pé ett flertal stillen i Ojebyn samt nya gang-
och cykelstrak. Det ska kdnnas latt att ha goda
vanor och vdlja ett hallbart resande framfor bilen.
Med hansyn till Norrbotniabanan féreslds bra pla-
cerade och val gestaltade passager pd strategiska
platser for fortsatt maojliggdrande av utveckling |
Ojebyns &stliga delar och kopplingar mot centrala
Pited.

For forutsdttningar gallande trafik och kommuni-
kationer gdllande gang- och cykeltrafik, kollektiv-
trafik, biltrafik, farligt gods och jarnvdgstrafik, se
Planeringsforutsdttningar.

FORSLAG GANG- OCH CYKELVAG

*  For att minska barridreffekten som finns mellan bostads-
omradena pd dstra och vistra sidan av Nya Alwigen och
for att dka tryggheten for oskyddade trafikanter bor trafik-
sakra passager byggas i samtliga korsningspunkter dar gang-
och cykel har ansprék att korsa Nya Alvwagen. Det ar extra
viktigt i korsningen med Nya Alwigen-Firjtorpsvigen -
Granvdgen dar det idag helt saknas trafiksikerhetshdjande
atgdrder dr en viktig skolvdg samt vid ett eventuellt nytt
bostadsomrade vid Kullen.

*  Behov av sédkra passager finns for att minimera olycksrisker
och barridreffekten for oskyddade trafikanter mellan
bostadsomradena pa norra och sédra sidan av vdg 374,
Alvsbyvagen. Framst 4r det vid busshallplatserna i korsningen
med Framndsvagen/Patrons Allé och vid korsningen med

Ojagatan/Raggatan.

*  Foratt géra det ldttare och tydligare att hitta bor vdgvisning
pa gang- och cykelvdgnatet anvandas i stdrre utstrackning.

*  Knyta en gdng- och cykelvdg mellan bostadsomrddet
pa On via vattentornet och till befintlig gdng- och cykelvig
ldngs Sundsgatan, se forslagsbild.

* Ny gang- och cykelvdg langs dlven mot Grans
+  Mojliggdra for att lattare ta sig mellan Ojebyn och Djupviken

+  Mojliggdra for oskyddade trafikanter att firdas mellan Ojebyn
och Hamnvikens badplats tryggt och sakert.
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Framgdngsfaktorer

»  Gang- och cykelvdgar ska planeras vara raka och gena
samt skapa ett sammanhdngande natverk som sam-
manbinder olika malpunkter.

e Vid ny- och ombyggnation av gang- och cykelvdgar
ska sdrskilt fokus ldggas pa sdkra skolvagar

+ | Ojebyn ska gang- och cykelvignitet vara tryggt,
sdkert och tillgdngligt for barn, dldre och personer
med funktionsnedsattning. Att ga och cykla ska vara ett
naturligt val i vardagen.

* Vid planering av gatuombyggnationer ska oskyddade
trafikanter prioriteras genom att ges gena strak och
sdkra passager i gaturummet.
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Figur 27. Férslag pd ny gdng- och cykelvéig frdn bostadsomrddet pé On.

e Mojliggbra for att kunna ta sig dver jarnvéagssparet mellan
verksamhetsomradena kring Kabelgatan och Granvdgen
som gdende och cyklist.

+  Tillskapa en trafiksiker passage éver vig 506, Nya Alvwigen
mellan befintlig gang- och cykelvdg fran Ragrindsvégen till
det planerade bebyggelseomradet pa Kullen.



FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING

Konsekvensbedémning

Socialt

+ Trafiksikerhetshajande &tgarder i korsningen Nya Alvwigen — Firjtorpsvagen — Granvigen
dr viktiga atgarder, sarskilt for barn eftersom korsningen upplevs otrygg bland barn.

+ Overbrygga barridreffekter av Nya Alwigen, Alvsbyvigen (vig 374), Norra Ringen och
Sundsgatan &r viktiga atgarder for okad trygghet och tillginglighet och ddrmed for dkat
hallbart resande. | forldngningen innebér det forbattrad folkhilsa.

+ Nya gang- och cykelvdgskopplingar (exempelvis mot Grans och Djupviken) dr viktiga
for att kunna kédnna sig trygg och dirmed ar valet enklare for hallbara transporter.

Barn

+ Barns rorelsefrihet 6kar troligen med de tryggare och sdkrare trafikldsningarna.
Ekologiskt

+ Atgarder som syftar till Gkat hallbart resande

- Anldggande av nya GC-vdgar tar naturmark i ansprak

- Risk att ny anldggningar ligger inom omraden som bestar av eventuellt sur sulfatjord.
+/- Risken for stranders erosion ska beaktas vid planering av anldggandet av en ny gang-
och cykelvég langst stranden mot Grans

Ekonomiskt

+ Atgirderna ar kopplade till sikrare trafikmiljder och till Skat hallbart resande, vilket |
forlangningen troligen kommer att gynna folkhélsan bade utifran minskning av olycksfalls-
och sjukdomskostnader.

- Investeringar samt 6kade drift- och underhallskostnader.

Socialt

- De starka barridrer som delar upp Ojebyn fortsitter att géra det. Fj tillgingliga kopplingar
fortsdtter att paverka manniskors val att ta sig till eller utesluta att ta sig till vissa omraden.
- Upplevelser av otrygghet och dkad olycksrisk ndr man ror sig i trafiken eller ska korsa
trafikbarridrer fortsitter.

- Barns rorelsefrinet fortsétter att vara begransat och férhindras (kanske framst av
vardnadshavare) att rora sig i ndromradet

Ekologiskt

- Nuvarande resmonster bestar eller évergar ytterligare till biltrafik med 6kade utslapp och
forsdmrad luftkvalitet.

+ Naturmark kvarstar opaverkade utifran att inga ytterligare GC-vdgar anldggs.
Ekonomiskt

+ Inga investeringar och dkade drifts- och underhallskostnader:

Alla dessa atgdrder ar viktiga ur ett jamlikhets- och jamstélldhetsperspektiv, inklusive ett
barn- och halsoperspektiv. Atgarderna bidrar till ©kat hallbart resande.

Bild: Getty
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Framgdngsfaktorer

*  Goda mdjligheter att resa kollektivt ska mojliggoras

* P4 gator med kollektivtrafik ska framkomligheten for
kollektivtrafiken prioriteras fore biltrafiken

* Kollektivtrafiken ska vara ett sjdlvklart och enkelt val

FORSLAG KOLLEKTIVTRAFIK

Busshdllplatser ska tillgdnglighetsanpassas och dar
behov finns ska det finnas majlighet att parkera sin
cykel tryggt och sdkert.

Hallplatsligena i Ojebyn bor utredas. De har funnits pa
samma plats under flera ar, darfor finns det ett behov
av att utreda om en hallplats skulle nyttjas battre om
den flyttades. Ofta kan det gora stor skillnad dven om
hallplatsen bara flyttas en kortare strdcka for att den
ska upplevas mer attraktiv och tillganglig.

Verka for att utveckla kollektivtrafiken framst pa helgern,
|6rdagar och séndag.

Vid planering av gatuombyggnationer ska
oskyddade trafikanter prioriteras

T
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Konsekvensbedémning

+ Fler kan aka buss om kollektivtrafiken tillganglig-
hetsanpassas, vilket troligen dkar antal bussresendrer.
+ Bra att placering av busshallplatser utreds for bésta
attraktivitet, Oka antal bussresendrer.

Se ovan

+ Bidrar till 6kat hallbara resor som kan leda till min-
dre biltrafik (buller, luftkvalitet och klimatpaverkan)

- Investering av nya busshallplatser och eventuellt nya
placeringar.

- Mer otillgdnglig kollektivtrafik

- Mindre attraktiv kollektivtrafik

- Farre kollektivtrafikresendrer dn vad det kunde bli
med féreslagna dtgarder.

Se ovan
- Nuvarande resmonster bestar eller dvergar
ytterligare till biltrafik med dkade utslapp, buller

och férsamrad luftkvalitet

+ Inga investeringar

Goda forslag for att 6ka antalet bussresendrer och
Oka andelen hallbara resor. Forslagen ger 6kad
inkludering och ger ménniskor maojligheter i livet till
exempel 6kad sjdlvstandighet, bredare arbetsmarknad,
studiechanser och en rikare fritid. Férslagen gynnar
aven jamlikhet, jamstélldhet och barn och unga.

DLAR:[oF]
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Framgdngsfaktorer biltrafik

Vid gatuombyggnationer ska gaturummet utformas
tryggt, trafiksdkert och jamstallt.

Ojebyn ska ha en vil utbyggd infrastruktur med god
framkomlighet f6r fordonstrafiken

Hastighetsgrdnserna pa kommunala gator ska anpassas
efter gaturummens karaktdr och trafiksakerhetsstandard
i enighet med kommunens hastighetsplan.

FORSLAG BILTRAFIK

*  Vig 509, Nya Alwigen 4r en av de stora barridrerna
som avgransar bostadsomréadet Storstrand vid Alven till
Ojebyns centrum. Mdjligheten av omdragning/omvand-
ling av vdg 509 bor utredas vilket skulle kunna majlig
gora och frigdra vardefulla markytor f6r exempelvis
nya bostider i Ojebyn.

*  En utredning av samakningsmajligheter i Ojebyn bor
goras, inklusive 1amplig placering av samakningsparkering.

*  For Ojebyns fortsatta utveckling féreslas en trafikplats
anliggas pa E4 om en utdkning av Ons verksamhets-
omrade - Holmen blir verklig. Detta verksamhetsom-
rdde dr placerat i ndrheten av E4 och en trafikplats
skulle trafikforsérja ett verksamhetsomrade pa ett bra
sitt och samtidigt minimera tung trafik genom Ojebyn.

r
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Konsekvensbedémning

+ Omdragning av Nya Alwigen for effektivare markanvandning sisom att méjliggdra
bostadsutveckling och minska barridreffekter skulle medféra utveckling av attraktivare
livsmiljoer och underldtta vardagslivet.

+ En utredning av och ett eventuellt inrdttande av samakningsparkering innebar dkning av
hallbart resande.

- Omférdelning av trafikfléden sker vid en omdragning av Nya Alvwigen/omledning av
trafik.Vag 374 riskerar att fa dkad trafik, vilket kraftigt kan paverka Bjérklunda- och Solan-
derskolans omrade.

+/- Ny trafikplats Langskatavdagen/E4 skulle innebdra att trafik till en eventuell utdkning av
Ons verksamhetsomrade - Holmen skulle minimera risken for ytterligare genomfartstrafik
i Ojebyn.

o +/- En ny trafikplats pa Langskatavagen/E4 kan leda till fdrdndrade trafikfldden, vilket maste
2 utredas vidare i senare skede.
‘2
+ Sdkrare och mer attraktiva bostadsomraden och lekmiljéer om trafiken leds om fran
Nya Alvwvigen.
- Risk finns for dkade trafikfloden langs vag 374 vilket gor den till en starkare barridr samt
paverkar Bjorklunda- och Solanderskolans verksamhetsomrade som ligger intill.
+/- Forandringar av Nya Alvwigen kan leda till forandrade trafikfléden pa befintlig vig saval
som omkringliggande, framfor allt avseende buller och luftkvalitet. Behov av vidare utred-
ning i ett senare skede.
+ Mindre utsldpp om ménniskor samaker i storre utstrackning.
+ En samakningsparkering medfor en [amplig placering av laddinfrastruktur
- En ny trafikplats ianspraktar naturmark.
+ Bostadsutveckling majliggdr inflyttning av nya pitebor, vilket innebdr ékat underlag for
skatteintdkter (forutsatt att manniskor i arbetsfor dlder flyttar in).
+ Lonsamhet fér medborgares privatekonomier:
- Investering av infrastruktur (trafikplats och parkering).
- - Mer begrdnsade mdjligheter for bostadsutveckling (farre bostdder kan byggas) och inte
= lika attraktiva boende- och livsmiljoer.
E - Begrdnsad utveckling av samakningsmdjligheter; vilket troligen innebdr fortsatt resande
'g med egen bil hela vdgen till arbetsplatsen/malpunkten.
-
= - Nuvarande resmonster bestar eller dvergdr vtterligare till bittrafik med Skade utslapp,
buller och férsdmrad luftkvalitet
+ Inga investeringar.
Q Omdragning av Nya Alwigen kan ge fina majligheter fér exempelvis bostadsutveckling,
= Trafikflodesanalyser behdver goras ingaende for att se dver eventuella odnskade effekter
E av en omdragning av Nya Alwigen. Utveckling av samakningsparkering framjar hallbart
= resmonster och ger vinster bade socialt, ekologiskt och ekonomiskt. En ny trafikplats kan ge
E goda majligheter att angdra nya verksamhetsomraden pa On och Holmen direkt fran E4
3 nar Norrbotniabanan &r klar.
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FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING

FORSLAG FARLIGT GODS

* Kartlaggning av farligt gods genom
Ojebyn bér genomfdras,

Konsekvensbedémning

Socialt

+ God trygghets- och sdkerhetsatgard att kartlagga
farligt gods. Atgarder bér vidtas pa de punkter i kart-
ldggningen som utgor risker:

+ Kartldggningen innebar att bra underlag till fortsatt
god utveckling och planering av omraden.
Ekologiskt

+ Viktigt att ha kdnnedom om transporter av farligt
gods genom omraden i hdndelse av olycka och spill,
framforallt i beaktande av vattenskyddsomrade for
huvudvattentdkten.

Ekonomiskt

+ Férsumbar kostnad for kartlaggning, i forhallande till

nyttan.

Socialt

- Okunskap kring vilka risker som finns kring farligt
gods som passerar manniskor, bostadsomraden och
verksamheter i Ojebyn.

Ekologiskt

-Vid okunskap om transporter av farligt gods kan
det riskera att medféra stérre konsekvenser vid en
eventuell olycka/spill.

Ekonomiskt

+ Inga kostnader av kartlaggning.

God trygghets-, sdkerhets- och miljéskyddande
atgard att kartldgga farligt gods samt att vidta de
atgarder som kartlaggningen foreslar. Kartldaggningen
innebdr att bra underlag till fortsatt god utveckling
och planering av omraden.

Bild: Getty

Framgdngsfaktorer farligt gods

Nar Pited kommun har tagit fram riktlinjer for farligt
gods i Pited, ska dessa foljas, fram till dess ska Riktlinjer
for skyddsavstand till transportleder for farligt gods,
framtagen av Lansstyrelsen anvdndas. Pitea kommun
ska verka for att arbeta fram riktlinjer for farligt gods

i Pitea.
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FORSLAG JARNVAG Konsekvensbedomning jarnvag
+  For Ojebyns fortsatta utveckling féreslas jarnvigen Socialt

ldggas i en ny dragning utanfor samhdllet, det dr en *+ Ojebyn har ett antal vdgar och denna jarnvag som
delar upp stadsdelen i omraden. Skulle vara en positiv

' . . - utveckling om jarnvdgen skulle dras om och ligga
siktsplanering. | och med Norrbotniabanans férmodade  jntj|l Norrbotniabanan. Det skulle underlitta dtkomst

langsiktig tanke och ett medskick till kommande &ver

anldggande mdjliggdrs en dragning férslagsvis norr om  till olika malpunkter inom Ojebyn, frigdra ytor och

Ojebyn for koppling mot Norrbotniabanan och pi sa ~ Minska barridrer. S
i . e e B &
satt vidare koppling mot centrala Pited och Pited Hamn. o G , G 5
_ . - + Tryggare, tillgangligare och sdkrare miljder for barn )
En ny strdckning skulle ge Ojebyn mdjlighet att utvecklas  spar troligen deras rérelsefrihet.
och stirka kopplingar mellan de olika delarna. Trafikverket — Ekologiskt
4ger jarnvagen och alla beslut om eventuell ny stréickning. - Ny stréckning av Pitebanan kan innebdra att nya
. .. .. omraden tas i ansprak med potentiella biologiska
Skulle pitebanan dppnas for persontrafik skulle den . . ;
o . vdrden och riskera att dela av och separera vdrdefull
vara till stérre nytta for invanarna, jordbruksmark. Kan dirfér leda till negativ paverkan
pa lokal livsmedelsforsérjning och dela upp en sam-
manhallen gronstruktur som spridningskorridor for
vaxt- och djurliv.
- Risk att en del av omradet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord.
Ekonomiskt
+ Ingen paverkan pd kommunal ekonomi
Socialt =
- Fortsatt barridreffekt av jarnvag. 2
Ekologiskt =
+ Bibehallen landskapsbild och jordbruksmark (helt pual
beroende pa var den dras om ifran) _:z>|
Ekonomiskt <
+ Ingen paverkan pd kommunal ekonomi
Omdragning av jarnvdg intill Norrbotniabanan skulle g
underlatta atkomst till olika malpunkter inom Ojebyn, §
frigdra ytor och minska barridrer. E
=
=
=
=
)

—

(£ |t
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Bild: Press
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Norrbotniabanan genom planomradet
Norrbotniabanan dr en ny jarnvdg som planeras
mellan Umea i sdder och Luled i norr. En kustjarn-
vdg mojliggdr persontrafik mellan Norrlandskus-
tens stdder och skulle forstarka godstrafiken i
landet. Med Norrbotniabanan skulle transport-
kostnader sdnkas kraftigt och restider langst kus-
ten minska. Banan ar en forutsdttning for svensk
tillvixt och ett fossilfritt Sverige 2045. Ojebyn
berdrs genom att en bred korridor har reserve-
rats for jarnviagens dragning i Ojebyns 6stliga delar.

Alla jarnvdgsutredningar for Norrbotniabanan

ar klara. Trafikverket ansvarar for planeringen av
Norrbotniabanan och dger dirmed beslutet om
hur jarnvigen ska dras genom Ojebyn, ndgot som
slutligt kommer faststéllas | jarnvagsplanen.

Dad Trafikverket startar upp arbetet med jarnvags-
planen 2023 och arbetet berdknas fortga under
ett par ar, finns fortsatt osakerheter i Norrbotnia-
banans dragning genom Ojebyn, vilket kan paverka
forutsittningarna for forslagen i FOP Ojebyn.

Konsekvensbedomning
Ingen konsekvensbeddmning gérs, da beslutet om Norrbotnia-
banans férverkligande och dragning dgs av Trafikverket.

Framgdngsfaktorer

Det ar av stor vikt att floden av manniskor som

ror sig mellan Ojebyn och centrala Pited samt till
Grisberget kan gdra detta i gena och sdkra strak. Med
hansyn till Norrbotniabanan ska intrang och barriar
effekt minimeras genom bra placerade och vdl gestal
tade passager pa strategiska platser:

Norr om Ons verksamhetsomride bor jarnvags-
dragningen goras sa ndra E4an som mdjligt. Detta
skulle majliggdra utvecklingen av Ons verksamhets-
omrade med expansion av verksamhetsytor i nordlig
riktning, det skulle minska paverkan fér boende pa
Holmen, och genom att samla infrastrukturanldagg-
ningarna sa ndra varandra som mdjligt undviks tva
stora barridrer i olika delar samhdllet. Med ratt ut-
formning kan det ocksa minimera ytan mellan E4an
och jarnvagen, som kan vara svar att nyttja.

Korridoren tédcker stora delar av Lomtjarnsomradet
ddr en befintlig tunnel under Pitebanan majliggdr
skotertrafik och promenerande for koppling mellan
Kullen och Lomtjarn. Att Norrbotniabanans dragning i
stora delar gar i tunnel genom Lomtjdrn skulle saker
stdlla bibehdllna natur- och rekreationsvdrden i omradet.

Av stor vikt dr ocksa att en passage av jarnvagen sker
4ven fran bostadsomradet pa On till Lomtjarn for att
tillgdngliggdra omradet for allmédnheten, via biltrafik
savdl som gang- och cykeltrafik. Passagen bor vara vl
gestaltad for att fungera som entré till omradet.

|dag passerar en gang- och cykelvag under Norra Ringen
och erbjuder en trafiksdker koppling mellan centrala
Pited och On. Nir jarnvigen ska passera Norra Ringen
dr det av vikt att en trafiksdker [6sning for gang- och
cykeltrafikanter sdkerstélls for att starka kopplingen
mellan Ojebyn och centrala Pited. Av vikt 4r ocksa

att minst en infart il Ons verksamhetsomrade fortsatt
tillats via Norra Ringen. Ifall Hammarvégen stings for
infart bor en infart via en férlangning av Prylvagen
oppnas. Da detta ar ett stille ddar manga passerar vag
374 till fots och pa cykel redan idag, ska dven en trafik-
saker |6sning for oskyddade trafikanter sdkerstéllas vid
anldggandet av en ny vdgkorsning.

Norr om Ons verksamhetsomrade majliggdrs passage
av Norrbotniabanan for den trafik som i dagslaget
frekvent passerar under E4an i befintlig gang- och
cykeltunnel som dven nyttjas for elljusspar och vintertid
dven for skotertrafik.
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Teknisk infrastruktur

For befintlig teknisk infrastruktur bedéms kapa-
citeten som tillracklig for att kunna genomfora
forslagen. For att aven sdkerstalla dricksvatten-
kvaliteten i Pited kommun avsdtts en yta for ett
nytt vattenverk. Arbetet med projektering for detta
pagdr. For forutsattningar gallande teknisk infra-
struktur se planeringsforutsdttningar.

FORSLAG TEKNISK INFRASTRUKTUR

| det omrade, ndrmast Svensbyfjarden, ddr det i géllande
oversiktsplan rader motstridiga markanvandningar féreslas
omradets klassning som ndrnatur av sarskild betydelse och
anvandning for trivsel och rekreation av boende faststdllas
da dessa dr férenliga med varandra. Omradet sdkras pa sa
sdtt dven som skolskog.

Omréde f6r teknisk forsorjning i gédllande dversiktsplan fo-
reslds utgd.Yta for andamalet foreslas istdllet avsattas enligt
lila markering i Figur 28.Viss motstridig markanvandning
kommer da att kvarstd.

Avsatt yta ar storre dn vattenverkets behoy, detta ska inte
tolkas som att hela ytan dr avsedd for teknisk infrastruktur,
utan ytan ar tilltagen for att det i senare skede kommer att
avgoras mer exakt placering och utformning. Utgangspunkten
dr att ianspraktagande av den oexploaterade gréna ytan
ska minimeras, genom att i férsta hand sdka placering pa
redan ianspraktagen mark men dven genom att minimera
markansprak genom att, dar det ar mojligt, bygga pa hojden.
Ytansprak som inte direkt har med vattenverkets drift och
funktion att gora 6ses pa annat hall.

| omrddet giller aven strandskydd, intrang i detta omrdde
bor minimeras.

Befintlig teknisk infrastruktur har
tillrdcklig kapacitet for att kunna
genomfora forslagen

Framgdngsfaktorer

e Dagvattenhantering behéver beaktas och folja de kom-
munala riktlinjerna och anvisningarna vid exploatering.

» Fortsatt planering av dagvatten inom planomradet

ska beakta:

» Hojdsattning

* Fordrojning

* Rening (minst 75 % rening av fosfor i dagvattnet
som gar till backen)

» Hantering och beaktande av sura sulfidjordar

* Beakta grundvattenforekomst (Hedens verksam
hetsomrade)

» Dagvatten bor inte ledas till Hamnviken
Krav pa oljeavskiljare inom planerade verksamhets-
omraden

* Avrinningsomradesplaner for vattenférekomster

*  En beddmning om eventuella anpassningar och
hantering av skyfall behover goras. Till exempel
Linnéparkens omrade — analysen visar en risk for
forhéjda vattennivder i ndrheten till byggnader i
samband med skyfall — en [6sning kan vara att leda
om vattnet vytligt till ndrliggande grénomraden for
fordrojning.

e Skyddszoner och tillhérande féreskrifter géllande
kommunens huvudvattentdkt i Svensbyfjarden
behdver beaktas vid utveckling och forbattringar

inom omradet.

o

weaaf

£3

© Geodatasamverkan

Figur 28. Lila omrdde avser férslag pd omrdade fér teknisk forsérjning.
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Konsekvensbedémning

Socialt

+ Omraden ndra vatten ar attraktiva livsmiljoer och
en tillgdng f6r allmédnheten. Bra om verksamhetsom-
radet for teknisk forsdrjning kan avgrinsas i detta
naturskdna och vdl anvdnda omrade for rekreation,
vilket gynnar folkhalsan.

+ Bevarar skogsomrade med biologisk mangfald

+ Nyttjande av omrade som redan idag &r iansprak-
taget och delvis hardgjort

Ekonomiskt

- Omlokalisering av annan verksamhet

T
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. , . . r3
- Om verksamheter, som idag finns i omradet, beho- L]
ver omlokaliseras finns risk for forlust av ett trevligt 3 g
inslag i naturmiljon i form av en social motesplats. >
Barn z 2
. =~
+ Barns skol- och lekskog finns kvar i stort sett helt 23
och hallet. 8°

. o

Ekologiskt =

=i
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Socialt

Minskning av omraden med hdga sociala véarden.

+ Verksamheter som erbjuder social métesplats finns kvar
Barn

- Minskning av barns skol- och lekskog, med minsk-
ning av barns lek och rekreationsomraden som foljd
Ekologiskt

- Exploatering av naturmark medfor att fler hard-
gjorda ytor tillkommer, vilket innebdr att dagvatten-
situationen ska beaktas.

- Natur och skog med biologisk mangfald tas i ansprak
och ersitts av byggnader och hardgjorda ytor.
Ekonomiskt

Ingen paverkan pa kommunal ekonomi

>lew.anieu ed Suliade|d
T OIYYNIIS 9V1SHOd

Socialt

- Risk finns for att skogsomradet ianspraktas for tek-
nisk forsorjning utifran gallande OP dar markanvand-
ningen bland annat ar Teknisk forsdrning.

- Okade trafikfléden till omradet om verksamhetsut-
Okning av vattenverket sker vad avser samlokalisering
av personal och andra bolagsfunktioner.

Barn

- Barns skol- och lekskog tas i ansprak

Ekologiskt

- Stort grénomrade som riskerar att tas i ansprak
Ekonomiskt

Ingen paverkan pa kommunal ekonomi

ALLYNY3LTIVTION

Bra om verksamhetsomrade for teknisk férsérjning
minimeras och att omradet kan fortsdtta att nyttjas
for rekreation av allmdnheten och av barn pa skol-
och fritid. Sammantaget bedéms férslaget om 6kad
samordning av VA-verksamhet till omradet medfora
negativa konsekvenser i form av dkad trafikbelastning
och onddigt ianspraktagande av mark (antingen
skogsmark eller annan verksamhet som behdver 16sas
pa annan plats) som inte dr av vikt for driften av sjdlva
vattenverket (har handlar det om hushallning av mark).

ONINLLVANVWIWVS
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Kullen. Foto Maria Fdldt
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Ojeby kyrka och kyrkbyn. Foto Maria Féld
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3 Riksintressen

Enligt bestimmelser i miljdbalkens 3 kapitel "Grundldggande
bestammelser for hushallning med mark-och vattenomraden”,
ska omraden som ar utpekade som riksintressen skyddas mot
atgdrder som pa ett patagligt sétt kan skada omradena eller
forsvara tillkomst eller utnyttjande av omradena. | dversiktsplaner
ska visas hur riksintressena tillgodoses och en bedémning ska
gbéras om de forslag som stélls i planen kan innebdra pataglig
skada pa de riksintressen som berdrs. Nedan foljer en redovis-
ning av aktuella riksintressen berdrda av fordjupad dversiktsplan
for Ojebyn och hur forslaget forhaller sig till dessa.

Naturvard samt Natura 2000-omraden
Omraden av riksintresse for naturvard representerar huvuddragen
i svensk natur, visar mangfalden i naturen ur ett nationellt pers-
pektiv och ska skyddas fran pétaglig skada. | Pitea sammanfaller
riksintresseomradena i stor utstrackning med Natura 2000-om-
radena langs Pite dlv och i skdrgarden. Omraden som ingar i EU:s
natverk Natura 2000 klassas som riksintressen. Planomradet for
FOP Ojebyn ligger nira Pitedlvens mynning som &r utpekad som
Natura 2000-omrade. Omradet bestar av dlvens vattensystem
med huvudfara, bifléden och tillhérande sjéar. Natura 2000-
omraden ska enligt svensk lagstiftning ha en sa kallad bevarande-
plan som beskriver omradet ur olika aspekter och hur naturvdrdena
ska vdrnas pa basta sitt. Bevarandeplanen fungerar som ett stéd
for myndigheter och konsulter vid eventuella tillstandsprévningar
enligt miljdbalken. Fér ovanstdende omrade finns bevarandeplan
uppréttad.

Planomradet berér liten del av ytan for riksintresset (vid Hedens
verksamhetsomrade) och bedémningen ar att foreslagen mar-
kanvdndning inte innebdr nagra atgarder som patagligt kan skada
riksintressets vdrden.

Kommunikation

Planomradet berdr fyra riksintressen for kommunikation: E4,
Pite- banan, korridor fér framtida etablering av Norrbotniabanan
samt flyg, Lulea flygplats.

Jarnvdg — befintlig

Genom Ojebyn stricker sig Pitebanan vilken &r klassad som
riksintresse for kommunikationer. Bedémningar har gjorts att
forslaget inte innebdr ndgon betydande skada for riksintressets
vdrde.
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Jarnvdag — planerad

Korridoren for Norrbotniabanan genom Pited beslutades 2010
av Trafikverket (ddvarande Banverket) och dr sdledes klassad som
riksintresse for kommunikationer. Beddmningar har gjorts att
forslaget inte innebar nagon betydande skada for riksintressets
vdrde.

Vig

FOP Ojebyn berdrs av E4 mellan Pited och Luled, E4 r den
enda vig i Ojebyn som &r klassad som riksintresse fér kommu-
nikationer. E4 dr helt avgérande fér kommunen for saval person-
som godstrafik. FOP Ojebyn innehdller forslag pa trafikplats vid
bron med Langskatavdgen. Beddmning har gjorts att forslaget
inte innebdr nagon skada for riksintressets vdrden, utan kan tvart
om bidra till att starka dess vérde.

Flyg
Luled flygplats tillhor det nationella basutbudet av flygplatser.

Dérmed ér flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stom-
men i ett effektivt och langsiktigt héllbart flygtransportsystem
som sdkerstdller en grundldggande interregional tillganglighet i
hela landet och utgor ett riksintresse. Hoga byggnadsverk kan
patagligt forsvara utnyttjandet av flygplatsen. Planomréadet berors
av den sk. MSA-paverkande ytan (skyddsomrade pa 60 km kring
flygplats dar flygplanen pabdrjar den sista delen av inflygningen,
MSA star for "Minimum Safe Altitude") for Luled flygplats. | pla-
nen anges ingen byggnadshdjd pa foreslagen exploatering, det dr
en fraga som behdver utredas i detaljplaneskedet. Skulle arbetet
i det skedet visa pa byggnadshdjder som dr hogre dan 20 meter
kommer samrad ske med Luftfartsverket. Bedomning gérs darfor
att forslaget inte innebar nagra atgarder som medfor pataglig
skada for riksintressets varden.

Totalforsvaret
Planomradet beror tva riksintressen for Totalférsvaret: luftrum
och vdderradar.

Luftrum

Planomradet berors av den sk MSA-paverkande ytan som dr
klassad som riksintresse for totalfdrsvaret. (se dven Flyg) | planen
anges ingen byggnadshojd pa foreslagen exploatering, det ar en
fraga som behdver utredas i detaljplaneskedet. Skulle arbetet i
det skedet visa pa byggnadshojder som dr hogre dn 45 meter



inom sammanhallen bebyggelse eller hdgre d@n 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse, kommer samrad ske med Forsvars-
makten. Bedomning gors darfor att fdrslaget inte innebar nagra
atgdrder som medfor pataglig skada for riksintressets vérden.

Véderradar

Planomradet berdrs av paverkansomrade for vaderradar som

ar klassad som riksintresse for att skydda den meteorologiska
infrastrukturen i Sverige. | planen anges ingen byggnadshojd pa
foreslagen exploatering, det dr en fraga som behdver utredas i
detaljplaneskedet. Skulle arbetet i det skedet visa pa byggnadshoj-
der som dr hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse
eller hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse, kom-
mer samrad ske med Férsvarsmakten. Bedémning gors darfor att
forslaget inte innebdr nagra atgarder som medfor pataglig skada
for riksintressets vdrden.

Kulturmiljé och kulturmiljévarden
Stora delar av Ojebyn utgér riksintresse for kutturmiljévard.
Se kapitel Kutturmiljo.

Fornlamningar

Vissa omraden innehdller kdnda fornldamningar, andra kan inne-
hélla okdnda fornlimningar. Arkeologiska utredningar kan darfor
behdva genomfdras i samband med exploatering.

4 Genomfdrande

Vidare planering

Eftersom samhaéllsférandringarna sker i en allt snabbare takt

dar det dven viktigt att hdlla den Gversiktliga planeringen levan-
de, med kontinuerlig dversyn, och rullande arbete med tilldgg,
fordjupningar och uppfélining, for att den ska behalla sin funktion
som ett strategiskt vagledande beslutsunderlag.

FOPen ger bara en riktlinje, for att uppna kommunens intentio-
ner med Ojebyns utveckling finns manga fragestillningar som
behdver utredas vidare. Det finns ett antal planer som behdver
hallas uppdaterade eller tas fram. Exempelvis bostadsférsérjnings-
plan, trafikstrategier och gronstrategier.

Pited kommun har en planeringsstrategi som antogs i december
2023, som dr kommunens verktyg for att halla versiktsplanering
inklusive FOP:ar aktuellt.

Renniring

Omraden av riksintressen av renndring ska skyddas mot atgarder
som pétagligt kan skada naringens bedrivande. Aven évriga omra-
den av intresse for renndringen ska sa langt mojligt skyddas mot
sddana dtgarder. | de fall etablering kan fa negativ paverkan pa
riksintresset renndring ska samrad ske med berérd sameby. Plan-
omradet ligger ndra omrade av riksintresse for renndringen for
skogssamebyn Ostra Kikkejaure. | omraden inom eller i nirhet av
riksintresse for renndringen ska stor forsiktighet rada vid nyeta-
bleringar. Bedémningen har gjorts att ingen pdtaglig paverkan
kommer att ske pa riksintresset for renndring.

Friluftsliv, turism och rorligt friluftsliv
Inom omradet ska friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets
intressen, sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Beddmningar
har gjorts att forslaget inte innebdr ndgon betydande skada for
riksintressets vdrde.

Kommunens roll

PBL ger kommunen befogenheter och ansvar att styra samhaills-
byggnadsutvecklingen i riktning mot malet i dversiktsplanen genom
att planldgga anvandningen av mark och vatten. Kommunen
behdver vara aktiv i det planeringsarbetet.

Bostadsbebyggelse

Genom att ha god plan- och markberedskap och en uppdaterad
bostadsférsérjningsplan kan kommunen klargdra var kommunen
onskar ny bebyggelse. Detta sker ofta genom externa byggaktorer
men kommunen kan ocksé sjdlv genom sitt bostadsbolag bygga
bostader.
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