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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Svensbyn 2:10, Fagervik i Pitea kommun, Norrbottens ldn
A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogoérelsen dr en sammanfattning av inkomna yttranden under samradet.
Forslaget har varit ute pad samrad under tiden 29mars - 19 april 2022.

Inbjudan till samréad skickades ut till berérda instanser, sakdgare, och andra som har
visentligt intresse av detaljplanen. Handlingarna har varit tillgingliga pd kommunens
hemsida och har funnits utskrivna i Stadshuset, pa Stadsbiblioteket och i Startportens
medborgardel.

Under samradstiden har foljande yttranden inkommit:

1. Vattenfall 2022-04-01
2. PostNord 2022-04-06
3. Skanova 2022-04-08
4. Trafikverket 2022-04-08
5. Privatperson 1 2022-04-12
6. PiteEnergi 2022-04-14
7. Lantmateriet 2022-04-19
8. Lansstyrelsen 1 Norrbotten 2022-04-22

B. Samradsyttranden och kommentarer

1. Vattenfall som ldmnat f6ljande yttrande:
Vattenfall Eldistribution har inte elndtsanldggningar i omréadet eller i ndromradet for
detaljplaneforslaget och har dirmed inga synpunkter pd planforslaget.

Kommentar: -

2. PostNord som ldmnat foljande yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hénsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbidrare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pited 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox péa entréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Gemensam yta for 1ddsamling vid infarten till omradet bedoms finnas.
Exploatoren ansvarar for att kontakta PostNord 1 god tid innan byggnationerna
paborjas for att fa sin placering godkind.

Skanova som ldmnat foljande yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berdrs inte/pdverkas inte av rubricerat
planforslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningséatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgarden dven
bekostar den.

Kommentar: -

Trafikverket som lamnat foljande yttrande:

Planomrédet ligger i nidrheten av vdg 373. Med anledning av detta vill Trafikverket
informera om att det inom ramen for projektet vig 373, Svensbyn-Vitsand kommer
byggas en gang- och cykelvig pa sddra sidan av vdg 373 fran korsningen vig 557/373
till korsningen védg 930/373. Detta inkluderar d4ven en géng- och cykelbro dver vig 373
vid Risndsvdgen. Projektet 1 sin helhet planeras vara klart oktober 2022. Mer
information om projektet hittas pa Trafikverkets hemsida.

I planbeskrivningen skriver kommunen att forutséttningarna ar goda for att kunna 16sa
riktvdrdena for buller vid uteplats genom att exempelvis placera byggnaderna pé ett
sadant satt att en skyddad uteplats kan skapas. Behover detta regleras 1 plankartan?

Kommentar: De trafiksidkerhetshojande atgidrderna och forbéttringarna for
oskyddade trafikanter att korsa vdg 373 dr glddjande och finns beskrivet i
planbeskrivningen. Planens nuvarande utformning bedoms tillracklig for att klara
riktvirdena for buller, varpé ingen ytterligare planbestimmelse tillfors plankartan.

Privatperson som ldmnat fo6ljande yttrande:

Jag har manga synpunkter pa tomtplaneringen vid Fagervik.

Kaénslan ér katastrof och fortvivlan. Vi har valt att bo pé landet och vill inte ha grannar
sé ndra. Nu blir vi intvingade till nagot som ej dr onskvart.

Som nirmaste granne sa motsiger jag mig att hustomter forldggs si nira var gréns.
Vill se en 16sning att det blir langre fran var tomtgréns.

Kommer att pdverka stort oss och hur vi idag lever och bor. Med stor rddsla att det
kommer att borja kastas avfall/skrdp/lov 1 var skog.

Kommentar: Byggande av bostidder pa landsbygden &r en prioriterad fraga i Pited
kommun. En bebyggelseutveckling ger underlag for 6kad befolkning och skapar
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langsiktigt underlag for befintliga och eventuella framtida servicefunktioner i
Infjardenomradet. Planforslaget dr utformat med hénsyn till befintliga natur- och
kulturvirden pa platsen. Kulturhistorisk vérdefull bebyggelse far adekvat skydd, nya
bostadstomter har placerats 1 "byaklungor” med planbestdmmelser som syftar till en
anpassning till befintlig bebyggelse i ndromradet. Véster om planomréadet &r det
drygt 50 meter till ndrmsta bostadshus och dster om planomradet ar det drygt 100
meter till ndrmsta bostadshus. Kvartersmark foreslas i delar av planen i direkt
anslutning till fastighetsgrans. Tomterna ska ha en minsta storlek om 1250kvm
varfor utrymme att hantera sin egen snd, 16v etc. beddms rymmas inom den egna
fastigheten. Planen har dven placeringsbestaimmelser for huvudbyggnad, 4m fran
fastighetsgrins, och for komplementbyggnad, 2m frén fastighetsgrans.

PiteEnergi som ldmnat foljande yttrande:

AB PiteEnergi har tagit del av samrddshandlingar avseende ovan rubricerat drende.
Hansyn till befintliga ledningar méste beaktas vid genomforande. Vid exploatering
forutsétter PiteEnergi generellt att eventuell flytt av befintliga ledningar inom omradet
bekostas av exploatdr.

Bredband

Under avsnitt 6.5.2 ELEKTRONISK KOMMUNIKATION omnidmns elforsorjning i
stallet for elektronisk kommunikation. I dagsldget dr en av huvudbyggnaderna,
Lidgérden, ansluten till elektronisk kommunikation via optisk fiber. Vid exploatering
bor nytillkommen bebyggelse anslutas med ny kabeldragning inom omradet som i
mojligast man bor samforldggas med elledningar. Behov av omrade for teknikbod kan
i samband med utbyggnad uppsta.

Elniit
Har inget att erinra avseende detta forslag.

Virme och kyla
Har inget att erinra avseende detta fOrslag dd planomradet &r utanfor
verksamhetsomrade for fjarrvirme.

Kommentar: Avsnitt om elektronisk kommunikation revideras. Eventuell flytt av
befintliga ledningar ska bekostas av exploatoren i samrdd med ledningsdgaren.

Lantmaéteriet som ldmnat foljande yttrande:

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-03-24) har foljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras

PLANKARTA

- Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska
anvéndas for den angivna skalan ska stimma.

- I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det &r viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det létt for den som &r

berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

- I grundkartans teckenforklaring saknas beteckning for fastighetsgrians och
strandlinje.

- I planforslaget har kvartersmark lagts ut i direkt anslutning till grinsen mot
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Svensbyn 46:4. I registerkartan saknas inmétta granspunkter for en del av
denna grans. Lantmaéteriet vill hir pAminna om att detaljplanen inte
paverkas om grénsen visar sig ha ett annat l4ge. Risken med att planldgga
utan att ha koll pd grinsens rétta ldge &r att antingen en del av
kvartersmarken ligger pd grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan
den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om griansen &r
osdker dr det lampligt att s& snart som mojligt utreda gransen och gora en
griansutvisning ddr man letar upp befintliga grinsmarkeringar. Visar sig
gransen vara juridiskt oklar krévs det en fastighetsbestdmning for att
bestimma dess ldge. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev.
anpassning av planen till fastighetsgrinsens rétta lige goras.

- Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska
anvindas for att den angivna skalan ska stimma.

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap. Bland
planbestdmmelserna finns en rubrik som anger att det ar enskilt
huvudmannaskap for anvéindningar av allmén plats men det saknas en
séarskild planbestimmelse om huvudmannaskap. Eftersom
planbeskrivningen inte dr juridiskt bindande géller endast de bestimmelser
som finns upptagna i handlingen plankarta med bestammelser. I Boverkets
nya foreskrifter for detaljplaner ar det ett tydligt krav att enskilt
huvudmannaskap alltid ska regleras genom en sérskild planbestimmelse.
Boverket har dnda sedan 1987 rekommenderat att enskilt huvudmannaskap
ska regleras genom att det infors en sirskild (administrativ)
planbestimmelse. Eftersom rubriker i listan med planbestimmelser inte dr
en planbestammelse finns risken att nuvarande redovisning vid en
domstolsprévning skulle innebéra att huvudregeln enligt 4 kap 7 § 1 men
PBL - att kommunen dr huvudman for detaljplanen géller for samtliga
allménna platser i det aktuella planforslaget. Lantméteriet rekommenderar
darfor starkt att en sérskild planbestimmelse om enskilt huvudmannaskap
for de aktuella allmédnna platserna infors bland planbestimmelserna.
PLANBESKRIVNING

- Det bor framga i planbeskrivningen om varmeforsorjning ska ske genom
allmén, gemensam eller enskild anldggning.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

PLANKARTA

- Inkonsekvent anvindning av decimaltecken i1 planbestimmelserna. Se

gérna over det.

- Ha gédrna med namnet for vattnet i grundkartan, Svensbyfjérden.

Information

Det dr en pagaende forrittning berdérande Svensbyn ga:18. Beslut har tagits i
arendet och om drendet vinner laga kraft kommer Svensbyn ga:18 inte lingre vara
inom planomradet.

Kommentar: Grinsen mot Svensbyn 46:4 har justerats och dr dirmed klarlagd.
Anpassning av planen till fastighetsgransens rétta lage har gjorts. Plankartan
uppdateras ocksa i1 6vrigt i linje med inkommit yttrande.
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Viarmeforsorjning avses vara enskild for respektive fastighetségare. Planbeskrivningen
kompletteras med denna beskrivning.

Lansstyrelsen 1 Norrbotten som ldmnat f6ljande yttrande:

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kidnda forhdllanden att strandskydd maéste 16sas pé ett tillfredsstidllande sétt 1
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Strandskydd

Lansstyrelsens anser att det kanske inte dr skéligt att ldgga ett s stort ansvar det
innebdr med enskilt huvudmannaskap, pd naturmarken som ska tillgodose
strandskyddets syften. Sarskilt ndr det framgér att trdd-/buskbarden mot vattnet, och
dérmed dess naturvirden, pa nagot sétt har forsvunnit mellan ar 2019 och 2021.
Lansstyrelsen vill aterigen podngtera att inom det omrade som forslagit som NATURI,
giller fortsatt strandskyddet vilket innebir att det dr forbjudet att vidta atgérder som
kan skada vixt- och djurlivet. Atgirder som kan skada vixt- och djurlivet kan t. ex.
vara att fdlla trad. Lénsstyrelsen anser att inom strandskyddat omrade borde
forsiktighet/restriktivitet for att inte skada véxt- och djurlivet samt bevara
vegetationens funktion. Naturliga strdnder har ocksa en viktig funktion genom att
strandvegetationen ofta fungerar som ett biologiskt filter.

Av vad som framgér ovan anser Lénsstyrelsen att planen ska syfta till att aterfd dessa
viarden. Om rdjning/avverkning skett utan laglig grund bor detta réttas till genom att
med lamplig planléggning sdkerstilla att véxt- och djurarter kan 4terta sin livsmiljo i
strandens 16vbard.

MKN

Lénsstyrelsen noterar att det enligt planbeskrivningen ska finnas en
dagvattenutredning som r relevant for plangenomforandet, den édr dock inte bilagd i
samradsskedet. Som lénsstyrelsen uppfattar det handlar det om mycket smé arealer av
hardgjorda ytor som tillkommer. Om dagvattnet hanteras som beskrivet och tillats
infiltrera samt inte sldpps ut direkt till Svensbyfjirden bedoms fororeningar frén
dagvatten inte riskera att utgora risk for forsdmringar avseende ekologisk status
avseende ndringsdmnen & sdrskilda fOrorenande dmnen eller kemisk status.
Eventuella diken ska inte ledas direkt ut i recipient for att minska risken for belastning
av partiklar/sediment. Med forhoppning om att ndromrddet (inom 30 meter frén
strandlinjen) ldmnas orérd kommer vegetationen i det omradet att ta upp naringsdmnen
och bromsa den utforsel av ndringsimnen som uppkommer.

Aven om plangenomforandet inte medfér nigon forsimring av ekologisk status
avseende hydromorfologiskt tillstdnd for Svensbyfjérden sa innebdr genomforandet
ytterligare paverkan (om &n 1 liten utstrickning). Detta innebdr att utrymmet for
ytterligare strandndra exploatering runt Svensbyfjirden minskar i och med
plangenomf6randet.

Rad enligt 2 kap. PBL
Forhallande till OP
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Det aktuella omradet beskrivs i kommunens dversiktsplan som ”nérnatur av sirskild
betydelse”. Planen bor beskriva hur den uppfyller intentionerna i 6versiktsplanen.

Naturmiljo

Av den oversiktliga beskrivningen av naturmiljon och tillgéngliga flygbilder behdver
naturmiljon och dess virden beskrivas noggrannare. Det finns till viss del 1 LIS-planen
en beskrivning av naturmiljon men LIS-omradet utgor bara en del av hela planomradet.
Utan beddmningsunderlag 1 form av en inventering i1 filt av bade land- och
vattenomradet for hela planomradet ar det svart att bedoma ldmpligheten av den
foreslagna exploateringen. Inventeringen ska bland annat beskriva forekomst av
skyddade, rodlistade eller 1 6vrigt skyddsvirda arter eller kénslig bottenmilj6é som kan
ta skada av muddring. Planen ska sedan beskriva hur den har anpassats for att undvika
att skada naturmiljder, virdeelement och kinsliga arter.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen anser att kommunen tagit hansyn till tidigare synpunkter om byggnaders
placering och att en aspekt for att behalla omrédets karaktér dr att ny bebyggelse
placeras luftigt. Lansstyrelsen anser ocksa att det kulturhistoriska underlaget ér bra.
Med bestdmmelser om utformning kan kommunen pé kvartersmark reglera form, farg
och material pa byggnadsverk. Det dr bara ldmpligt att anvinda bestimmelser om
utformning om det finns sérskilda skél for att ta hansyn till forhéllanden pé platsen
eller i omgivningen. Forhdllanden att ta hénsyn till dr i forsta hand natur- och
kulturvirden eller anpassning till terrdngen.

Liansstyrelsen anser att det for detta omrdde finns sérskilda skél att anvénda sig av
utformningsbestammelser for att ta hinsyn till kulturvirden pa platsen. Kommunen
bor séledes tilldgga nagon bestimmelse for villabebyggelsen med en anpassning till
den éldre Norrbottensgarden som i planen fatt skyddsbestimmelser. Det kan handla
om exempelvis en bestimmelse om trdpanel 1 fasad och att sadeltak ska anvindas i
omraden av kvartersmark for bostdder, tex de som ar narmaste till kvartersmarken for
CB. Linsstyrelsen anser ocksa att det dr en lamplig bestimmelse for eventuell
bebyggelsen som kan tillkomma pa CB. For att uppna en viss anpassning kan dppen
takfot ocksé vara en lamplig utformningsbestimmelse.

Kommunen har rétt i att de ldmningar som finns inom planomréadet utgdrs av ovriga
kulturhistoriska l&mningar och skyddas ddarmed inte i kulturmiljélagens 2 kap. Men
den som planerar en verksamhet ska se till att skador pa kulturmiljon ska undvikas och
begrinsas enl. kulturmiljolagens 1 kap, 1 §. Lénsstyrelsen anser det positivt till att
kommunen planlagt de omraden som inrymmer fornldmningar som naturmark men om
lamningarna pa ndgot sétt t ex den vid badstranden kommer att pa nagot sétt paverkas
av planens genomforande ska kommunen anméla detta till Lénsstyrelsen
kulturmiljéfunktion..

Vattenomrade

Den smabatshamn som planeras bedoms dock kunna paverka Svensbyfjérden i ndgon
utstrickning beroende pa om vattenomradet méiste muddras eller om det kommer att
tillkomma nagon vég, parkering eller uppstéllningsplats i anslutning till hamnen.
Anlédggandet av smabédtshamnen kan medfora att tillstind for vattenverksamhet maste
beviljas.
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Sulfatjord

Lénsstyrelsen bedomer att risken for att patriffa sura sulfatjordar inom planomradet ar
liten. Om aktiv eller potentiellt (sulfidjord) sur sulfatjord dock pétraffas maéste
kommunen beddma hur dessa massor ska hanteras. Det finns redan stora arealer
drénerad (oxiderad) sur sulfatjord runt Svensbyfjirden, det dr inte 6nskvért att drédnera
ytterligare mark med forekomst av denna jord. Om det ror sig om massor som maste
grivas upp ska de deponeras syrefritt for att minska risken for utlickage av forsurande
dmnen och metaller.

Planens konsekvenser

I planbeskrivningen finns ett avsnitt om konsekvenser vilket ska redovisa vilka
konsekvenser planens genomforande har inom de olika delarna. Lénsstyrelsen tycker
att kommunen kan fortydliga vissa av dessa delar s att det bittre beskriver
konsekvenserna dn vilka forutséttningar som giller pa platsen. T.ex. i avsnittet om
strandskydd s& framgér inga konsekvenser alls, bara information om att strandskyddet
upphévs med sérskilt skil LIS.

Planbestdmmelser

Anvéindningen Centrum anvinds for omrdden med kombinationer av olika
verksamheter som behover ligga centralt eller vara litta att na.

Syftet med bestimmelsen CB ér att skapa forutséttningar for befintlig verksamhet samt
nya bostidder. Lénsstyrelsen anser att anvéindningsbestimmelsen C tydligare behover
motiveras och eventuellt kan det finnas annan mer lamplig bestimmelse till befintlig
verksamhet for vandrarhem och stugor.

Kommentar: Idag ir storre delen av vad som foreslas som allmén plats en del av det
Oppna odlingslandskapet. Del av omradet som idag ar Oppet och ingér i gardsmiljon
avsdtts som kvartersmark [BC]. Markédgaren har ar 2020 ldmnat in en
avverkningsanmailan som hanterats pa Skogsstyrelsen avseende ndmnd 16vbard
vartefter avverkning har skett. Utpekad bebyggelse inom strandskydd har foregétts
av ett utpekande i1 det for kommunens dversiktsplan tematiska tillagget LIS.
Detaljplanen foreslér fortsatt att strandskyddet ska gélla inom allmén plats NATUR1
for att véxt- och djurarter kan dterfé sin livsmiljo nérmast stranden. Alla atgérder
som &r dispenspliktiga fran strandskyddet kommer darfor fortsatt gilla. Det utgor ett
omride om ca lha. Pited kommun vidhaller darfor att det inte &r skéligt att hdvda
kommunalt huvudmannaskap inom ett planomrade som ar privatdgt och ansluter till
kringliggande omraden med enskilt huvudmannaskap da enskilt huvudmannaskap
ger bist forutsittningar for en enhetlig forvaltning.

Dagvattenutredningen har varit bilagd i utskicket tillsammans utredning om
kulturmiljé och geoteknik. Utredningen kommer att bifogas pé nytt vid utskick av
granskningshandlingar.

Utpekad bebyggelse inom strandskydd har foregatts av ett utpekande i det for
kommunens oversiktsplan tematiska tilldgget LIS. Omradets bidrag till
landsbygdsutveckling bedoms innebira en vidareutveckling och fortdtning och viss
utvidgning av befintlig niiringsverksamhet och nya attraktiva bostider. Okad
befolkning, badde permanent- och sdsongsboende, i omradena skapar langsiktigt
underlag for befintliga och eventuella framtida servicefunktioner i Infjairdenomradet
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och kommunens landsbygdscentra Roknés/Sjulnés. En logisk konsekvens av
byggande inom strandskyddat omrade &r att strandskyddets syften paverkas i viss
utstrdckning dér strandskyddet upphévs. En avvdgning av kvartersmarkens
utbredning har darfor gjorts med hénsyn till bland annat de rérelsemdnster och
mojligheter att nyttja strandomrddet som finns idag, befintligt véxt-och djurliv samt
foreslagen dagvattenhantering. Planen mojliggor ocksa for att naringsverksamhet kan
utveckla sig pa landsbygden varpé forhoppningsvis fler kommer att ta del
kulturmiljon som sadan och strénderna 1 narheten. Planbeskrivningen kompletteras
med fortydligande beskrivning 6ver konsekvenser pa strandskyddet.

Anpassningen till natur-och kulturmiljévirdena pa platsen har uppnétts genom
placeringen av kvartersmarken, bevarande av den dldre garden och
bebyggelsestrukturen langs med Risndsvéigen. Utformningsbestimmelserna i
detaljplanen bedoms vara ett tillrickligt komplement for en adekvat
bygglovshantering. Inga ytterligare bestimmelser tillfors planen.

Inom planomradet finns en kulturmiljé dir néringsverksamhet bedrivs idag. Planens
utformning syftar till att bevara det karakteristika i bebyggelsestrukturen samtidigt
som markanvindningen ska skapa mojligheter for befintlig verksamhet att finnas
kvar och utvecklas samtidigt som potentiellt nya aktdrer kan etablera sig inom
anvindningen centrum.

C. Stdllningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande fordndringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:

Administrativ bestimmelse om enskilt huvudmannaskap for allmén plats.
Utskriftsformat for att skalan ska vara ratt.

Information i1 grundkartan och dess teckenforklaring.

Planbeskrivning:
Fortydligande om planens konsekvenser pé strandskyddet.
I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Niclas Brannstrom
MEX/Fysisk planerare
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