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| Inledning

Pited kommun har tagit fram ett forslag pa fordjupad éversiktsplan for Ojebyn. Forslaget till fordjupad
oversiktsplan for Ojebyn var ute pa samrad under perioden 15 maj — 25 juni 2023. Under samradet
kom 49 skriftliga yttranden in. Efter samradet har planen andrats och justerats med anledning av de
inkomna yttrandena i de fall det har bedomts Iampligt och mojligt. Det omarbetade forslaget har varit
ute pa granskning under perioden 22 november 2023 — 31 januari 2024. Till granskningshandlingen av
den férdjupade Oversiktsplanen horde planforslag, planeringsforutsattningar, mark- och
vattenanvandningskartan, miljokonsekvensbeskrivning samt en samradsredogorelse som redovisar de
yttranden som kommit in under samradet samt hur kommunen har valt att hantera dessa yttranden. |
foreliggande granskningsutlatande redovisas de yttranden och synpunkter som kommit in under
granskningstiden samt hur kommunen valt att hantera dessa samt kommunens bemétande.

Kommunen har efter granskningen gjort fyra storre stallningstaganden:

e Forslaget om ett utredningsomrade for bebyggelse pa Stranden behalls, men revideringar
kopplat till att inte forega senare arbete genom att ange majligt antal bostader, ar gjorda.

e Forslaget om ett utredningsomrade for vard och omsorg, med syfte att méjliggora for ett nytt
Sarskilt boende for aldre ar bortplockat. Sarskilt boende for aldre i Ojebyn ska fortsatta utredas,
men reserveras ingen mark i FOP Ojeby. Oster om smastugegrand, som i
granskningshandlingen pekats ut for utredningsomrade for vard och omsorg med syfte att
kunna leda till ett eventuellt nytt sarskilt boende for aldre, foreslas i stallet for placering for en
ny Réattspsykiatrisk enhet.

o Utpekat omrade for teknisk forsorjning ar utokat, med syfte att mojliggora tva scenarior for
exploatering. | inget av de tva scenarierna &r avsikten att hela utpekade omradet ska nyttjas for
teknisk forsorjning, men ett storre omrade behdver pekas ut da planeringen av ett nytt
vattenverk dr i ett tidigt skede.

e Verksamhetsetablering i Norra Lomtjarn prioriteras fore bevarande av de identifierade
naturvardeskarnorna i omradet — konsekvenserna kopplat till ianspraktagande av dessa kvarstar
dock och redogdrs for.

Kommunen har dartill gjort foljande storre revideringar:

e Tillagg av en framgangsfaktor med syfte att mojliggora for odlingslotter inom exempelvis
bostadsbebyggelse.

e Fortydligat kopplingen mellan FOP Ojebyns férslag och folkhalsomalen.

e Betonat vikten av Ojebyslitten for ekologiska vérden, inte minst fagellivet.

e Komplettering av underlag kopplat till berérda vattenforekomster som visar pa data som
understodjer kommunens bedémning att foreslagen bedémning inte riskera dverskrida nagon
miljokvalitetsnorm.

| 6vrigt har synpunkterna foranlett mindre forandringar, fortydliganden, tillagg och justeringar. Aven
forandringar av redaktionell karaktér ar genomforda.

Utover synpunkter om saker som bor forandras eller plockas bort ut forslaget har ett par synpunkter
inkommit som gor géllande att det ar positivt att kommunen valt att h6rsamma synpunkter i
samradsskedet och att det sammanlagda forslaget till handling har forbattrats. For dessa synpunkter
redogors inte sarskilt.

Granskningsutlatande - vad dr det?

Efter granskningstiden ska kommunen i ett sarskilt utlatande/granskningsutlatande sammanstalla de
synpunkter som inkommit under granskningstiden och redovisa de forslag som synpunkterna gett
anledning till. Det sérskilda utlatandet med de sammanstallda synpunkterna ska sedan bifogas de
ovriga Oversiktsplanehandlingarna. Om synpunkter som inkommit under granskningstiden inte kan

tillgodoses i planforslaget bor detta sarskilt motiveras. Ansvariga politiker och tjanstepersoner har last
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och diskuterat alla inkomna yttranden. | detta sarskilda utlatande har synpunkterna sammanfattats i ett
antal kategorier.

Hur har granskningen gatt till?

Forslaget till fordjupad dversiktsplan for Ojebyn har varit ute pa granskning samrad under 22
november 2023 — 31 januari 2024. Ett digitalt kartverktyg har funnits tillgdngligt som presenterat
forslaget pa ett lattoverskadligt satt.

Granskningshandlingen har skickats pa remiss till lansstyrelsen, myndigheter, grannkommuner,
kommunala forvaltningar, 6vriga instanser samt andra berérda.

Granskningshandlingen har aven funnits tillganglig pa Pitea kommuns webbplats och utstalld pa
féljande platser:

e Stadsporten, Vastergatan 10
e Biblioteket Ojebyn, Ojagatan 51

Granskningen har annonserats i Pitea Tidningen samt pa Pited kommuns Facebook sida.

Hur har allmdnheten beretts tillfdlle att delta under planforfarandet?

Under varen 2022 bjod Pitea kommun in till dialogméten for den fordjupade 6versiktsplanen for
Ojebyn. Allminheten gavs majlighet att under tva kvallsméten och tvéa drop-in méten dagtid traffa
representanter fran Pited kommun. Forslaget till fordjupad dversiktsplan for Ojebyn var ute pé samrad
under perioden 15 maj — 25 juni 2023, allmanheten bjdds in till tvd samradsmoten samt kunde ta del av
forslaget genom ett digitalt kartverktyg och inkomma med skriftliga synpunkter. Efter samradet har
planen éndrats och justerats med anledning av de inkomna yttrandena i de fall det bedémts lampligt
och méjligt. Det omarbetade forslaget har varit ute pa granskning under perioden 22 november 2023 —
31 januari 2024. Granskningsforslaget har presenterats i ett digitalt kartverktyg och allménheten har
haft mojlighet att inkomma med skriftliga synpunkter pa forslaget.

Vilka har svarat?

Under granskningstiden har det sammantaget inkommit 22 skriftliga yttranden. Yttranden har
inkommit fran myndigheter, bolag, foéreningar samt privatpersoner och fordelar sig likt nedan (ett par
yttranden har ett flertal underskrifter):

Myndigheter 11
Foreningar 2
Bolag 3
Privatpersoner 6

2 Reflektioner 6ver inkomna synpunkter

Efter att kommunen sammanstallt de inkomna yttrandena finns ett behov av att reflektera 6ver de
svarigheter som kan finnas i att bemdta och ta hansyn till dessa.

Representativitet

De inkomna synpunkterna i granskningen utgor inte ett representativt urval av vad boende och
verksamma i Ojebyn har for synpunkter pa forslaget. Dokumentet ar omfattande och kan vara svart att
ta till sig, vilket kan resultera i att det kan vara svart att lamna synpunkter pa. Att synpunkterna
formellt maste skickas in skriftligt for att kunna tas i beaktning kan vara en orsak till att vissa valjer att
inte yttra sig. | foreliggande handling redovisas och bemots skriftligt inkomna synpunkter.
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Detaljeringsniva

Manga av de inkomna synpunkterna beror detaljer i forslaget. Eftersom detta ar en fordjupad
oversiktsplan ar dessa synpunkter svara att bemota i detta sammanhang.

Missuppfattningar

En del synpunkter grundar sig pa missforstand av vad en fordjupad 6versiktsplan &r eller pa delar av
texten. Det kan gélla bade hur texten ar formulerad och markeringar i plankartan. Flera av
synpunkterna har missforstatt vad en fordjupad oversiktsplan har for syfte och har istéllet fokuserat pa
dess genomfdrande. Det &r har viktigt att poangtera att forslaget endast visar vilka mojligheter som
finns for utveckling samt riktlinjer for fortsatt planering. Denna fordjupning innebdr inte pa nagot satt
tvang till fortsatt detaljplanering.

Otydlighet

En del av de inkomna synpunkterna ar generellt eller otydligt formulerade och kan hénvisa till
exempelvis “vigen”. Detta ger svarigheter i bemotandet da det inte pa ett tydligt satt framgar vad
synpunktslamnaren avser med sitt yttrande.

Hadnsyn till att uppfattningar gar isdar

Att ta hansyn till alla synpunkter & en omojlighet, sarskilt nar synpunkterna gar isar. Det ar vanligt att
det finns en mangfald av perspektiv och att manniskor har olika asikter om olika fragor. Det ar viktigt
att vara medveten om detta och att forsoka lyssna pa alla synpunkter, d&ven om det inte alltid & majligt
att tillgodose dem alla. Att erkanna och respektera mangfalden av asikter kan bidra till en mer
inkluderande och valgrundad beslutsprocess.

NIMBY

Ett fenomen som visat sig under saval samradet som granskningen &r inte ovantat det som pa engelska
kallas NIMBY, Not In My Back Yard. Detta innebér att den som lamnat synpunkten inte ar emot
foreteelsen eller forslaget men kritiserar placeringen och den paverkan det kan leda till i narmiljon.
Dessa synpunkter bor inte avfardas utan ses som viktig lokalkunskap. Synpunkterna berdr sarskilt det
omraden som pekats ut for utredning av boende vid Stranden. Det ar dock viktigt att komma ihag att
for att kunna tillgodose bostader och arbetsplatser for nya invanare och framtida generationer ar det
oundvikligt att manniskors narmiljoer paverkas. Detta kraver dock noggranna avvéagningar mellan
olika intressen och vérden.

3 Inkomna synpunkter och kommunens kommentarer

For att underlatta lasningen har nedanstaende yttranden sammanfattats och redovisas inte alltid i sin
helhet, utan &r till viss del forkortade. Kommunen har valt att redogéra for de synpunkter som
inkommit fran respektive remissinstans samt beméta dem nedan. Alla inkomna yttranden i sin helhet
finns registrerade hos Piteda kommun och svaren bemoter yttrandet i sin helhet, inte den till viss del
forkortade versionen nedan.

3.1 Statliga myndigheter
3.1.1 Léansstyrelsen Norrbotten

3.1.1.1 Sammanfattande synpunkter

Kommunen har sedan samradsskedet forbattrat och fortydligat planforslaget. Bland annat har tva

forslag om bostadsbebyggelse inom riksintresseomrade for kulturmiljé plockats bort och i stallet

foreslas att befintliga detaljplaner upphévs och kommunens kulturmiljoprogram aktualiseras. Forslaget
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om ett nytt sérskilt boende for aldre vid Alfagrand har plockats bort. Forslaget har kompletterats med
béattre redogorelse for det allmanna intresset rennéring, tillagg i redovisningen av riksintressen
kommunikationer (flyg och totalfoérsvaret) samt tilldgg berérande civilt férsvar. Forslaget har &ven
tydliggjorts med en karta som belyser vilka omraden som kan beroras av geotekniska risker som ras,
skred och erosion.

Planforslagets genomférande beddms kunna leda till forsémring av ekologisk och/eller kemisk status
eller till att mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer enligt vattendirektivet forsvaras. Det finns
inget underlag som majliggor bedémning av hur plangenomférandet paverkar ekologisk och/eller
kemisk status i berdrda vattenfoérekomster. Planforslaget omfattar etableringar som ékar
dagvattenbelastningen i narliggande vattenforekomster samtidigt som inga kompensationsatgarder
foreslas. Utredningar om dagvattenhantering foreslas forskjutas till kommande detaljplaneprocesser
vilket avsevart forsamrar mojligheterna att bedoma kumulativ paverkan fran det nu foreliggande
oversiktsplanomradet pa berdrda vattenforekomster.

Da en tydlig risk finns att en miljokvalitetsnorm inte foljs och erforderligt underlag saknas behover
detta sarskilt noteras i planen i enligt 3 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Tva verksamhetsomraden pekas ut i riksintressekorridoren for Norrbotniabanan; utredningsomradet
Holmen och verksamhetsomradet Norra Lomtjarn. Lansstyrelsen anser att det inte ar lampligt att peka
ut omraden i riksintressekorridoren innan jarnvagsplanerna ar klara. Detta behdver sarskilt noteras i
planen i enligt 3 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Kommunens kommentar

Synpunkterna bemdts under den utforliga synpunkten, under rubriken Lénsstyrelsens
sarskilda bevakningsomraden nedan. Pitea kommun har fértydligat i
Planeringsforutsattningar med underlag som visar pa att det inte finns risk att en
miljokvalitetsnorm foljs.

Gallande de tva verksamhetsomradena i riksintressekorridoren for Norrbottniabanan sa
har kommunen sarskilt noterat i planen att kommunens och lansstyrelsens standpunkt
skiljer sig enligt 3 kap. 58 plan- och bygglagen.

3.1.1.2 Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Miljokvalitetsnormer, MKN, for vatten

Kommunen bedomer att planforslagets genomférande inte medfor nagra risker att
miljokvalitetsnormer (MKN) inte uppnas i Svensbyfjarden. Som anledning anges att halter av
nuvarande @mnen inte 6verskrider nagot gransvarde for god status och att marginalen till
overskridande ar god. Kommunen har dock inte bifogat nagot underlag med data som stod for sin
bedémning. Det finns inte heller nagot underlag som mojliggor bedémning av plangenomférandets
inverkan pa halter av naringsamnen, sérskilda fororenande amnen och prioriterade &mnen. Nar det
géller naringsdmnen &r ekologisk status i nuldget klassad till hog och referensvérdet for fosfor ar
berdknat till 9,5 pg/l. Det innebér att om drsmedelvérdet for fosfor okar till 14 pg/l s leder det till att
status forsamras fran hog till god. Det &r inte mojligt att bedéma plangenomforandets inverkan pa detta
utifran det underlag som hittills presenterats. En statusforsamring fran hog till god status kan inte
tillatas utan att vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt fatt tillfalle att yttra sig
(vattenforvaltningsforordning 2004:660, 4kap 11-138). Lansstyrelsens beddmningen &r att
plangenomforandet kan leda till forsdmring av ekologisk status.

Nar det galler dagvattenpaverkan fran den del av planomradet som ar beldgen inom avrinningsomradet
for backen WA99756283 sa ar det oklart om dagvattnet kommer att ledas till denna béck eller
Svensbyfjarden. Det forstndmnda alternativet innebar 6kad fosforbelastning i bdcken WA99756283
vilket inte ar tillatligt enligt miljobalken Skap 48§ eftersom ekologisk status avseende naringsamnen
redan i nulaget ar klassade till lagsta statusklass. Aven kvalitetsfaktorn sérskilda fororenande &mnen &r
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klassad till ligsta statusklass (i det fallet *mattlig’ status). Aven kemisk status ir sinkt till ligsta klass.
Alternativet att istallet leda detta dagvatten till Svensbyfjarden kan leda till att ekologisk status
avseende naringsamnen forsamras fran hog till god status (se ovan).

Kommunen anger att det foreligger viss risk for att plangenomforandet leder till 6kad tillforsel av
PFAS och PAH. Lansstyrelsen delar den bedémningen samtidigt som det inte gar att géra noggranna
bedémningar gallande spridning fran fororenad mark till ytvattentéakten Svensbyfjarden i det har fallet.
Sarskilt fragan om PFAS ér relevant att beakta med tanke pa att gransvardet for intag via dricksvatten
ar pa vag att skarpas rejalt i Sverige (gransvardet for PFAS4-parametern ska tillampas fr o m 1 jan
2026 enl LIVSFS 2022:12). Oavsett hur stor risken ar i det har fallet sa ar det viktigt att ha med sig
PFAS-fragan eftersom aven en liten okning i tillforsel skulle kunna medféra ett 6verskridande. Har ska
poangteras att det for sddana bedémningar kravs data 6ver PFAS-halter i Svensbyfijarden.

Om dagvattenutredningar och praktiska stallningstaganden kring dagvattenlosningar skjuts till
detaljplaneprocesserna blir det svart att bedéma den sammantagna paverkan fran ett genomférande av
oversiktsplanen. Inom ramen for en 6versiktsplan & mojligheterna att bedriva kompensationsatgarder
mycket battre jamfort med i detaljplaneskedena. Géllande paverkan pa backen WA99756283 sa kan
det vara svart att hitta atgarder som under 6verskadlig tid medfor att MKN uppnas. Samtidigt &r det
fordelaktigt att borja soka sadana atgarder sa snart som majligt eftersom framtida etableringar kan
underlattas av att det finns en atgardad recipient som tal tillskott av (renat) dagvatten. For paverkan pa
Svensbyfjarden motiveras atgarder av att vattenforekomsten ar en vattentakt/vattenskyddsomrade samt
for att undvika férsamring fran hog till god ekologisk status avseende naringsamnen. Atgarder gor
ocksa att recipienten blir mer talig for framtida etableringar.

Kommunens kommentar

Kommunen har kompletterat Planeringsforutsattningar med stod for var bedémning att
inget gransvarde for god status Overskrids och att marginalen till Overskridande &r god.
Komplettering ar aven gjord dar avrinning inom planomradet redovisas samt planer pa
kompensationsatgarder inom FOP-omradet. | Planforslaget har kommunen tydliggjort
vilka perspektiv ska beaktas i den fortsatta planeringen av dagvatten inom planomradet.

Ovrigt

Ett underlag som visar i vilken utstrackning dagvattenbelastningen férandras ar en forutsattning for att
kunna bedoma paverkan pa recipienterna fran plangenomforandet. Ett lite enklare sétt att askadliggora
dagvattenpaverkan skulle kunna vara att berakna hur mycket andelen hardgjorda ytor kar inom
planomradet samt att avsatta ytor for dagvattenhantering. En redogorelse for rinnvagar/diken inom
planomradet vore ocksa bra. En grundlaggande forutsattning for att kunna bedoma hur ekologisk eller
kemisk status forandras ar att det finns en bedémning av nuvarande status som baserats pa
vattenkemiska data. Detta galler framst Svensbyfjarden men ocksa till viss del backen WA99756283
eftersom den nuvarande beddmningen baserats pa data fran 2017.

Nar det galler kemisk paverkan pa grundvatten inom planomradet sa gar det inte heller att helt utesluta
forsamring av kemisk status (for grundvattenférekomsten WA71508406. For att sdénka kemisk status
for grundvatten till *otillfredsstdllande’ baserat pa data fran en enda §vervakningsstation krivs att
antingen dricksvattenresurser eller ekosystem paverkas negativt (exempelvis genom att status for en
ytvattenforekomst dr sémre dn *god’). Det spelar ingen roll att ett grundvattenbaserat ekosystem inte ar
avgransat som i det hér fallet. Grundvattenberoende ekosystem avgréansas for land- eller
vattenomraden som &r skyddsvérda (t ex natura 2000-omraden).

Kommunens kommentar

Kommunen har kompletterat Planeringsforutsattningar med underlag och uppgifter som
askadliggor dagvattenpaverkan och paverkan pa grundvatten inom planomradet.



Fororenad mark

Tva identifierade potentiella férorenade omraden ar lokaliserade inom ett omrade som planeras att
exploateras i den nordvastra delen av planomradet. Dessa objekt kan utgora fororeningskallor for PAH
(betong- och cementindustri) och PFAS-fororeningar (avfallsdeponi). Lansstyrelsen instdmmer i
kommunens beddmning om att vid fortsatt planering utreda forekomsten av féroreningar i mark och
grundvatten och utfora miljotekniska markundersokningar dar det finns misstanke om férorening.

| MKB anges att en potentiell fororeningspaverkan pa grundvattenférekomsten SE726982-175347 kan
finnas fran deponier och industriverksamhet inom vattenférekomstens avrinningsomradet. Eftersom
grundvatten i grundvattenforekomsten SE726982-175347 rinner till vattenforekomsten Svensbyfjarden
som utgor en ravattentakt kan det finnas en potentiell risk for spridning av PAH, PFOS och PFAS11
vilket da kan paverka Svensbyfjardens halter. Kommunen anger att skadeforebyggande atgarder med
avseende pa PFOS, PFAS11 ska goras. Kommunen behover ocksa sakerstalla att PFAS-fororeningar
och PAH inte okar i ravattentakten vid eventuella schaktarbeten i férorenad mark.

Kommunens kommentar

Kommunen har i MKB fortydligat att eventuella schaktarbeten i férorenad mark ska
utforas med ett sakerstallande att PFAS-fororeningar och PAH inte 6kar i ravattentakten.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken
Kulturmiljo

Léansstyrelsen anser att planforslaget ur kulturmiljohdanseende &r ett utmérkt forslag, som kommer att
ge en god grund for det fortsatta kulturmiljoarbetet. Planforslaget har forbéttrats och kompletterats
efter plansamradet. Det innebér att planens genomférande bedoms ge en liten positiv effekt for
kulturmiljon/riksintresset for kulturmiljon. Lansstyrelsen delar den positiva bedémningen av
planforslaget.

| planforslaget fortydligas att det urval av omraden och byggnader som i FOPen pekats ut ska tolkas
som sarskilt vardefulla utifran 8 kap 13 § PBL. Stallningstagandet bidrar till en tydlighet som kommer
att vara ett viktigt stod infor framtida detaljplane- och bygglovsarbeten.

Riksintresse for kulturmiljo, fortatning intill kulturmiljon

Tva foreslagna fortatningsomraden nara riksintresset Ojebyns kyrkstad har tagits bort fran forslaget.
De befintliga detaljplanerna for dessa omraden, som inte tillgodoser kulturmiljon, foreslas upphévas.
Lansstyrelsen beddmer detta som positivt, liksom att de tillkommande detaljplanerna kommer att
inriktas pa att dels sakerstélla gronytor i omradet, dels pa att reservera mark for kyrkstugebebyggelse i
stéllet for bostader.

For det tredje omradet, Prostgardstomten, kvarstar tidigare rekommendationer for byggande i
riksintressets narhet: att stor omsorg maste agnas byggnadernas inplacering i forhallande till
kyrkstadsbebyggelsen, gronytorna och gatunatet, som ar barande varden i riksintresset. Byggnadernas
gestaltning behover studeras vad galler paverkan pa kyrkstadens siluett pa nara och pa langt hall, skala,
materialverkan och detaljutférande. Hoga estetiska och arkitektoniska krav bor stéllas bade i
detaljplaner och bygglov.

For att ytterligare sakerstalla riksintresset planeras att en ny detaljplan med skyddsbestammelser for
Ojebyns kyrkstad ska tas fram. Detta kommer att bidra till en sakrare grund for forvaltningen av
kyrkstaden, som star infor manga utmaningar i framtiden, inte minst pa grund av klimatférandringar.
Det kan ocksa ge stod for kyrkstugeagare att ta hand om och underhalla byggnaderna, genom
foreskrifter om hur byggnadsvarden ska bedrivas, samtidigt som det tydliggér kommunens
engagemang for en av de viktigaste kulturmiljéerna i Pitea.

Kommunens kommentar




Kommunen har till antagandehandlingen fortydligat att vidare planering av bebyggelse
pa Prostgardstomten, i narhet till riksintresset for kulturmiljo, ska visa riksintresset stor
hansyn. Till planforslaget har en text lagts till: Omradets direkta anslutning till
Riksintresseomradet for kulturmiljo kraver att byggnadernas inplacering i férhallande till
kyrkstadsbebyggelsen, grénytorna och gatunatet dgnas stor omsorg, da detta ar de
bérande vérdena i riksintresset. Byggnadernas gestaltning behover studeras vad galler
paverkan pa kyrkstadens siluett pa nara och pa langt hall, skala, materialverkan och
detaljutférande. Hoga estetiska och arkitektoniska krav bor stallas bade i detaljplaner och
bygglov. Férekomsten av en fornlamning i omradet kraver ocksa samrad med
Lansstyrelsen innan exploatering.

Kommunikationer, Norrbotniabanan

I planhandlingen foreslas tva verksamhetsomraden som finns inom riksintressekorridoren for
Norrbotniabanan; utredningsomradet Holmen och verksamhetsomradet Norra Lomtjarn. Lansstyrelsen
anser att det inte ar lampligt att peka ut omraden i riksintressekorridoren innan jarnvéagsplanerna ar
klara.

Detta behover sarskilt noteras i planen i enligt 3 kap. 5 8§ plan- och bygglagen.

Kommunens kommentar

Kommunen anser att det ar viktigt att ge Trafikverket underlag for vad Pited kommun har
for planer i omraden kring Norrbottniabanan, detta for att Trafikverket ska ges mojlighet
att ta hansyn till det i sitt arbete med jarnvagsplaner. Utredningsomradet pa Holmen ar
exempelvis en direkt foljd av att korridoren gar genom verksamhetsomradet pa On, och
kommunen vill ha en planberedskap i omradet, for verksamheter som kan behéva
omlokaliseras. Eventuell exploatering kommer att g6ras med hansyn till Riksintresset.
Pitea kommun for I6pande diskussioner med Trafikverket i frdgor som beror
gemensamma intressen. Kommunen har i antagandehandlingen sérskilt noterat vad
Lansstyrelsen anser i enlighet med 3 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Halsa och sékerhet
Geoteknik, Klimatanpassning och 6versvadmningsrisker

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver tydligt i planférslaget ange och hénvisa till att uppgifterna
och stallningstagandena géllande klimatanpassning och 6versvamningsrisker finns i OP 2030 och att
dessa maste beaktas i bygglovs- och planarbeten. Detta eftersom FOP ersétter vad som har tagits fram i
den gallande dversiktsplanen. FOP behdver ocksd, for tydligheten, kompletteras med en karta dar
riskomradet for dversvamning framgar tillsammans med de nya féreslagna exploateringsomradena.

Planen bor &ven redovisa kommunens strategi for hur risker kopplat till ras, skred och erosion ska
minska eller upphora bade for befintlig och kommande bebyggelse. Den karta som redovisas ar
mycket 6versiktlig och visar inte pa hur ras, skred och erosion ska hanteras i de respektive
delomradena. Resultatet av MSB:s dversiktliga kartering 6ver finkorniga jordarter saknas helt. MSB:s
kartering visar pa att delar av planomradet har Iag stabilitet vilket inte framgar. Kommunen behover
redovisa hur denna planeringsforutsattning paverkar markanvandningen for befintlig och
tillkommande bebyggelse. Det kan dven finnas fler omraden med férutsattningar for skred, ras eller
erosion. Det rekommenderas darfor att kommunen tydliggor att geotekniska sakerhetsfragor alltid
maste bedomas vid nybyggnation. Klimatforandringens effekter behdver inga i denna bedomning.

Enligt kommunen ligger inget av i granskningshandlingen foreslagna exploateringsomraden inom
omrade som riskerar att 6versvammas. Det finns dock nya foreslagna omraden i narheten till det
omrade som riskerar att Gversvammas vid beraknat hogsta flode.



Kommunens kommentar

Planeringsforutsattningar har kompletterats med karta dar riskomrade for 6versvamning
framgar tillsammans med de nya foreslagna exploateringsomradena. Det har dven
fortydligats att geotekniska sakerhetsrisker alltid ska bedémas vid nybyggnation,
inklusive klimatférandringens effekt, samt att kommunens stéllningstagande kopplat till
klimatanpassning och éversvamningsrisker framgar av OP2030 och dessa maste beaktas
i bygglovs- och planarbeten. I detaljplanearbete utférs en rad utredningar, dar geoteknik
kan vara en sak som behdver utredas innan exploatering.

Trafiksakerhet, buller och farligt gods

Efter samradsskedet har ett nytt omrade for stadsomvandling pekats ut, Hammarvégen. Utveckling av detta
omrade bor foregas av en analys av trafikalstringen fran omraden, samt hur trafiksituationen ska lésas till och
fran omradet med hansyn till trafiken pa vag 374. Vag 374 ar sekundar rekommenderad vag for farligt gods.

Hansyn behdver tas till buller fran vag 374 samt sakerhetsrisker exempelvis farligt gods och risker kopplat till
oskyddade trafikanter, sérskilt om malpunkter kommer finnas pa bada sidor av vag 374.
Konsekvensbedomningen i planforslaget behover kompletteras enligt ovan (omrade 3).

Kommunens kommentar

Pited kommun instammer i att utveckling i det omradet som pekas ut for
stadsomvandling behover foregas av ett flertal utredningar, dar trafikalstring,
trafiksituation, buller samt sakerhetsrisker ar nagra aspekter som behover analyseras.
Konsekvensbeddmningen i planforslaget har kompletterats med detta.

3.1.1.3 Samrad infor yttrandet

Samrad har agt rum med Trafikverket, statens geotekniska institut (SIG), Forsvarsmakten, myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) och Vattenfall Eldistribution.

I handlaggningen har deltagit foretradare for Lansstyrelsens enheter for samhallsplanering och kulturmiljo,

naturresurs- och rennéring, landsbygd, samhéllsskydd, mark- och vattenskydd, naturmiljé samt miljoanalys.

3.1.2 Luftfartsverket (LFV)
LFV har inget att erinra mot dversiktsplanen.

Kommunens kommentar

Yttrandet noteras.

3.1.3 Svenska kraftnat
Svenska kraftnat har inga anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och har darfor
inga synpunkter pa remissen.

Kommunens kommentar

Yttrandet noteras.

3.1.4 Sveriges geologiska undersdkningar

Som ett led i SGU:s arbete med att effektivisera myndighetens remisshantering avger
SGU generellt sett inte yttranden i denna typ av arenden. SGU avstar darfor fran att yttra sig och
héanvisar till allménna riktlinjer.



Kommunens kommentar

Yttrandet noteras.

3.1.5 Trafikverket

Trafikverket kan konstatera att fran samradsskedet har ett nytt omrade for stadsomvandling pekats ut,
Hammarvagen. Utveckling av detta omrade bor foregas av en analys av trafikalstringen fran omraden
samt hur trafiksituationen ska l6sas till och fran omradet med hansyn till trafiken pa véag 374.
Trafikverket anser att hansyn behdver tas till buller fran vag 374 samt sakerhetsrisker exempelvis
farligt gods och risker kopplat till oskyddade trafikanter. Sarskilt om malpunkter kommer finnas pa
bada sidor av vag 374 behdver risker kopplat till oskyddade trafikanters behov att passera vagen
analyseras.

Behovet av omdragning av Pitebanan ser inte Trafikverket som ett statligt behov i dagslaget.

Kommunens kommentar

Pited kommun instammer i att utveckling i det omradet som pekas ut for
stadsomvandling behover foregas av ett flertal utredningar, dar trafikalstring,
trafiksituation, buller samt sakerhetsrisker ar nagra aspekter som behover analyseras.
Pitea kommun noterar att Trafikverket inte ser omdragning av Pitebanan som ett statligt
behov i dagslaget.

3.1.6 Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen har inga synpunkter och inte heller nagon ytterligare information att tillfora.

Kommunens kommentar

Yttrandet noteras.

3.1.7 Sjofartsverket
Sjofartsverket har inga synpunkter.

Kommunens kommentar

Yttrandet noteras.

3.1.8 Sametinget
Sametinget avstar fran att yttra sig vid granskning av forslaget till fordjupad 6versiktsplan for Ojebyn.

Kommunens kommentar
Yttrandet noteras.

3.2 Kommuner

3.2.1 Luled kommun
Lulea kommun har yttrat sig tidigare i samradsskedet och har inget att mer att tillagga.

Kommunens kommentar
Yttrandet noteras.




3.3 Kommunala myndigheter

3.3.1 Socialférvaltningen

Socialférvaltningens fastighets- och inkopsstrateg har medverkat i framtagandet av forslaget och
I6pande tillfort forvaltningens perspektiv. Utver detta har Socialforvaltningen inga synpunkter pa
forslaget till fordjupad Gversiktsplan Ojebyn.

Kommunens kommentar
Yttrandet noteras.

3.3.2 Miljo- och tillsynsnamnden

1. De nationella folkhalsomalen och malbilden for den fordjupade 6versiktsplanen stammer véldigt val
overens med varandra men det framkommer inte i planeringsforutsattningarna. Planens paverkan pa de
nationella folkhalsomalen behdver beskrivas tydligare.

Kommunens kommentar

Kommunen instimmer med synpunkter och har darfér kompletterat
planeringsforutsattningarna med text som beskriver att den fordjupade 6versiktsplanen
for Ojebyn stravar efter att framja halsa och héallbarhet genom grénomraden, trygga
gang- och cykelstrak samt tillganglighet till samhallsservice och utbildning, vilket ar i
linje med bade nationella och regionala mal. Detta inkluderar folkhalsomal och mal for
hallbar tillganglighet, dar betoningen ligger pa att framja fysisk aktivitet och hallbara
transporter for att skapa en mer halsosam och hallbar livsmiljo for invanarna.

2. Bostadsomradet 1 Prostgardstomten ligger inom skyddszon for bensinstation. Det bor sta med i
konsekvensbeddmningen i planforslaget for att sdkerstélla att det utreds i detaljplaneskedet. Det finns
ocksa en fornlamning fran en prastgard i omradet med beteckning L.2022:2889 Bytomt/gardstomt. |
planforslaget bor det ocksa framga att det behovs ett samrad med Lénsstyrelsen innan exploatering.

Kommunens kommentar

Kommunen har i antagandehandlingen belyst bade att Prostgardstomten ligger inom
skyddszon for bensinstation och att det i omradet finns en fornlamning och att detta
innebar att ett samrad med Lansstyrelsen innan exploatering.

3. Ny forskola Danagatan — Ojagatan. 1 konsekvensbedémningen bor det framga att det ar ett valdigt
bullerutsatt lage samt att delar av omradet ligger inom skyddsavstand fran jarnvag for att sakerstélla att
det utreds vidare i detaljplaneringen.

Kommunens kommentar

Kommunen forstar vikten av att beakta buller och eventuella skyddsavstand fran
jarnvégen i detaljplanearbetet. Buller ar en fraga som alltid studeras i detaljplanearbete,
men for att ytterligare har konsekvensbeddmningen uppdaterats for att fortydliga vikten
av att beakta buller och andra aspekter kopplat till jarnvégen i senare skeden.

4. Miljo- och tillsynsndmnden instdammer med L&nsstyrelsens synpunkt att det tydligare behdver
framga hur dagvatten och risk for 6versvamning ska hanteras.

Kommunens kommentar




Kommunen har kompletterat Planeringsforutsattningar med stod for var bedémning att
inget gransvarde for god status 6verskrids och att marginalen till 6verskridande ar god.
Komplettering ar dven gjord dar avrinning inom planomradet redovisas samt planer pa
kompensationsatgarder inom FOP-omradet. Det ar dven tydliggjort i Planférslaget vilka
atgarder kopplat till dagvattenhantering som kommunen kravstéller.
Planeringsforutsattningar har dven kompletterats med karta dar riskomrade for
oversvamning framgar tillsammans med de nya foreslagna exploateringsomradena.

5. Miljo- och tillsynsnamnden anser att kommunen ska infora ett biotopskyddsomrade for de
naturvarden som finns i omradet Norra Lomtjarn. Exploatering av omradet bor ske efter att dragningen
av Norrbotniabanan &ar kénd, och efter den férdjupade 6versiktsplanen &ar antagen av
kommunfullméktige.

Kommunens kommentar

Den fordjupade Oversiktsplanen ska spegla den politiska majoritetens uppfattning av
grunddragen i den avsedda anvandningen av mark- och vattenomraden. Arbetet med
planen har skett i sammarbete mellan tjansteman och politiker. Efter noggrant
overvagande och diskussion har kommunen kommit fram till att behovet av att skapa ett
verksamhetsomrade vager tyngre an bevarandet av naturvardena. Alternativa
lokaliseringar for ett verksamhetsomrade &r undersokta och ej méjliga. En
handelsutredning ar genomford som visar att det finns utrymme for utokad
handelsverksamhet i Pited och att handeln i stadskarnan ej kommer att paverkas negativt.
Den i samradshandlingen delvis motstridiga formuleringen, ... tv omrdden med
Narnatur, sarskild betydelse. Vérdena i dessa omraden ska i mojligaste man beaktas och
bevaras vid etablering av verksamheter.”, kommer att strykas, och sa dven utpekandet av
omradena i temakartan for Gronstruktur, vatten och natur, for att pa ett tydligare satt fora
fram den politiska viljan med omradet och tydliggora hanteringen i kommande skeden.
Konsekvenserna for naturvérden kommer fortsatt &ven att finnas med i
konsekvensbeddmningen.

Exploatering inom korridor for Norrbotniabanan kommer att ske forst nar dragningen for
Norrbotniabanan &r kand.

6. Miljo- och tillsynsnamnden anser fortfarande att det planerade bostadsomradet Granvéagen-Nya
Alvvégen inte ar lampligt for bostader pa grund av det bullerutsatta laget. En lampligare
markanvéandning ar handelsomrade.

Kommunens kommentar

Pitea kommun anser att omradet ar lampligt for bostader av flera skal. Omradet har
nérhet till viktig service, skolor och kollektivtrafik, vilket ar avgdrande for att skapa en
hallbar och levande miljo for invanarna. Sedan & kommunen medveten om
bullerproblematiken och det ar en aspekt som kommer att beaktas i detaljplanearbetet, for
att sakerstalla en god livsmiljo fér framtida boende.

7. Miljo- och tillsynsnamnden anser att konsekvensbedémningen for bostadsomrade 3 Hammarvégen
ska kompletteras med risker for féroreningar i marken. Undersokning av fororenad mark bor dven tas
med till detaljplaneringsskedet. Kanslig markanvandning ska uppnas for att det ska vara majligt att
bygga bostader. Pa grund av narheten till vag 374 behover bade buller och luftfororeningar utredas i
detaljplaneskedet.

Kommunens kommentar




Pitea kommun instammer i att framtida utveckling i det omrade som pekas ut for
stadsomvandling, Hammarvégen, behdver foregas av ett flertal utredningar, dar buller,
markfororeningar och luftféroreningar &r nagra aspekter som behover analyseras. Detta
ar fortydligat i antagandehandlingen.

8. Mark for odlingslotter for allménheten bor avsattas i planen. Odlingslotter &r ett forslag som knyter
an till omradets historia, som ligger i linje med planens ambitioner for social hallbarhet, en smaskalig
livsmedelsproduktion 6kar ocksa krisberedskapen.

Kommunens kommentar

Kommunen har inte avsatt ndgon specifik yta for odlingslotter i den fordjupade
oversiktsplanen, daremot har det lagts till en framgangsfaktor under Boende och
Byggande: Framja samhallsgemenskap och hallbarhet genom att mojliggora for
odlingslotter exempelvis pa omraden for bostadsbebyggelse. 1 tillagg har kommunen
dven informerat andra stora markéagare i Ojebyn med ett fokus pa social hallbarhet,
Svenska Kyrkan och PiteBo (allmannyttan) om 6nskemalet och férdelarna med att
tillskapa yta for odlingslotter.

9. Eftersom delar av Utredningsomrade véard och omsorg 1. Oster om Smastugegrand/Rattspsykiatrin
ligger inom korridoren for Norrbotniabanan ér planforslaget att mojlig exploatering avgors nar
Trafikverket faststaller jarnvagsplanen. Miljo- och tillsynsndmnden anser att buller och vibrationer ska
finnas med i planférslagets konsekvensbeddmning.

Kommunens kommentar

Forslaget pa ett utredningsomrade for vard och omsorg i syfte att mojliggora ett nytt
sarskilt boende for dldre vid Smastugegrand utgar till antagandehandlingen. Ett
utredningsomrade for vard och omsorg avsétts dock 6vers om Smastugegrand for en
placering av en ny rattspsykiatrisk verksamhet da befintliga lokaler har fatt
brandskyddsforelaggande och de inte &r andamalsenliga. Da delar av omradet ligger
inom korridoren for Norrbotniabanan avgors eventuell mojlig exploatering nar
Trafikverket faststaller jarnvagsplanen.

3.3.3 Samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden har inga synpunkter pa forslaget.

Kommunens kommentar

Yttrandet noteras.

3.4 Bolag, partier, organisationer och foreningar

3.4.1 Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inget ytterligare att tillféra an det som framfordes i samradet.

Kommunens kommentarer

Yttrandet noteras.



3.4.2 Pireva
Vatten och avlopp

Pireva utreder for narvarande hur ett nytt vattenverk bor utformas. Arbete pagar med
processdimensionering, layout och planlésning av det nya verket som kommer behdva anldggas och
driftsattas parallellt med nuvarande verk. Det kan konstateras redan nu att utpekad yta i
granskningsforslaget inte kommer att vara tillracklig for att rymma det nya verket. Del av skogsytan
mellan befintligt vattenverk och skolan kommer darmed behdva tas i ansprak. Se uppskattat ytbehov
och forslag till placering i figur 1 nedan. Layouten for det nya verket ar annu i ett tidigt skede och ska
ses som preliminart. Gallande eventuell samlokalisering av VA-verksamheten som omnamns i planen
sa ingdr inte ytor for det i ovan uppskattning av ytbehov. Om det blir aktuellt skulle en mojlighet
kunna vara att nyttja de ytor dar befintligt vattenverk &r placerat idag efter att det nya verket ar i drift
och det befintliga rivs. Pa detta vis skulle skogsyta ej behova tas i ansprak for detta. Pireva anser
darfor att omradet for teknisk forsorjning ska justeras i planen sa att det i stallet for handelstradgardens
yta innefattar del av skogsytan for att tdcka in uppskattad yta for nytt verk samt att text som hor till
ytbehovet och samlokaliseringen ska omformuleras.

Kommunens kommentar

Da Pireva nu kommit langre i sitt forberedande arbete med ett nytt vattenverk och kan konstatera att
det, i granskningshandlingen, utpekade omradet for teknisk infrastruktur inte &r tillrackligt da
nuvarande vattenverk behover vara i parallell drift har utpekat markomrade utokats. Avsatt yta ar storre
an vattenverkets behov, detta ska inte tolkas som att hela ytan &r avsedd for teknisk infrastruktur, utan
ytan ar tilltagen for att det i senare skede kommer att avgdras mer exakt placering och utformning, da
layouten for det nya verket annu ar i ett tidigt skede och ska ses som preliminar. Utgangspunkten ar att
ianspraktagande av den oexploaterade gréna ytan ska minimeras, genom att i forsta hand soka placering
pa redan ianspraktagen mark, men aven genom att minimera markansprak genom att, dar det ar mojligt,
bygga pa hoéjden. Ytansprak som inte direkt har med vattenverkets drift och funktion att gora l6ses pa
annat hall. Naturomradet behdver sdkras och bevaras for trivsel och rekreation for boende, samt sakras
som skolskog i sa hog grad som mojligt. | omradet galler dven strandskydd, intrang i detta omrade bor
minimeras.

Avfallshantering

Sedan 1 januari 2024 har kommunerna enligt lagkrav tagit Over ansvaret for insamling av tidningar och
forpackningar. Det innebar att Pireva ansvarar for de 26 atervinningstationerna som finns i Pitea
kommun. Atervinningsstationen vid ICA Supermarket, pi Kanalgatan i Ojebyn har en olycklig
placering da det ar trangt, den upptar kundparkeringen och ger olagenheter for narboende. | den
fordjupande oversiktsplanen for Ojebyn bor Pited kommun upplata en l1amplig plats i centrala Ojebyn
dit atervinningsstationen kan flyttas. Bakgrund till flytt:

» Atervinningsstationen tar parkeringsplatser fran kunder vilket gor att det ir tringt for
tomningsfordonet. Pireva ar tvungen att tomma behallarna tidigt pa morgonen innan parkeringen fylls
upp med bilar. Detta blir ett storningsmoment for narboende da det kan vara hoga ljud vid tomning av
containers. Narboende stors dven av skrap fran atervinningsstationen som blaser in pa deras
fastigheter.

« Atervinningstationen har hog belastning med manga kommuninvanare som limnar tidningar och
forpackningar. Det har inneburit att antal insamlingsbehallare fatt utokas och stallas utanfor stationens
avgransningsomrade och darmed tagit fler parkeringsplatser i ansprak. Utokas antal nyttjare (boende i
Ojebyn) av stationen &r det inte mojligt att bygga ut den.

Kommunens kommentar

Kommunen forstar problematiken med nuvarande placering av en atervinningsstation vid
ICA Supermarket pa Kanalgatan. Det ar tydligt att behovet av ny placering av en
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atervinningsstation centralt i Ojebyn behover utredas. Den fordjupade dversiktsplanen ar
inte en forutsattning for denna utredning, utan Pireva bor dvervéga att inkomma med en
konkret forfragan, sd kommer kommunen titta pa fragan. Nagot utpekande kommer inte
goras i den fordjupade 6versiktsplanen for Ojebyn, vilket dock inte hindrar att en ny
lamplig placering kan identifieras.

3.4.3 Torgbolaget i Pitea AB

Synpunktslamnaren menar att kommunen saknar langsiktig planering da kommunen nyligt salt ut mark
i omradet for uppforande av verksamhetslokaler. Att bedriva och utveckla sin verksamhet &r dyra och
komplexa projekt. Att kommunen foreslar annan markanvandning i omradet skapar oro och osékerhet.
Det kommer att bli omfattande och dyrt att omlokalisera befintliga fastigheter, da det maste finnas
mark i lage med lika bra tillganglighet och den kostanden far kommunen sta for, for det a&r kommunens
ide. Forslaget leder till att det kommer att bli valdigt dyr bostadsmark. Det bor finnas béttre mark runt
om i kommunen dar det inte redan finns fastigheter att bygga pa som blir betydligt
kostnadseffektivare. Forslaget innehaller ocksa valdigt lite information eller analyser géllande
kostnader, eller om det finns annan mark tillganglig for omlokalisering.

Kommunens kommentar

Alla kommuner ska enligt Plan- och bygglagen ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar
hela kommunen. Den har en lang tidshorisont, dar vissa delar ligger narmre i tid for
genomférande an andra. Vissa visioner och viljor blir aldrig genomférda men kommunen
maste trots det ta hojd for att sakra tillgang till markomraden, nu och i framtiden, for
olika allmanna intressen. Kommunen kan gora sa kallade fordjupade oversiktsplaner
(FOP) for omraden dar kommunen vill utreda samband, atgérder och konsekvenser inom
ett mer avgransat geografiskt omrade och med betydligt hogre detaljeringsgrad, an den
kommuntackande oversiktsplanen, vilket FOP for Ojebyn ar ett exempel pa.

En viktig del av kommunens FOP &r den tillnérande mark- och vattenanvandningskartan.
| kartan gors utpekanden av olika omraden och deras funktion och dnskade utveckling.
Utpekanden gors oberoende av markagoférhallande, dar lamplig markanvandning ar
styrande i utpekandet for att na en langsiktigt bra helhet. Utpekanden gors dven pa
omraden dar kommunen inte ar markagare.

Att kommunen gor detta utpekande paverkar inte hur marken brukas eller hur fastigheten
anvands. Det ar mojligt att den utpekade markanvandningen aldrig blir aktuell, om
planerna inte férverkligas. FOP har en lang tidshorisont som innebér att mycket kan
hinna forandras over tid. Ifall den utpekade markanvandningen blir aktuell och
kommunen da behover fa tillgang till hela eller delar av marken, kontaktas markégare for
att tillsammans med kommunen l6sa ett eventuellt 6vertagande genom
dverenskommelse. En sadan dverenskommelse kan som exempel handla om kop av mark
eller ett erbjudande om annan mark i utbyte men varje enskilt fall har olika
forutsattningar.

En stadsomvandling i omradet syftar till att skapa en tryggare och med levande miljo
med exempelvis bostader, service och gronomraden som kan utgora ett tillskott till
omgivningen och minska upplevelsen av barrirer i Ojebyn. Eventuellt kan ocksa en viss
typ av, icke stérande, verksamhet utgora ett tillskott. En utveckling av omradet pa detta
sétt innebdr inte per automatik att er verksamhet inte bedéms lamplig i en framtid.



3.4.4 Ojebyns IBF

Foreningen, genom ordférande, framfor synpunkter géallande att vid byggnation av en ny traningshall
bygga en anliggning likt Umeé Energi Arena eller Boden Arena. Onskemal framfors om att gora en
langsiktig investering for framtiden med satsningar pa lokaler som kan erbjuda hog kvalité for ett
innebandylag i hogsta eller nést hdgsta serien, med mojlighet att arrangera storre cuper.

Kommunens kommentar

Synpunkten lyftes dven i samradsskedet och precis som da ar fragan beroende av vad
som héander med simhallen och den fragan &r under utredning. Férhoppningen &r att
utredningen ska ge svar om simhallarna ska renoveras eller om det ska byggas nagot nytt.
Det beslutet kommer vara en forutséttning for att ta stéllning till andra relaterade
atgarder. Berdrda personer har tagit del av synpunkten. Synpunkten foranleder inte nagon
forandring av forslaget.

3.4.5 Medlemmar i PRO Ojebyn

Ett 50 tal medlemmar i PRO Ojebyn vill att det nya sarskilda boendet for aldre i Ojebyn byggs vid Pite
alv. Fordel: Vacker utsikt, trevlig lugn och fin miljo. Nackdel att bygga vid Rattspsykiatrin: Regionens
mark dar Rattspsykiatrin ska byggas ut. Det ligger inom Norrbotniabanekorridoren. Dar det, enligt
bedémningarna, ska ga 66 godstag per dygn och ett antal persontag. Vi vet ocksa att &ldre paverkas
mer av ljud och vibrationer an yngre.

Kommunens kommentar

Forslaget pa ett utredningsomrade for vard och omsorg i syfte att mojliggora ett nytt
sarskilt boende for aldre vid Smastugegrand kommer att utga. Behovet av ett omrade for
placering av ett nytt sérskilt boende for aldre kommer trots detta att behdvas och arbetet
med att identifiera en plats for detta kommer att fortga. Ett utpekande i den fordjupade
oversiktsplanen ar inte en forutsattning for tillskapandet av ett nytt sérskilt boende for
aldre, men ett uteblivet utpekande reserverar ingen specifik yta for det andamalet i
Ojebyn.

3.5 Inkomna synpunkter fran privatpersoner

Det har inkommit ett flertal synpunkter fran boende, verksamma och i 6vrigt berdrda privatpersoner i
Ojebyn, med éver 250 avsandare. Dessa behandlas nedan. En uppdelning har gjorts utifran
synpunkternas koppling till forslag i planhandlingen.

3.5.1 Synpunkter pd omradet Stranden

Ett flertal synpunkter har inkommit med synpunkter pa utpekandet av ett utredningsomrade for
bostader pa Stranden, varav ett ar underskrivet med ca 200 underskrifter. Synpunkterna motsatter sig
utpekandet av ett utredningsomrade for bostader pa Stranden och anfér att forslaget bor utga i sin
helhet och att inga bostader bor byggas pa omradet. Synpunkterna gar att samla under ett par
kategorier som redogdrs for nedan:

Trafiksituationen

Det uttrycks en oro Over hur trafiksituationen med okad trafikméngd skulle bli, med en kraftigt 6kad
risk for olyckor for bade gaende, dyklister och fordon. Det framfors att Gran-omradet idag ar ett lugnt
omrade och att det ar skont att det inte & mer trafik an det ar idag, framférallt da det bor manga
barnfamiljer dar. Det uttrycks att trafikbelastningen langs Farjtorpsvégen och angransande gator ar
tillrackligt stor idag och att vdgrummen &ar for smalt for att anléagga trottoar eller GC-végar.
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Da kommunen, fran samrad till granskning, lat utredningsomradet for ett nytt sarskilt boende for aldre
utga med Okad trafikbelastning som en bidragande orsak, bor aven utredningsomradet for bostader pa
Stranden utga av samma anledning.

Kommunens kommentar

En exploatering av Stranden behdver inte betyda en 6kad risk for olyckor for gaende och
cyklister eller mellan fordon. Under ett detaljplanearbete gors trafikutredningar om sa
anse behdvas som beskriver hur trafiken kommer att férandras och vilka férandringar och
eventuella trafiksakerhetsatgarder kommunen behdver vidta, da utredes dven var nya
gang- och cykelvagar kan behdvas men ocksa hur korsningspunkterna mellan fordon ser
ut och vad som kan komma att behdva goras for att undvika 6kad risk for olyckor. En
okning av trafikmangden &r nagot som man ska forsoka minimera sa langt det ar mojligt.
Gatorna i narliggande omrade ar lokalgator med relativt laga trafikfloden dar sérskilda
gang- och cykelvagar inte ar det priméra for att uppratthalla trafiksakerheten for
oskyddade trafikanter. Men vagomradet langs Farjtorpsvagen skulle troligen kunna
inrymma en kantstensavskild gang- och cykelvdag om behov visar sig finnas. En normal
lokalgata i Pitea likt Farjtorpsvagen kan ha en daglig trafikmangd mellan 200 - 900
fordon/dygn utan att gatan i sig upplevs ha mycket trafik. Att anordna aktivitetsytor som
exempelvis volleybollplaner kan innebéra en storre trafikokning i omradet ar vad nya
bostader kan gora.

Miljo och friluftsliv

Synpunktslamnarna instammer i bade Lansstyrelsen och Kultur och fritidsforvaltningens resonemang i
de yttranden de gjort i Samradsskedet kring vikten att sakerstélla god tillganglighet till grona ytor och
natur, bade anlagda och naturliga i narheten av dar manniskor vistas. Synpunktslamnarna framfor att
vid nybyggnation av omradet Stranden aterstar endast det mindre attraktiva gronomradet/
rekreationsomradet nedanfor Alfagrand.

Kommunens kommentar

En bostadsutveckling pa Stranden motverkar inte att strandomradet utvecklas for att 6ka
tillgangligheten och rekreationsvardet. En planlaggning omfattar dven fragor om
markanvandning och ansvarsfordelning for underhall av strandomradet. Med en planerad
gang- och cykelvag genom omradet ges aven fler mojlighet att nyttja omradet och
strandpromenaden.

Omradet nedanfor Alfagrand har hoga kvaliteter med skogsstigar i gammal skog.
Omradet &r lite vilt och inte sa tillrattalagt men en del kojor antyder att barn tycker att det
ar spannande och stigarna halls 6ppna av de som gar och vandrar dar.

| det 6ppna omradet mellan vattnet och Stranden (utredningsomrade for bostéader) ar det
kanske en del partier dar det ar litet blott och inte sa latt att fritt kunna ta sig fram overallt
till fots. En utveckling for att gora omradet mer atkomligt, t ex GC-vag mm, gor att man
bor kunna fardas genom det omradet. Pa vissa platser, dér det &r fastare mark, bér man
kunna etablera anordningar for rekreation (t ex grillplatser, bankbord) eller andra
aktiviteter.

Markforhallanden

Det framfors synpunkter om att markforhallanden pa Stranden &r mycket olampliga for nybyggnation
da marken bestar av stora mangder sura sulfatjordar/lera. Det finns andra markomraden inom Ojebyn
som ar betydligt mer l[ampliga for nybyggnation &n detta.

Kommunens kommentar




Enligt jordartskartor fran SGU &ar markforhallanden pa Stranden likartad till den
omgivande bebyggelse ar byggd pa. Markforhallanden ar en sadan sak som kan komma
att utredas narmare i ett detaljplanarbetet. Kommunen har rutiner for att hantera eventuell
forekomst av sura sulfatjordar.

Fastighetsvarde

Det framfors synpunkter som uttrycker oro att befintliga fastighetsvarden kommer att sjunka om
Stranden bebyggs med bostéder som en f6ljd av att den fina utsikten férsvinner samt att den enda fina
stora gronytan som finns pa Gran-omradet forsvinner. Omradet skulle minska i attraktionskraft for
framtida husspekulanter, vilket skulle leda till 1agre priser.

Kommunens kommentar

I den fordjupade Gversiktsplanen for Ojebyn ska allmanna intressen framjas och tas
hansyn till. Den fordjupade dversiktsplanen ska ge en samlad information om hur
kommunen avser att tillgodose de allménna intressena. Fastighetsvarde &r inte ett allmant
intresse. Dock tenderar fastighetsvérden att vara hogre i storre stader, vilket kan leda till
antagandet att fastigheter i Pite& och Ojebyn stiger i varde nar vi pa sikt blir fler invénare.

Forslag for alternativ utveckling av Stranden

| stallet for att utveckla omradet Stranden for bebyggelse lamnas synpunkt med forslag pa alternativ
utveckling. Kommunens forslag pa att koppla ihop befintlig gang- och cykelvég fran Storstrandshallet,
dver Stranden, och vidare mot Framnas och Hamnviken bor genomféras for att 6ka tillgangligheten till
alven och ett naturnara friluftsomrade. Den gang- och cykelvagen bor fa fler anslutningar och entréer
fran Farjtorpsvagen och Rengatan for att ge mojlighet for fler att nyttja omradet. Vidare kan det pa
Stranden anldggas ett ute-gyn, en boulebana, bankar, grillplatser, en volleybollplan, en 7-mannaplan
for spontant traning och lek samt soptunnor/bajstunnor.

Dessa atgarder leder till en utveckling i ratt riktning och gar i samklang med den ambition de
narboende, pa privat initiativ, haft &nda sedan ar 2010. Resultatet skulle bli att strandomradet blir an
mer attraktivt och framférallt med tillgangligt for fler Ojebybor och andra for rekreation, terhdamtning,
motion och psykosocialt vélbefinnande generellt. Omradet skulle heller inte upplevas lika privatiserat
som idag och manga fler Ojebybor skulle darmed ta sig ner till omradet och njuta av detsamma.

Kommunens kommentar

Kommunen delar uppfattningen om att strandomradet bor utvecklas for att oka
tillgangligheten och rekreationsvardet. En bostadsutveckling inom omradet motverkar
inte detta utan ger mer incitament for kommunen att tillgodose dessa behov for den breda
allmanheten. En planlaggning omfattar aven fragor om markanvéandning och
ansvarsfordelning for underhall av strandomradet. Den, i yttrandet foreslagna,
utvecklingen till ett idrottsomrade bidrar till 6kad trafik i mojligen storre omfattning an
ett bostadsomrade.

Forslag for alternativa omraden for nybyggnation i stallet for pa Stranden
Kring Raggatan

e Norr om korsningen Raggatan-Havregatan. Ett mycket trevligt, lummigt och lugnt omrade.

e Vister om Raggatans sodra del. Byggnation skulle ge bra ljusinslapp dver Raggatan som idag
kraftigt skuggas av en hdg granhéck.

e Mellan Raggatan och Raggatan 12A-B. Ett trevligt omrade med lugn atmosfar.

Samtliga ovanstaende omraden beddéms av synpunktslamnarna ha goda markférhallanden att bygga pa.
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Synpunkten ger aven forslag pa hur omradena skulle kunna trafikforsorjas med kollektivtrafik. Genom
att busslinje 1 fran Ojagatan korsar vag 374 in pa Raggatan, som forses med hallplatser pa lampliga
stalle. Bussen kor dérefter Raggatan och svanger in pa Patrons allé for att sedan korsa vag 374 in pa
Framnasvégen. Det skulle dven gora att bussen slipper gora en trafikfarlig vanstersvang fran véag 374
in pa Framnasvagen. Omradet har dven ett delvis omgjort och moderniserat vatten- och avloppssystem.
Boende i detta omrade skulle ha mycket néra till skog och natur. Omradet ligget heller inte
Norrbotniabanakoridoren. Bostadsutveckling skulle ocksa dka antalet boende som befinner sig pa rétt
sida” av jairnvdgen med hinseende att de kan nyttja den nyligen forbéttrade infrastrukturen fran OK
Ojebyn och Solanderskolan, vidare ned mot ICA/Coop Ojebyn/Pizzeria SOS etc.

Kommunens kommentar

Av de foreslagna alternativa bostadsomraden som finns framforda i synpunkten ar det
nagra som ar tankbara. Vid Raggatan/Havregatan finns en detaljplan som medger allméant
andamal som skulle kunna vara lamplig for bostadsbebyggelse och som skulle kunna
prévas i en detaljplan. Emellertid betyder inte andra férslag pa lamplig bebyggelse att
omradet Stranden minskar i lamplighet. Dartill pagar det en konstant Gversyn av
linjestrackning for kollektivtrafiken.

Prostgardstomten

Synpunkten forordar Prostgardstomten for bostadsbebyggelsen da laget ar centralt, nara skola,
halsocentral, bibliotek, affarer etc. Boende pa omradet far tillgang till en fardig och genomtankt
infrastruktur.

Kommunens kommentar

Kommunen pekar ut Prostgardstomten som planerad bostadsbebyggelse i den fordjupade
oversiktsplanen for Ojebyn.

Omradets nuvarande iordningstéllande

Synpunktslamnarna gor gallande att ett antal boende efter Farjtorpsvégen och Rengatan har med
gemensamma krafter pa eget initiativ och med egna medel dgnat aratal at att iordningsstélla och
uppratthalla de skick som Stranden och marken nedanfor ar i idag. Arbetet har skapat en
granngemenskap och bidragit till 6kad trygghet.

Utan detta privata initiativ och arbetsinsatserna skulle strandomradet varit belagt med sly och tat skog,
vilket gjort att sikten ner till &lven varit obefintlig. Skulle Stranden bebyggas med bostader skulle allt
detta arbete varit forgaves. Att det frn Pited kommuns hall har antytts att det gjorts averkan pa
kommunens mark ar narmast en férodmjukelse och skymf mot oss som sa kraftfullt forhojt
livskvaliteten i omradet, utan att forstora nagot alls. Den fina utsikt som boende sjalva tillskapat skulle
tillfalla andra boende i de nya fastigheterna.

Skulle Standen bebyggas skulle dven de nuvarande boendes insatser for att roja i omradet upphdra och
pa 3-4 ar skulle sly ha véxt upp och varken élven eller andra sidan mot Hemlunda/Svensbyn skulle
synas.

Kommunens kommentar

Det ar viktigt att notera att eventuella atgarder som har genomforts pa kommunens mark
har skett utan nddvandiga tillstand. Nar det kommer till avverkning av sly och tat skog i
omradet, ar det ocksa relevant att papeka att denna vaxtlighet har ett betydande
ekologiskt varde och spelar en viktig roll for att bevara den biologiska mangfalden. Vid
en planlaggning av Stranden &r det ocksa nodvandigt att noggrant évervéaga fragor om
markanvéndning och fordelningen av underhallsansvar for att sékerstélla en hallbar och

ansvarsfull utveckling. Detta inkluderar att identifiera och respektera befintliga
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naturvarden samt att arbeta for att fraimja en hallbar samexistens mellan méansklig
bebyggelse och den omgivande naturen.

Fragestéllning kring om ett sarskilt boende for aldre skulle kunna vara aktuellt som bebyggelse
pa Stranden

Det har kommit till synpunktslamnarnas kannedom att kommunen vid informationsmote som PRO
anordnat i Ojebyn skulle ha kommunicerat att ett dldreboende planeras pa Stranden. Det skulle kunna
bero pa missforstand men synpunktslamnaren kraver ett svar och fortydligande fran kommunen i
fragan.

Kommunens kommentar

Det foreligger inget forslag fran Pited kommun dar Stranden &r aktuellt for bebyggelse av
ett nytt sarskilt boende for aldre.

3.5.2 Synpunkt gallande forslaget for ny trafikplats pa E4/Langskatavagen.

Synpunktslamnaren menar att en trafikplats pa E4/Langskatavagen skulle forstarka barriaren som E4an
utgor ytterligare, for Ojebyn och for de Ojebybor som bor pa 6mse sidor och E4an (Lillbo, Holmen).

Kommunens kommentar

Forslaget med en trafikplats vid E4 och Langskatavagen finns med for att lattare na E4
fran en eventuell utokning av Ons verksamhetsomrade pa Holmen. Med bil och lastbil
kan verksamhetsomradet enkelt nas fran E4 om en trafikplats anlaggs hér och behdver
saledes i mindre utstrackning trafikera genom Ojebyns och dess lokalgator.

3.5.3 Synpunkt géallande forslag utredningsomrade for verksamheter pa Holmen
kontra bostader pa Holmen

Synpunkslamnaren gor géllande att forslaget for ett utredningsomrade for verksamheter pd Holmen
ytterligare skulle forstarka barridrerna pa omse sidor om E4 (Lillbo, Holmen). Ojebyn skulle snarare
behdva véaxa med fler bostader och det har omradet skulle kunna mojliggora en storre etablering av
flerbostadshus i Ojebyn. Omradet skulle da ha goda anslutningar till Langskatavagen och E4an med
trafikplats vi sdval Boviken som Norra ringen. Omradet ligger ett stenkast till det populara
friluftsomréadet Grisberget, centrumnéra till Ojebyns centrum, skola, férskola, vardcentral. Vad som
skulle kunna vara negativt med forslaget ar avstandet till den kommande Norrbotniabanan och E4an,
men med god planering sa bér det inte vara nagra problem. Bostadsbebyggelse pa Holmen skulle
stirka bade Ojebyn och Pited och bidra till att nd befolkningsmalet om 50 000 invanare.
Synpunktslamnaren foreslar att utredning av omraden for verksamheter istéllet bor géras med koppling
till trafikplats Boviken. Har finns stora omraden som vél skulle lampa sig som industrimark och goda
vagkommunikationer. Lat manniskorna bo i samhallena och lagg industrierna i utkanterna.

Kommunens kommentar

Det rader stor ovisshet hur Norrbotniabanans dragning kommer att ga och hur den
kommer att paverka mojligheterna for befintliga verksamheter att fortsatta bedriva
verksamhet pa Ons verksamhetsomrade. Kommunen pekar darfor ut ett
utredningsomrade for verksamheter pd Holmen som en utékning av Ons
verksamhetsomrade for att skapa en framtida beredskap for befintlig foretag och
eventuella nya etableringar. Kommunen har dven valt att lata det tidigare utpekade
bostadsomradet pa Holmen utga for att omradet har mindre goda forutsattningar nar det
kommer till tillgang pa infrastruktur och service, det ar stora ytor med jordbruksmark i
omradet och storsta delen ligger inom korridor for Norrbotniabanan.
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3.5.4 Synpunkter pa lokaltrafiken

Hastigheten pa lokalbussens linje 2, foreslas sankas till 30km/h samt anlaggandet av en eventuellt
avsmalnande vag genom Gran-omradet, da bade barn och dldre, med minskad reaktionsférmaga, bor
och vistas langst végarna.

Kommunens kommentar

Det pagar en konstant dversyn av linjestrackning for kollektivtrafiken. Kommunen
patalar dven hastighetsovertradelser pa kollektivtrafiken som vi far till oss. Dock &r det vi
ser vid matningar som utfors, att det séllan ar 6vertradelser pa kollektivtrafiken i Pited.

3.5.5 Synpunkt pa korsningen Farjtorpsvagen/Nya Alvvagen/jarnvagen

Det framfors synpunkt om att korsningen Farjtorpsvigen/Nya Alvvéagen/jarnvagen maste byggas om
till en planskild korsning for gaende och cyklister dar gangtunnel sannolikt ar det mest relevanta.
Korsningen vécker stor oro bland féraldrar vars barn fardas i korsningen till och fran skolan,
idrottstraningar etc. Det har i korsningen skett tillbud och trafikolyckor, redan med dagens trafik- och
befolkningsmangd.

Kommunens kommentar

Korsningspunkten Farjtorpsvagen/Nya Alvvagen/Granvagen utreds i dagsliget av
Trafikverket. En sa kallad &tgardsvalsstudie (AVS) héller pa att arbetas fram av
Trafikverket.

3.5.6 Ornitologiskt perspektiv

Fagelrastplatser pd Ojebyslatten ar oerhort viktiga framforallt p& varen men dven numera pa hostarna.
Alla ingrepp i denna rastplats, kommunal eller statlig, genom Norrbotniabanan, riskerar att komma i
konflikt med EU:s fageldirektiv, som ar av nationell och internationell betydelse.

Kommunens kommentar

Kommunen instéller i att Ojebyslatten ar ett viktigt fagelomradet, det &r i
granskningshandlingen beskrivet i delen Planforslag. For att ytterligare understryka
vikten av Ojebyslatten for faglar finns i antagandehandlingen &ven en text som uttrycker
detta i Planforslag, under Natur och vatten.

3.5.7 Biologisk mangfald

Pited kommun maste tanka framsynt néar det kommer till biologisk mangfald. En framtid utan en
fungerande biologisk mangfald inte ar vart namnet framtid. Under rubriken "Naturmilj6™ ar det
gladjande att se att man har tagit fasta pa begreppen naturvérdestrad! Dar ska dock al och hagg
namnas. Inte minst utgor ett antal albestand med diversifierad aldersstruktur en oerhort viktig
komponent for biologisk mangfald. Bade norra och sédra Lomtjarn &ar oerhort fina exempel pa en
stadsnara och levande biologisk mangfald och dessa ska givetvis skyddas sa langt det ar mojligt. Det ar
praktisk politik och signalpolitik.

Kommunens kommentar

For att Pitea ska véxa hallbart och méta invanarnas behov maste vi géra avvagningar
mellan olika intressen nér staden utvecklas. Det krdvs kompromisser dar ekonomiska,
sociala och miljomassiga hansyn tas. Detta kan generera olika asikter, men det ar en

nddvéndig del av att skapa en livskraftig stad.
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Parkavdelningen &r aktiv i att framja biologisk mangfald. som skéter manga av de s
kallade tatortsnara skogarna pa kommunal mark jobbar aktivt med att gynna barande
trad, sdsom al, hagg, ronn med flera i deras skotselatgarder. De jobbar dven pa andra satt
for att gynna biologisk mangfald, genom att placera ut dod ved i skog, lamna hégstubbar
dar sa ar mojligt samt uppratta faunadepaer dar det ar lampligt. De tanker pa vara viktiga
pollinatorer i manga olika sammanhang. Exempelvis vid nyplantering av trad, genom att
minska antalet intensivklippta grasytor och att senarelagga slatter med mera. Deras arbete
med skotselatgarder och bevarandeinsatser ar en viktig del av stadens langsiktiga strategi
for att skydda var natur.

Nér det galler Norra Lomtjarn, reflekterar den fordjupade dversiktsplanen den politiska
majoritetens prioriteringar, dar behovet av ett verksamhetsomrade anses vaga tyngre an
bevarandet av naturvérdena, i just det omradet. S6dra Lomtjarn foreslas daremot, till
skillnad fran i gallande dversiktsplan dar delar pekas ut som verksamhetsomrade,
renodlas till Narnatur, sarskild betydelse och Narnatur, strovomrade, utflyktsomrade.
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